Anlage 2 Fertigung 2

Begriundung

zum Bebauungsplan im Gewann "lMaierhalde", 3. Erweiterung, in Engen,
Landkreis Konstanz.

I, Allgemeines

Die rege Bautédtigkeit in der Stadt Engen macht eine dritte Erwei-
terung des Baugebietes in der Maierhalde erforderlich. Der Gemeinde-
rat beschloB aus diesem Grunde, fir das noch nicht Uberbaute nord-
westliche Gelédnde der Maierhalde einen Bebauungsplan aufzustellen.

Das Baugebiet liegt zwischen der bereits angelegten StraBe A-D-F
und dem bestehenden Weg A-B-C. Im westlichen Teil ist eine Verbin-
dung zwischen beiden StraBen vorgesehen. Bei Punkt D beginnt eine
StichstraBe fir die frschlieBung der von den duBeren Stralen nicht
zugdngigen Grundstucke.

IT. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Planungsgebiet, das im Flachennutzungsplan als Wohngebiet
(1. Baustufe) ausgewiesen ist, soll gem8B § 3 BaullVO als reines
Wohngebiet einer Bebauung mit Familienwohnheimen zugefiihrt werden.

Im Osten steigt das Gelénde in westlicher Richtung stark an. In
diesem Teil des Baugebietes ist bei den geplanten Gebduden der Aus—
bau des Untergeschosses moglich.

Auf dem ca. 2 ha groflen Planungsgebiet entstehen:

8 eingeschossige Gebdude mit 22 - 25° Dachneigung
12 eingeschossige Gebdude mit 28 - 320 Dachneigung

s ergeben sich ca. 30 WE mit einer Bruttowohndichte von 50 E/ha.

I1I. ErschliieBung

Im neuen Wohngebiet liegt in der StraBe A-D-F bereits die Wasser—
leitung und die Kanalisation. libenso ist vom Punkt A bis B der
Kanal verlegt. Das Wasserleitungsnetz sowie die Kanalisation mufl
fur die Gebdude entlang der Strasen B-C, D-k und F-C noch erwei-
tert werden,



TV. Kosten

AuBer den bereits big jetzt aufgewendeten ErschlieBungskosten
werden noch folgende Kosten anfallen:

fur StraBen und VWege D 45.000,=-
fur Kanalisation D 30.,000y=-
fiur Wasserversorgung Dl 12,000 ==

V. Beabsichtigte lMaBdnahmen

Der Bebauungsplan dient fiur die Durchfihrung der verschiedenen IEr-
schlieBungsmaBnahmen und fir eine geordnete Bebauung des Baugebie-
tes.

Eine Baulandumlegung ist nicht vorgesehen. Die Stadt Lngen wird,
soweit mdglich, das Baugelidnde kaufen, umlegen, erschlieBen und
dann an ernsthafte Bauwillige abgeben.
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