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Begrindung

zum Bebauungsplan im Gewann "Maierhalde" (1. und 2. Erweiterung)
in Engen, Kreis Konstanz.

I. Allgemeines

Der am 31.12.1959 durch das Regierungsprisidium Siidbaden ge—
nehmigte Flachennutzungsplan weist das Planungsgebiet als Wohn-
gebiet aus.

Vom Ostlichen Teil der Maierhalde wurde bereits vor Jahren ein
Teilbebauungsplan aufgestellt. Die rege Bautdtigkeit in der
Stadt Engen machte eine Erweiterung des Baugebietes in der
Maierhalde dringend erforderlich. Bereits im Jahre 1960 lieB
die Stadt Engen einen Gestaltungsplan fiir die erste Erweiterung
aufstellen. Nach diesem Plan erfolgte die ErschlieBung und
Uberbauung des Baugelindes. Das Gebiet der ersten irweiterung
wurde in den letzten Jahren bis auf einige Bauplitze Uberbaut,
und es macht sich wiederum eine Baugebietserweiterung erforder-
lich. Diese zweite Erweiterung soll ndrdlich der Ballenberg-
straBe (L 1-E-El - E2) und westlich des H.E. Busse-Weges (U-V)
erfolgen.

Der vorliegende Bebauungsplan bezieht die Gebiete der ersten
und zweiten Erweiterung in die Planung ein und soll eine geord-
nete Uberbauung des Gelidndes im Rahmen des Bund esbaugesetzes
ermOglichen.

IT. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Planungsgebiet, das im Flichennutzungsplan als Wohngebiet
ausgewiesen ist, soll gemdB § 3 BaullVO als reines Wohngebiet
einer Bebauung zugefihrt werden.

Mit Ausnahme weniger Teile steigt das Baugebiet stark in west-
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licher Richtung an und ist daher als Hanggelande zu bezeich-
nen. Die Hohendifferenz betridgt ca. 20 m. Je nach Lage sind
im Baugebiet ein-, zwei- und dreigeschossige Gebaude geplant.
Dreigeschossige Gebaude entstehen entlang der Ballenbergstralle
und der StraBe L1-I2. Zweigeschossige Gebaude sind entlang
der StraBe C-P-G und Ll - L2 geplant. Aufgrund der Hanglage
ist bel eingeschossigen Gebduden der Ausbau des Untergeschos-
ses moglich.

Auf dem ca. 10 ha groBen Planungsgebiet entstehen:

64 eingeschossige Gebaude mit 22 - BOO Dachneigung,
16 zweigeschossige Gebdude mit 22 - 30° Dachneigung,
5 dreigeschossige Gebaude mit 22 - 30° Dachneigung.

Es ergeben sich ca. 150 WE mit einer Bruttowohndichte von
ca. 53 E/ha.

IIT. BErschlieBung

Das neue Wohngebiet ist groBtenteils bereits erschlossen.
Mit Ausnahme der StraBen Ll - L2 und El - E3 ist in allen
anderen StraBen die Wasserleitung und die Kanalisation ver-
legt. Die Grenzen der StraBen sind vermarkt und der Unterbau
der StraBen wurde auch eingebracht.

Nach Erstellung eines neuen, hoher gelegenen Hochbehdlters
sind die Druckverhdltnisse der Wasserversorgung im neuen
Baugebiet ausreichend.

IV. Kosten

AuBer den bereits bis jetzt aufgewendeten ErschlieBungskosten
werden noch folgende Kosten anfallen:

Fur StraBlen und Wege ca. DM 300.000,--
Kanalisation ca. DM 3%0.000,--
Wasserversorgung ca. DM 10.000,--

V. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan dient fiir die Durchfilhrung der verschiedenen

ErschlieBungsmaBnahmen und fir eine geordnete Bebauung des
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Planungsgebietes.

Eine Baulandumlegung ist nicht vorgesehen. Die Stadt Engen
wird sowelt wie mOglich das Baugelande kaufen, umlegen, er-
schlieBen und dann an ernsthafte Bauwillige abgeben.

Konstanz, den 4Z.2 ., 1964 Engen, den 4% I 1964
Der Planfe; tlger. Dee Bﬁrgermefster:

A RN OJZ/

BAU-I Na

FREIER f

KONBTANZ
GLARNISCHYTR. 5 . TEL, 2114




