Stadt Engen im Hegau )
BEBAUUNGSPLAN ,EMMET-SCHEURENBOHL — 3. ANDERUNG Seite 1

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.1 Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung des derzeitigen Umweltzu-
stands

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensraume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu
entwickeln und wiederherzustellen.
Dabei sind zu bericksichtigen:

e die Biotopfunktion

o die Biotopvernetzungsfunktion.

Daruber hinaus sind die besonders geschiitzten Gebiete, vor allem die potenziellen
FFH- und Vogelschutzgebiete nach § 1 Absatz 6 Nr. 7b BauGB sowie die biologische
Vielfalt nach § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB zu beachten.

Im Plangebiet sind keine FFH- bzw. Vogelschutzgebiete ausgewiesen. 1995 wurde
auf einer kleinen Teilflache des Uberplanten Bereichs und in der Umgebung zwei

§ 32-Biotope (ehemals § 24a-Biotope) ausgewiesen. Jedoch besteht flir diese Fla-
chen kein Schutzstatus, da flr das Gebiet bereits seit 1971 ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan existiert.

Die Grundsticke wurden bisher ackerbaulich bzw. als Wiesenflache genutzt. Eine
kleine Teilflache ist mit einem Feldgehdlz bedeckt, welches hauptsachlich aus Hart-
riegel und Holunder besteht.

Die uberplante Flache ist durch die im Norden und Westen angrenzende bestehende
Bebauung und die unmittelbare Nahe zur Aacher Strale im Siiden bereits vorbelas-
tet. Lediglich im Osten und Siidosten ist eine Verknlipfung mit dem Landschaftsraum
tber die Ackerflachen und die an der Hangkante bestehenden Heckenstrukturen ge-
geben.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden erfillt im Naturhaushalt unterschiedlichste Funktionen. Er ist
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen. Dartber hinaus sind seine Wasser- und N&hrstoffkreisldufe, seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften und seine Grundwasserschutzfunktion
zu schitzen.

Im Plangebiet befinden sich zwei Flachen, welche im Bodenschutzkataster geflihrt
werden.
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Schutzgut Wasser

Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und gehdren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Sie sind als Trink-
wasser lebensnotwendig und dienen der Wirtschaft als Transport- und Produktions-
mittel. Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind damit Einfllisse auf den
Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitat sowie den Zustand von flieRenden
und ruhenden Gewassern von Bedeutung.

Oberflachengewasser in Form von FlieRgewassern existieren im Plangebiet nicht.

Schutzgiiter Klima und Luft

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind die Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen.

Aufgrund der geringen FlachengroRe und des geringen Uberbauungsgrades sowie
der Randlage leistet der Uberplante Bereich nur einen minimalen Beitrag zur Verbes-
serung des innerstadtischen Kleinklimas. Die zusatzliche Belastung der Luft und die
zusatzliche Erwarmung ist minimal.

Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt und zum anderen die Erhal-
tung ausreichend grofRer, unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hinter-
grund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich
Struktur und GrofR3e zu betrachten.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im liberplanten Bereich und dessen Umgebung wird
durch die noérdlich und westlich angrenzende &ltere Bebauung gepragt. Im Siden
grenzt die Aacher Strafle (B491) und Acker- und Wiesenflachen an. Nach Osten und
Sldosten bilden Hecken und Straucher den Ubergang zur freien Landschaft.

Die Plangebietsflache selbst ist zum iberwiegenden Teil als Acker- und Wiesenfla-
che genutzt.

Die Uberplante Flache hat bislang nur eine geringe Erholungsfunktion. Da andere
Bereiche der Engener Gemarkung flr Erholungszwecke duRerst attraktiv sind, findet
kaum Erholung auf der geplanten Erweiterungsfléache statt.

1.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (,,Nullvariante®)

Es ist davon auszugehen, dass im Falle einer Nichtumsetzung der Planungsvariante,
die Ackerflachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Es ist mit Wahrschein-
lichkeit davon auszugehen, dass sich angesichts des Zuschnitts die Wiesenflache in
eine Brachflache umwandeln wird. Die heute existierenden Heckenstrukturen werden
weiter bestehen bleiben.
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1.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Der bestehende Vegetationsbestand wird durch die neue Bebauung und die Anlage
der Verkehrsflachen entfernt werden mussen. Die Ackerflache ist dulerst strukturarm
und wird intensiv landwirtschaftlich mit enger Fruchtfolge genutzt und ist daher nur
von eingeschranktem ékologischen Wert.

Durch die Planung sind in Teilen wertvolle Biotopstrukturen, die im Bereich der
Hangkante vorliegen, betroffen. Dies hat Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
und das Artenspektrum.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Uberplanung wird keine héhere Dichte der Versiegelung angestrebt. Ziel
ist es die bislang zulassige Bebauungsdichte an der Hangkante zu reduzieren. In der
3. Anderung des Bebauungsplans werden erstmalig 3.192 m? in die Planung mitein-
bezogen. Davon entfallen ca. 683 m? auf Griinflachen und 864 m? auf Verkehrsfla-
chen. Fur Wohnbebauung stehen als Nettobauland 1.645 m? zur Verfligung. Die
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Im bereits Uberbauten Bereich wird die GRZ
von 0,4 auf 0,3 reduziert. Dadurch verringert sich die versiegelte Flache in diesem
Teil um ca. 9.500 m? auf 28.500 m?. Insgesamt hat das Baugebiet (alter und neuer
Teil) eine Groée von 11,57 ha wovon ca. 4,8 ha effektiv versiegelt sind.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Es ist vorgesehen, das komplette Oberflachenwasser Uiber eine Rigole versickern zu
lassen. Angesichts der geringen FlachengrofRe der Versiegelung sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild wird sich nur geringfligig verédndern, da das Plangebiet bereits durch die
bestehende Bebauung vorbelastet ist. Die Uberplanung des Gebiets rundet den be-
stehenden Ortsrand ab und bindet ihn gestalterisch sinnvoll in die Umgebung ein.
Ziel der Planung ist es, die bislang zulassige Bebauungsdichte an der Hangkante zu
reduzieren und somit die geplanten Hauser besser ins Landschaftsbild einzubinden.
Die Wohnbauflachen stellen die Siedlungsgrenzen dar und werden durch Pflanzun-
gen von Bdumen an der Stdostseite und Hecken an der Sudseite landschaftlich ein-
gebunden.

Die Naherholungsfunktionen werden nicht beeintrachtigt.
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1.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

e Durch die Reduzierung der Grundflachenzahl im bereits Uberbauten Bereich
von 0,4 auf 0,3 und die Reduzierung der zulassigen Bebauungsdichte an der
Hangkante im neu Uberplanten Bereich kann dem Grundsatz ,Schonender
Umgang mit Boden* und den anderen Schutzgitern Rechnung getragen wer-
den.

e Im Bebauungsplan ist vorgesehen, auf der sldlichen und nérdlichen Seite so-
wie an der Ostlichen Grenze des Baugebiets einheimische Laubbaume und
Hecken zu pflanzen.

e Die Grundstlckseigentiimer sind verpflichtet je 500m? Grundstlck ein mittel-
stammiger Laubbaum zu pflanzen. Bereits bestehende Baume werden ange-
rechnet.

e Die Begrlinung und Anpflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen
Laubgeholze (besonders empfehlenswert sind Obstbdume) entsprechend ei-
ner Pflanzliste vorzunehmen.

Die vorhandene Vegetation ist soweit wie moglich zu erhalten.

e Standorte der Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf das Baufenster
begrenzt.

e Die nicht Uberbauten, unbefestigten Grundstlicksflachen (Vorgarten, Garten)
sind als Grunflache zu gestalten und zu unterhalten.

e Die befestigten Grundsticksflachen (Kfz-Stellplatze, Garagenzufahrten, etc.)
sind als wassergebundene Decken, Schotterrasen, als graue Pflasterflachen
oder Natursteinpflaster auszufiihren. Asphaltbelage oder betonierte Flachen
sind nicht zulassig.

1.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes sieht unter anderem eine Erweiterung
des bestehenden und rechtsverbindlichen Bebauungsplans von 1971 sidlich der
Ostlandstralde vor. Im Flachennutzungsplan wurde diese Flache bereits als Bauge-
biet ausgewiesen.

Daneben soll mit dem neuen Plangebiet der Ortsrand gestalterisch sinnvoll in die
Umgebung eingebunden werden und das Landschaftsbild aufgewertet werden.

Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Bestand Planung
Bruttobauland 112.798 m? 115.548 m?
Nettobauland 95.014 m? 96.659 m?
Strallenverkehrsflachen 9.721 m? 10.585 m?
Spielplatze/Grinflachen 7.604 m? 8.304 m?
GRZ 0,4 0,3
38.664 m? 28.998 m?
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