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. Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Autobahnzufahrt nach Singen, im Norden an die
bestehende Autobahnmeisterei, im Westen an die bestehende Bebauung des
Gewerbegebietes "Hinterm Friedhof Grub" und im Stden an landwirtschaftliche Fidchen.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch Planzeichen gemaf} PlanzV 90
Anlage 15.13 gekennzeichnet. Er umfasst eine Flache von 5,15 ha.

2. Ziel und Zweck der Planung

Das bisherige Gewerbegebiet "Hinterm Friedhof Grub" weist bis auf 3 einzelne kleine
Baulucken keine verfigbaren freien gewerblichen Fldchen mehr aus. Aufgrund weiteren
Bedarfs an Gewerbeflachen mit Autobahnanschluss wird die Weiterentwickiung des
Gewerbegebietes notwendig.

3. Rechtsgrundlagen

Das Plangebiet ist durch den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) vom 20.07.2006
in seiner gesamten Flache abgedeckt. Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als
Gewerbegebiet aus. Der Bebauungsplan wird aus dem gultigen Flachennutzungsplan
entwickelt.

4. Bestand

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt.

5. Geplante Bebauung
Das gesamt Plangebiet wird als "Gewerbegebiet" gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.

Um den Gegebenheiten der Topographie zu entsprechen wird eine maximale Anzahl von
Vollgeschossen zusatzlich zu einer maximalen Gebaudehdhe festgesetzt. Dadurch lasst sich
das geplante Bauvolumen und die Hohenentwicklung mit groBer Genauigkeit, trotz der
unterschiedlichen Geldndeverwerfungen, bestimmen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und die
Gebdudehdhe als Hochstgrenze und die Grundflachen- und Geschossflachenzahl bestimmt.
Die bebaubaren Flachen werden durch die im Baurechtsplan eingetragenen Baugrenzen
festgelegt. Bei der Festsetzung der maximalen Anzahl an Vollgeschossen ist eine
Geschosshohe von 4,25 m zugrundegelegt. Damit kann eine gute Auslastung der Grundstiicke
entsprechend der festgesetzten GRZ und GFZ auch unter Berlicksichtigung der erforderlichen
Park- und Nebenflachen ermdglicht werden. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise
dirfen Gebaude die Lange von 50 Meter nicht Uberschreiten. Aus technologischen Griinden
kann in Ausnahmeféllen von der maximalen Gebaudelange abgewichen werden.
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Um den gewerblich genutzten Bereich fir Gewerbe vorzuhalten sollen im gesamten Plangebiet
Vergniligungsstatten ausgeschlossen werden.

Die GMA hat 2007 fur die Stadt Engen eine Fortschreibung der Markt- und
Standortuntersuchung durchgefiihrt, die als Leitfaden fur die zukiinftige Einzelhandels- und
Standortpolitik im Stadtgebiet dienen soll.

Als Fazit wurde in der Untersuchung formuliert:

,Die Ansiedlung mit zentrenrelevanten Sortimenten sollte neben der Innenstadt nur den
beiden Standortbereichen ,Am Stockergéssle" sowie ,Eselsbriicke" vorbehalten bleiben. Das
grofziigig dimensionierte Willauer-Areal hingegen sollte maximal mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten weiter entwickelt werden. Darlber hinaus sind in den verbleibenden
Gewerbegebieten, insbesondere auch entlang der HegaustralRe, einzelhandelsrelevante
Nutzungen auszuschlieRen."

Vor diesem Hintergrund wird im Plangebiet die einzelhandelsrelevante Nutzung auf den Ort
der Leistung begrenzt, so dass den Gewerbebetrieben ohne nennenswerte Auswirkung auf
die Einzelhandelspolitik noch ermdglicht wird, in unwesentlichem AusmaR am
Betriebsstandort ihre Produkte an letzte Verbraucher zu verkaufen.

Das Anbauverbot nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) entlang der
Bundesautobahn und Bundesstrafle ist zu bertcksichtigen und einzuhalten. Entsprechend sind
die Anbauverbote im Baurechtsplan eingetragen und als weiterer Schutz ist ein entsprechender
Gehdlzstreifen vorgesehen.

6. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist Uber bestehende Strallen an das StraBennetz angeschlossen.
Die ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt von der vorhandenen Strafle "Gerwigstrae" und
Uber eine neu zu erstellende ErschlieBungsstralle im Plangebiet.

Die Zu- und Abfahrten zu den Grundstiicken kénnen von einer beliebigen Stelle der
ErschlieBungsstrafle aus erfolgen. Im Bereich der Zu- und Abfahrten kann das Pflanzgebot
variiert werden. Die Grundstlickszufahrten an den 6ffentlichen Verkehrsraum sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Nutzung und Bepflanzung ab einer Hohe von 60 cm freizuhalten.

Ein rickwaértiges Ein- oder Ausfahren von/auf die ErschlieBungsstrale bzw. auf/lvom
Betriebsgelénde solite, soweit als moglich, ausgeschlossen werden.

In den einseitigen Parkstreifen der ErschlieBungsstralte werden Pflanzinseln integriert, in
welche die zu pflanzenden Strallenbdume gesetzt werden.

Gas- Wasser- und Stromleitungen sind in unmittelbarer Nahe des angrenzenden
Gewerbegebietes "Hinterm Friedhof Grub" vorhanden.

Die Entwéasserung des Gebietes ist nach dem bestehenden Gesamtentwasserungsplan
vollstéandig gewabhrleistet. Der nordliche Bereich wird an die bestehende
Mischwasserkanalisation in der Gerwigstrafe, der stidliche Bereich (iber eine neu zu
erstellende Mischwasserkanalisation an die bestehende Mischwasserkanalisation in der
Felix-Wankel-Stralle angeschlossen.



Stadt Engen im Hegau BEBAUUNGSPLAN "Gewerbegebiet Grub - A 81" 6

7. Auswirkungen der Planung

Die Uberplanung der Fléche des Gewerbegebietes "Grub - A 81" wird zu einer
Umstrukturierung des Gebietes fiihren. Hierdurch sind u.a. folgende Auswirkungen zu
erwarten:

« geringfugigere Steigerung des Verkehrsaufkommens in den vorhandenen
Verkehrswegen

« Verlust der vorhandenen landwirtschaftlichen Fiachen

« Verlust der natiirlichen Bodenfunktion durch Uberbauung

« Versiegelung der Flachen durch Uberbauung.

Die Auswirkungen auf die Umweltbelange (Mensch, Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Luft/Kiima, Landschaftsbild/Ortsbild, Kultur- und Sachgiter) werden
differenziert im Umweltbericht dargelegt.

8. Griinordnung

Im Griinordnungsplan sind Festsetzungen zum Schutz und Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Flachen fiir den Erhalt von Geholz
und Strauchern ausgewiesen.

Als Trennung zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen bieibt der vorhandene
Geholzriegel im sudlichen Bereich auflerhalb des Plangebiets in Richtung Seeweg erhalten.
Dariiber hinaus werden in der Planung einige Punkte zur Minimierung des Eingriffs
festgelegt:

¢ bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Minimierung der Bodenversiegelung im
Rahmen der Gestaltung der Freiflachen und Auflenanlagen,

¢ Versickerungsgebot bei Niederschiagswasser gem. § 45 b Abs. 3 WG,

e Pflanzgebot fir heimische standortgerechte Gehdlze

e Pflanzung und Erhalt eines Geholzstreifens mit Baumen.

9. Umwelt

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht zu
erstellen, der als Entscheidungsgrundlage bei der Abwéagung dienen soll. Der Umweltbericht
wird gem. § 2 a BauGB separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Der Umweltbericht wird vom Buro 365 ° freiraum + umwelt erstellt und im Laufe des
Verfahrens angepasst und fortgeschrieben. Er ist als Anlage beigefigt.

Als externe Kompensation, wie im Umweltbericht unter Nr. 10.3 aufgefiihrt, werden folgende
MafRnahmen durchgefihrt:

Pflege des Magerrasens auf dem angrenzenden Steilhang
Dauerhafte Pflege des Magerrasens auf den Flurstiicken 3414/1 und 3415 durch
Erstpflege und jahrliche Mahd.
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PflegemaRnahmen von Magerrasen am Spitzweg, Los 1 und 3 (anteilig)

Am Spitzweg (Gemarkung Bargen, Flurstlick Nr. 1744, 1443, 1444) wurde auf insgesamt
0,75 ha eine Erstpflege des verbrachten und verbuschten Magerrasens durchgefiihrt. Die
Flache wird dauerhaft gepflegt (Mahd alle 2 Jahre). Die MaBnahme wird aus dem
Okokonto der Stadt Engen abgebucht (Los 1 und 3, 1.260 m? von 1.600 m?).

Zusatzlich werden auf dem Flurstiick Nr. 1745 im Nordosten ca. 1.400 m?verbrachter
und verbuschter, artenarmer Magerrasen in die Pflege aufgenommen. Die Mahd mit
Abraumen erfolgt anfangs jahrlich, spater alle 2 Jahre.

Pflegemalnahmen von Magerrasen am Hérdtle (Welschingen), Los 1

Am Hardtle (Gemarkung Welschingen, Flst. Nr. 4181, 4176) wurde auf insgesamt 0,58
ha eine Erstpflege des verbrachten Magerrasens durchgefithrt. Die Flache wird dauerhaft
(Sommermahd) gepflegt. Die MaBnahme wird aus dem Okokonto der Stadt Engen
abgebucht.

PflegemaRnahmen von Magerrasen am Stockerhélzle (Bargen), Los 1, 2 .3

Am Stockerhdlzle (Gemarkung Bargen, Flst. Nr. 1486, 1496/1, 1487) wurde auf
insgesamt 1,02 ha eine Erstpflege des verbrachten und verbuschten Magerrasens
basenreicher Standorte durchgefuhrt. Die Flache wird gepflegt (spate Sommermahd bzw.
Mahd alle 2 Jahre). Die MaRnahme wird aus dem Okokonto der Stadt Engen abgebucht.

Von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind bei guter landwirtschaftlicher Praxis
Immissionen zu erwarten und in ortsiiblichem MaRe zu dulden.
10. Hinweise zu zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein "Gewerbegebiet" - entsprechend § 8 BauNVO.
Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Voligeschosse, die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Gebaudehshe. Das angestrebte

Bauvolumen wird auf diese Weise mit ausreichender Genauigkeit eingegrenzt und
festgeschrieben.

1. Bodenordnung/Kosten

Die Grundstiicke im Planbereich sind derzeit schon groRteils im Eigentum der Stadt Engen.

Nach Ausschluss der firr die ErschlieBung und Griinflachen erforderlichen Fléche verbleiben fir
die bauliche Entwicklung des Baugebietes 4,51 ha Nettobauflache.

Die voraussichtlichen Kosten fir die ErschlieBung des Baugebietes betragen:

1. Kanalisation ca. 300.000 €
2. StralBenbau ca. 480.000 €
3. StraRenbeleuchtung ca. 156.000 €
4. Stromversorgung ca. 25.000 €

5. Wasserversorgung ca. 25.000 €
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6. Gasleitungen ca. 15.000 €
8. Internet ca. 10.000 €
7. Planung ca. 30.000 €
Gesamt ErschlieRungskosten ca. 900.000 €

12. Fldchenbilanz

Bruttobauland = 51.465 m? = 100,00 %
Nettobauland = 44 263 m? = 86,00 %
Verkehrsflache = 4,469 m? = 8,68 %
Grunfidchen = 2.733m? = 532 %
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II. Bebauungsvorschriften

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) und Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

1.2 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI. S.
219, ber. S. 404), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.07.2010 (GBI. S. 565)

1.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.4  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58)

1.5  Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

2.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO fest.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstatten im Baugebiet ausgeschlossen.

Einzelhandel ist nur am Ort der Leistung in Verbindung mit produzierendem Gewerbe und
Handwerk als untergeordnete Nebennutzung zugelassen, im (ibrigen ausgeschlossen.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind zulassig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzah! GRZ (§ 19 Bau
NVO), die Zahl der Vollgeschosse, die Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) und die Héhe
der baulichen Anlagen von Gebauden (Firsthéhe).

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt maximal 0,8.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt maximal1,2 bzw. 2,4.

Die Zahl der Voligeschosse wird auf Maximum eins bzw. sechs begrenzt.
Die Firsththe wird auf maximal 6,00 m bzw. 25,50 m festgesetzt.

Die Eintragungen im Rechtsplan sind ma3gebend.
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Fur die Firsthohe gilt als unterer Bezugspunkt die Hohe des Ursprunggelandes in der Mitte
des neuzubildenden Grundstiick.

2.3 Bauweise (§ 22 BauNVO) /iiberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO) /Stellung der baulichen Anlagen (§
23 Abs. 5 BauNVO)

Es gilt entsprechend den Eintragungen im Planteil offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). In
Ausnahmefallen kann die Gesamtgebaudelange 50 m Uberschritten werden (besondere
Bauweise).

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden im Baurechtsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Nutzung und
Bepflanzung ab einer Héhe von 60 cm freizuhalten.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen unzulassig.

Nebenanlagen geman § 14 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie Abwasser dienen, kénnen als Ausnahme aufterhalb des
Baufensters nur zugelassen werden, wenn sie aufgrund ihrer Grofie und/oder ihres Standortes
(nicht exponiert) das Orts- und Stralenbild nicht stéren und/oder in oder an Gebaude integriert
bzw. angebaut sind.

2.4 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze und Stellplatziiberdachungen (ohne Wande) kénnen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden. Es muss ein Abstand von 0,50 m vom
Fahrbahnrand eingehalten werden.

2.5 Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regein der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelméaRige Wartung der Baumaschinen
sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden.
Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.
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2.6 Schutz der Steilbéschung vor baubedingten Beeintriachtigungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die stdlich an den Geltungsbereich angrenzende Steilbdschung mit geschitzten
Pflanzenbestanden ist wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun abzugrenzen, von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten und vor Uberfahren, Betreten und
Uberschittung zu schiitzen.

2.7 Schutz des Oberbodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden ist fachgerecht abzutragen und im Plangebiet oder moglichst in unmittelbarer
Umgebung zu lagern und wiederzuverwerten (sieche § 202 BauGB i.V. m. §§ 1und 2
LBodSchAG). Die Lagerung des Oberboden muss in Mieten von héchstens einem Meter
Héhe erfolgen. Wenn die Lagerung langer als ein Jahr besteht, ist eine fachgerechte
Zwischenbegrinung einzusaen. Die DIN 18915 ist anzuwenden.

2.8 Reduktion von Lichtemissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die Aulenbeleuchtung sind insektenschonende Natrium-Niederdruckdampfleuchten oder
Lampen gleicher Funktionserfullung zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehause,
der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Verkehrsflachen auszurichten.

2.9 Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Um die Energieversorgung der Gebaude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird bei
Neu- und Umbauten die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische
Solaranlagen) vorgeschlagen. Die Ausrichtung des Gelandes nach Stiden pradestiniert die
Gewerbegebéaude fur die Nutzung der Sonnenenergie. Die Gebaude sollten zur Minimierung
von Warmeverlusten in Niedrigenergiebauweise errichtet werden. Gema dem "Leitfaden zur
Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden" (Umweltministerium BW 2005) unterliegt der
Bau von Anlagen zur Erdwarmenutzung in Wasserschutzgebieten Sonderregelungen.

2.10 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sowie Erhalt bestehender Hecken
und Straucher und Anpflanzung und Erhalt eines Geholzriegels (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB)

Entlang der ErschlieBungsstralle sind 13 groftkronige Laubbaume (12 entlang der neuen
Strale, einer an der Gerwigstrafie) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der genaue
Pflanzabstand orientiert sich an der Planung der stralenbegleitenden Stellplatze sowie der
Zufahrten zu den Grundstiicken. Die zwei Rosskastanien an der Gerwigstrale sind zu
erhalten und bei Abgang entsprechender Ersatz, auch eines anderen hochstammigen
Laubbaumes, zu pflanzen.

Parkflachen sind durch Baume zu gliedern. Hierbei sind je 10 Stellplatze ein mittel- bis
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Baum muss in einem
der Baumgréfle entsprechend groRen Pflanzquartier gesetzt werden. Der genaue
Pflanzabstand orientiert sich an der Planung der Stellplatze.
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Die stdlich an den Geltungsbereich angrenzende Steilbdschung mit geschiitzten
Pflanzenbesténden ist zu erhalten. Der im Baurechtsplan eingetragene Gehblzstreifen mit 19
Baumen wird von der Stadt Engen angepflanzt und unterhalten. Die Bdume entlang der
Hangkante haben einen Abstand von 15m. Als Unterwuchs ist eine Hecke aus niedrigen,
heimischen und standortgerechten Strauchern zu pflanzen.

Entlang des &stlichen Gebietsrandes sind auf den Gewerbegrundstiicken 5-8 m breite
Feldhecken aus heimischen und standortgerechten Strauchern zu pflanzen und zu
unterhalten.

Bei der Pflanzung von Baumen, Hecken und Strduchern sind standortgerechte, heimische
Laubgehdlze zu verwenden. Eine Pflanzliste liegt dem Griinordnungsplan bei. Bei Abgang ist
Ersatz zu beschaffen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
3.1 Entwasserung
Hausliche Abwasser sind direkt dem Mischwasserkanalnetz zuzuleiten.

Das Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Auf
die aufgrund von § 45 b Abs. 3 Satz 3 Wassergesetz Baden-Wurttemberg erlassene
Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 wird verwiesen.

3.2 Okologische Hinweise
Wasser

Bei Planung und Errichtung von Gebauden ist der Schonung und dem Erhalt des Grundwassers sowie einem
sparsamen Umgang mit Wasser Rechnung zu tragen. Vorzusehen sind:

- ein moglichst hoher Anteil unversiegelter Grundstiicksflachen,

- die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken, so wie die Bodenverhaltnis dies zulassen,

- Durchflussmengenbegrenzer (z. B. Luftsprudler) bei Handwaschbecken und Waschtischen,

- Behaltnisse zum Sammeln von Wasser (z. B. Zisternen), das zur Gartenbewasserung genutzt werden kann.
Nicht Uberbaubare Grundstiicksteile sind als Gartenflache anzulegen, davon darf maximal ein Viertel befestigt
werden. Im privaten Bereich muss auf Versiegelung von Flachen (d. h. Entwéasserung in die Kanalisation)
verzichtet werden. Stellplatze und Garagenzufahrien missen mit wasserdurchlassigem Material ausgefihrt
werden.

Grin- und Freiflachen

Bei der Planung der AuRenaniagen und der Durchfithrung der Baumafinahmen ist die vorhandene Vegetation
soweit wie moglich zu erhalten. Insbesondere sind Baume, die &lter als 10 Jahre sind, zu erhalten, wenn durch
ihren Bestand die Realisierung des Bauvorhabens nicht verhindert wird. Dies gilt auch dann, wenn der
mafgebliche Bebauungsplan die Erhaltung der Baume nicht zwingend vorschreibt. Bei Neuanpfianzung ist
einheimische standortgerechte Vegetation zu verwenden.

Abfall
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Fir die getrennte Sammlung von Hausmiill sind die baulichen Voraussetzungen in den Kiichen, ferner in den
Miillrdaumen oder Aulenanlagen zu schaffen. Der Standort der Biomiilltonnen darf nicht der direkten Sonne
ausgesetzt sein und soll frostsicher sein.

Baustoffe

Bei der Bauausfilhrung sind Materialien zu verwenden, die hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion
und Beseitigung eine hohe Gesundheits- und Umweltvertraglichkeit aufweisen. Dabei stellen die bestehenden
Umweltnormen in der jeweils giiltigen Fassung, insbesondere die Gefahrenstoffverordnung,
Mindestanforderungen dar. Soweit vorhanden, sind Produkte mit dem Umweltzeichen (Blauer Engel)
einzusetzen.

Maglichst bewéhrte natrliche bzw. umweltschonende Baustoffe (z. B. Holz, Sand, Kies, Naturstein, Mauerziegel,
mineralischer Mértel und Putz) sowie die Recyclingprodukte dieser Baustoffe sind einzusetzen.
Sekundérrohstoffe sind nach erfolgter Qualitatskontrolle als umweltschonend anzusehen. Die Verwendung dieser
Stoffe (z. B. Produkte aus Bauschuttrecycling etc.) geniefit Vorrang wegen der damit verbundenen Schonung der
natiirliche Ressourcen. Gleiches gilt fur die Recyclingprodukte (aus Altpapier, aus Altglas oder Altkunststoff
hergestelite Produkte). Heimische Rohstoffe sind zu bevorzugen. Verbundmaterialien sind aufgrund schlechter
Recyclingeigenschaften zu meiden, wenn Alternativen auf dem Markt sind.

Nicht verwendet werden diirfen:
- asbesthaltige Baustoffe
- unter Einsatz von Fluorchiorkohlenwasserstoffen (FCKW, HFCKW, CFC, HFA, FCK) hergestelite Baustoffe,
insbesondere Schaumdammplatten und Ortschiume,
- Bauteile aus Tropenhéizern,
- folgende Bauteile aus Polyvinylchlorid (PVC):
- Zu- und Abwasserleitungen
- FuRbodenbelage
- Tapeten und Kleinbauteile im Wohnungsinnenbereich
- Fenster- und Turprofile
- bleihaltige Rostschutzmittel.

PVC-Produkte diirfen im privaten Bereich dann verwendet werden, wenn vor dem Einbau der schriftliche
Nachweis ihrer Unschadlichkeit gegenuiber der Stadt Engen erbracht wurde. Das bedeutet, dass das Material
weder Blei noch Cadmium enthalt, dass eine Recyclinggarantie gegeben ist und dass der Recyclatanteil tiber 10
% betragt. Es sind Baustoffe vorzusehen, die mit dem geringstmdéglichen Einsatz und Gehait von Formaldehyd
hergestelit sind. Vorhandene Alternativen (z. B. zementgebundene Spanplatten, Sperrholz- und Tischlerplatten)
sind zu nutzen. Die Ausgleichskonzentration fir Formaldehyd darf bei Verbundprodukten 0,05 ppm im Prifraum
nicht Giberschreiten.

Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle konstruktiven Mainahmen auszuschépfen. Die Verwendung
von PCP (Pentanchlorpentan) und Lindan (HCH = Hexachlorhexan) ist verboten. Bekampfender Holzschutz ist
grundsétzlich nicht chemisch, sondern thermisch (HeiRluftverfahren) durchzufithren. Ist dies nicht maglich,
missen die Holzschutzmittel arsen- und chromfrei sein. Wenn sichergestelit ist, dass das Holz vor Regen- und
Spritzwasser sténdig geschiitzt ist, knnen Borsalzpriparate eingesetzt werden.

Es sind umweltvertragliche, Idsemittelarme Oberflachenbehandlungs-, Anstrich- und Klebestoffe sowie Lacke
vorzugsweise mit dem Umweltzeichen fiir ,schadstoffarme Lacke* zu verwenden.

3.3 Sicherung von Bodenfunden
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Da méglicherweise mit archaologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der
Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarch&ologen (Am Schlossgarten
2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Der Abtrag des Oberbodens
hat mit einem Bagger mit Humusloffel unter Aufsicht des Kreisarchédologen zu erfolgen.
Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchadologen oder dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Denkmalpflege,
79083 Freiburg, (Telefon 0761/2083570) zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

3.4 Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
Bebauungsvorschriften gilt § 31 BauGB.

3.5 Ordnungswidrigkeiten

Auf die Ordnungswidrigkeitsvorschriften nach § 75 LBO und § 213 BauGB wird hingewiesen.

Engen, 23.07.2013

Blrgermeister:
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Johannes Moser Matthias Distler
Stadtbaumeister



