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I. Allgcmeines:

Das Gewann "Reigeridcker" liegt zwischen den zum Teil Dbebauten
Gebicten "Unterer und Oberer Weihergrund bzw. dem Stadtgaften
im Norden und dém Baugebict Vogtlesnalde mit Erweiterungen im
Siiden:- In diesem Gewann Reigericker sind erschlossene Bauliicken,

die, zu einer geordneten Bebauung eine Uberplanung erfordern.

Es handelt sich dabei insbesondere um die Grundstiicke . FlstNr.

1314 /1, 13i4/4_ﬁnd 1314 (Teil) im siidwestlichen Teil des Planungs-
gebietes und um die Grundstiicke Flst.Nr. 1319, 1326, 1327, 1328
und 1371 beidséitig der Beethoyenstraﬁe.

Die Restfliche des Planungsgebiectes soll nicht iiberbaut werden,
sondern . als landwirtschaftliche Wiesenfliche und offentliche
Fliche (Kinderspielplatz) ausgewiesen werden, insbesondere in
Mnlehnung bzw. Fortsetzung des vorhandenen Stadtgartens nérdlich
der Seestralle. Durch diese nicht tdberbaubare landwirtschatftliche
Wiesenfliche bleibt die Verbindung zwischen Stadtgarten bzw. Alt-
stadtrand und {reier Ilur erhalten.

Aus vorgenannten Griinden hat der Genmeinderat der Stadt Engen be-
schlossen, fiir das Gewann "Reigericker" einen Bebauungsplan auf-
stellen zu lassen.

Dic westliche und nérdliche Grenze des Planungsgebietes bildet die
Seestrafle und deren Verlingerung in einen Feldweg.

Die Ostgreﬁze ist der Feldweg Flst.Nr. 14/47. Die Sidgrenze bilden
die Vogtleshalden-bzw. Beethovenstralle und das Grundstiick Flst.Nr.

1371.

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Die iiberbaubaren Flachen des Planungsgebietes werden als "Reines lohn-
gebiet" und "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiésen, wobei filir die Grund-
stiicke zwischen SeestraBe und Vogtleshaldenstrafe eine eingeschossige
bzw. talseitig zweigeschossige und die Grundstiicke entlang der Beethoven-
strafe eine eingeschossige Bauweise festgesetzt wird.
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Die Restflidche wird éls'Kinderspielplatz (Flst.Nr. 1315 + 1314 (Teil)

und als landwirtschgftliche Hiesenfliche festgesetzt, wobei der west-

liche Teil der landwirtschaftlichen Wiesenfliche durch Fullwege,

Rodelbahn und Aufstellung von Sitzbinken auch der Of fentlichkeit

zuginglich werden soll. Im Sstlichen Teil der landwirtschaftlichen

Wiesenfliche ist eine Fufwegverbindung vom Baugebiet Vogtleshalde

zum Bildungs—und Sportzentrum geplant.

Das Géldﬁde fillt im Bereich der Beethovenstrafle von Stid nach Nord,

im obeien sudlichen.Bereich leichtes Gefille, im nordlichen Bereich
.

bis zu einer steilen Bdschung.

Dié zu einer'Bébadhg vorgeschenen Grundstiicke zwischen See-—und

Végtleshaldeﬁstraﬂe:sind ebenfalls steile Hanggrundstiicke, die eine

talseitig zweigeschossige Bauweise zulassen.

Das gesamte Planungsgebiet hat eine West - Ost Ausdehnung von ca.

800 m wihrend die mittlere Breite (Nord — Siid) bei ca. 100 m bis

max. 170 m liegte.

Grofie des Planungsgebietes ca. 10 ha

Bebaubare Grundsticksfldche ca. 1,2 ha

Auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind geplant:

3 eingeschossige talseitig 2 goschossige Gebduden = 6 WE
L ecingeschossige Gebdude mit = 4 WE
Neu geplant = 10 WE
/i vorhandene Wohngebiuden = 4 WE
Gesamt = 14 WE

Auf die iiberbaubare Fliche bezogen ergibt dies eine Bruttowohn-

dichte von ca. 40 E/ha.

JIT. Kosten

Durch die geplante Bebauung werden im Bereich der zukiinf tigen Bau-—
grundstiicke neue Gehwege erforderlich, die einen Kostenaufwand von
ca. 25.000,-—Dd bervorrufen. Kanalsisation, Wasser-und Stromver-
sorgung sind vorhanden. Die Gehwegkosten werden zu 90% auf die
Grundstiickseigentiimer umgelegt, sodaB fiir die Stadt ein Kostenanteil

wemm a2 .EON.—-Thl verbleibt. /



IV. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Erschliefung
(Gehweg) und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes flir unbebaute
Grundstlicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungs-
planes erforderlich werden.

Engen, den 9. April 1979
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