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Bebauungsvorschfiften

zum Bebauungsplan der Stadt Engen im Gewann "Auf der Eck"

Rechtsgrundlagen:

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I S. 341).
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1 - 23 der Verordanung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBL. 5. 429) (BauNV0).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208).

§8 1- 3 der Verordnung iiber Baugestaltung vom 10. November
1936 (RGBL. I S. 938).

$§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126 Abs. 15
der Landesbauordnung in der Fassung ter Bekanntmachung vom
26. Juli 1935 (GVBL. S. 187).

Festsetzungen:

$ 1
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet gemsB § 4 Abs. 1-3

Baunutzungsverordnung.

§ 2
a3 der baulichen ﬁutzung

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist im Gestaltungsplan
als Hochstgrenze einzutragen.

Im Rahmen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche betrigt die
hochstzulidssige Grundflichenzahl bei ein - und zwelgeschossi-
gen Gebduden O, 25.



5. Im Rahmen der iberbaubaren Grundstiicksfliche betragt die
hochstzulédssige GeschoBflichenzahl
bei eingeschossigen Gebduden 0,25,
bel eingeschossigen Gebduden mit talseitigem Ausbau inm
Untergescholl (bei Hanglage) 0,40,
bei zweigeschossigen Gebiduden 0,50.

§ 3
Bauweise
1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
2. Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fir

die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ &

Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundsticksfliche

1. Die lberbaubare Grundsticksfliche ergibt sich unter Beachtung
des seitlichen Grenzabstandes aus den im Bebauungsplan einge-
tragenen Baulinien und Baugrenzen.

2. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BaullVO nicht zuldssig.

§ 5

Grenz—- und Gebdudeabstand

1. Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbar-—
grenzen mufl mindestens 5,00 m betragen, soweit im Bebauungs-
Plen nicht ein geringeres liaB eingetragen ist.

2. Als Ausnahme ist ein seitlicher Grenzabstand von 5,60 m zu-
léssig, wenn der Abstand zwischen den Hauptgebiuden von

mindestens 10,00 m gesichert ist.

§ 6

Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Gebaudeléngsseite bei eingeschossi-
gen Gebduden in der Regel mindestens 10,00 m und beil talseits
zwelgeschossigen Geb&duden sowie bei Gebduden mit zwei Vollge-
schossen mindestens 11,00 m betragen.
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2. Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelidnde bis
zur Traufe bergseitig gemessen bei eingeschossigen Gebiuden
2,50 m und bei zweigeschossigen Geb&duden 6,25 m betragen.

5. Die SockelhChe der Gebaude (Oberkante ErdgeschoB-FuBboden)
ist moOglichst niedrig zu halten. Sie darf bei ebenem Geldnde
nicht mehr als 0,60 m und bei geneigtem Geldnde, bergseitig
gemessen, nicht mehr als 0,30 m betragen. In Zweifelsfidllen
wird die Sockelhdhe vom Stadtbauamt angegeben.

4. An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie sich in ihrer GroBe dem Hauptgebdude eindeutig unter-
ordnen und sich architektonisch einfiigen.

5. Fensterdfinungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in der
Wendf lache harmonisch zu gestalten.

6. Flir die im Einzelfall zulZssige Dachneigung sind die im Ge-
staltungsplan eingetragenen MoB%ek=en verbindlich.

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein.
Flr die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.

7+ Im Dachraum dirfen beil Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach
nur Hinzelwohnraume eingebaut werden. Die R&ume mussen ihre
Belichtung und Beliuftung jedoch ausschlieBlich durch Giebel-
fenster erhalten. Belichtung und Beliftung des nicht ausge-
bauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

8. Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steil-
dach gestattet.

§ 7

Garagen und sonstige Nebengebéude

1. Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis

zum Hauptgebdude stehen.

2. Als Anhalt fir die Behandlung von Baugesuchen wurden Garagen
an mehreren typischen Stellen im Gestaltungsplan eingetragen.
Danach sind Garagen mOglichst paarweise so anzuordnen, daB
zwischen StraBenbegrenzungslinien und Garage mindestens 5,00 m

nicht eingezdunte Abstellfléche mbglich ist. Es bleibt unbe-
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nommen, die Garagen unmittelbar in Verbindung mit dem
Hauptgebaude - unter Beachtung des lMindestabstandes von
5,00 m zur StraBe - zu erstellen.

Mehrere Einzelgaragen dlurfen auf einem Grundstiick nicht er-
richtet werden.

sSonstige Nebengebdude - insbesondere Kleintierstallungen -
sind nicht gestattet. Raum fir Gartengerite kann in Ver-
bindung mit den Garagen geschaffen werden.

Nebengebdude missen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf hdchstens 2,70 m betragen. Als Bedachungsmaterial
ist das des Hauptgebidudes zu verwenden.

§ 8

bBinfriedigungen

Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und
Platzen sind - soweit Einfriedigungen fiir notwendig gehalten
werden - als lebende Hecken auszufiihren. Sie kdnnen durch
Maschendraht, der in der Hecke liegt, gesichert werden.

Betonierte Mauern sind nicht gestattet. Sockel aus Natur-
steinplatten oder Beton bis zu einer Hohe von 20 cm sind zu-—
lassig.

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von l,00m
nicht Uberschreiten. Einfriedigungen an StraBeneinmiindungen,
—-kreuzungen und Ausfahrten sollen nicht hoher als 0,380 m
Uber Fahrbahnhdhe sein.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungen ist nicht
gestattet.
§ 9

Grundstucksgestaltung und Vorgirten

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelindeverhilt—



nisse moglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Geldnde-
verh&ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriick-
sichtigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzungen von B&dumen und Striuchern sollen bodensténdige
Geholze verwendet werden.

Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.

§ 10
Entwdsserung

Hausliche Abwasser sind unmittelbar der Kanalisation zuzu-—
leiten.
Bis zum AnschluB des Anwesens an eine zentrale Kléaranlage

sind die Abwésser in Hauskldranlagen - entsprechend DIN 4261 -

vorzuklédren. Nach Fertigstellung der zentralen Klidranlage
mussen die Hauskl&dranlagen entschddigungslos auBer Betrieb
gesetzt werden.

Die erforderliche wasserpolizeiliche Genehmigung bleibt un-
berihrt.

§ 11
Planvorlage

Neben den iblichen Unterlagen fiir Bauveingaben kann die Bau-
polizeibehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbar—
hduser und erforderlichenfalls weitere Ergédnzungen durch
entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 12
Zusédtzliche Genehmigungspflicht

Die im § 123 Abs. 2 Buchstaben g und k LBO genannten Bau-
arbeiten bediirfen der Genehmigung der Baupolizeibehorde.

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnghmen und Befreiungen wen &len
bauungsplanes gilt § 31 BBau®
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