Anlage LF Fertigung 2

Bebauun gsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Maierhalde", 3. Erweiterung,
der Stadt Bngen, Landkreis Konstanz,

A, Rechtsgrundlagen

1. 58 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I S. 341).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBL. S.
429) (BaulivQ).

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchf Ghrung
des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4. §8 1 = 3 der Verordnung lber Baugestaltung vom 10. November
1936 (RGBL. I S. 938),

5. §§ 2 Abs. 4, 32, %% Abs, 4, 109, 123 Abs. 4 und 126 Abs. 15
der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vonm
26. Juli 1935 (GVBl. S. 187),

B, Festsetzungen

§1
Art der baulichen HNutzung

Das Baugebiet ist reines Wohngebiet gemiB § 3 Abs., 1 - 3
Baunutzungsverordnung.,

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Zsahl der zuléssigen Vollgeschosse ist im Gestaltungsplan
als Hochstgrenze eingetragen.

(2) Die hoéchstzulédssige Grundflichenzahl betragt 0,25,
(3) Die hiochstzulidssige GeschoBfléchenzahl betrigt

bei eingeschossigen Gebduden 0,25,

bel eingeschossigen Gebiduden nit talseitigem
Ausbau im Untergeschol 0,40.
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§3

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetbtzt.

Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fir die Dachform sind die Dintragungen im Gestaltungsplan
malgebend.,
§ 4
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflédche ergibt sich unter Beachtung
des seitlichen Grenzsbstandes aus den im Bebauungsplan einge-
tragenen Baulinien und Baugrenzen.

Auf den nichbt Uberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Nebenanla=-
gen im Sinne des § 14 BauNVQ nicht zuldssig.

§5

Grenz— und Gebidudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbar-
grenzen mul mindestens 5,00 m betragen, soweit im Bebauungs-
plan nicht ein geringeres MaB eingetragen ist.

Als Ausnahme ist ein seitlicher Grenzabstand von 3,60 m zu-

lissig, wenn der ilindestabstand zwischen den Hauptgebiuden
von 10,00 m gesichert ist.

§ 6
Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Gebdudeléangsseite beli eingeschossi-
gen Gebduden in der Regel mindestens 10,00 m und bei talseitig
zweigeschossigen GebZuden mindestens 11,00 m betragen.

Die HOhe der Gebdude darf - auf der Talseite gemessen -
vomn eingeebneten Geldnde bis zur Traufe betragens

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m,

bei talseits zweigeschossigen Gebduden 6,00 m.

Die Fockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten. Sie darf talseits nicht mehr als
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0,60 m betragen und wird im Binvernehmen zwischen Burger-
meisteramt und Bezirksbsumeister festgelegt.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie sich in ihrer GroBe dem Haupitgebdude eindeutig unterord-
nen und sich architektonisch einfigen.

Fensterdoffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der
Wandfldche harmonisch zu gestalten.

Fur die im Binzelfgll zuldssige Dachneigung sind die Bintra-
gungen im Cesbaltungsplan maBgebend (22 - 250 oder 28 = 520).
Fir die Dachdeckung sollen in der Kegel Tonziegel verwendet
werden. '

Bei eingeschossigen Gebduden unit flach geneigtem Dach ist die
Ausfihrung von Kniestécken nur mit besonderer Zustimmung des
Gemeinderates gestattet. Die HOhe des Kniestockes darf das
MaB von 0,40 m, gemessen zwischen Oberkante der fertigen Ird-
geschoBBdecke und dem Schnittpunkt der Unterseite der Dach-
sparren an der AulBenseite der AuBenwinde nicht Uberschreiten,

Bei Gebduden mit flach geneigtem Dach ist der Einbau von
Einzelwohnrgumen gestattet.
Die Belichtung und Beluftung des nicht ausgebauten Dachbodens
muBd entweder durch liegende Fenster oder durch Glas-~ bzw.
Luftungsziegel erfolgen.
Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren
Héhe aus dem Dach gefilhrt werden und in ihrer Farbe dem Ziegel-
ton entsprechen.
Dachaufbauten und Gaupen sind bei Gebiuden mit flach geneigtem
Dach nicht gestattet.

§ 7

Garagen und sonstige Nebencebiude

Nebengebiude, ausgenommen Garagen, sind grundsédtzlich nicht ge-
stattet,.

Zur Brlangung grdlerer BaukOrper sind die Garagen mit dem
Hauptgebdude unter einem Dach zu vereinigen oder mit diesem

in baulichen Zusammenhang zu bringen.
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Garagen diurfen zeitlich nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes
errichtet werden.

Garagen durfen nur eingeschossig erstellt werden., Die Trauf-
hohe darf hochstens 2,50 m betragen.

Garagen sind in ihrer Bauweise dem Charakter des Haupitgebiu-

des anzupassen.

Kleintierhaltung ist nicht erlaubt.

§ 8

Binfriedigungen

Die Hinfriedigungen der Grundsticke sind weitgehend einheit-
lich zu gestalten.

Die Abgrenzung zur Strale soll durch Stellplatten aus Natur-
stein oder Beton bis 8 cm liber Gehwegoberkante erfolgen,

Der Grundsticksteil zwischen der Stradenbegrenzungslinie und
Baulinie bleibt von Einfriedigungen frei. Von der Baulinie bis
zur ruckwidrtigen Grundstilicksgrenze sind gestattets

a) Heclken aus bodenstindigen Stréuchern,

b) einfache Holzzdune, ggf., Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthdhe der Binfriedigungen soll das WaB von 0,80 m
nicht iberschreiten, '
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge—
stattet.
§ 9
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfillungen und Abtragungen suf dem Grundstiick sind so durch-
zufihren, daB3 die gegebenen natlirlichen Gelindeverhiltnisse
moglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelindeverhiltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriucksichtigen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergérten oder
Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Béumen und Stré&uchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet
verden.
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Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.

§ 10
Entwisserung

Abort- und Hausabwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz
abzuleiten.

Flx den Anschluf an die Kanzlisation gelten die entsprechen=—
den Bestimmungen der Entwisserungssatzung der Stadt Engen/

| Hegau,

(1)

(2)

§ 11
Planvorlage

Neben den lblichen Unterlagen flr Baueingsben kann die Bau-
polizeibehdrde die Darstellung der anschliedenden Nachbar-
héuser und erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch ent-
sprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

Die Baupolizeibehdrde kann ferner verlangen, daB die UmriB-
linien der Bauten in der Natur durch Stangen, Labtten usw. so
dargestellt werden, daf die Beurteilung der Wirkung der zu er-
stellenden Gebdude im Geldnde moglich ist.

§ 12
Zusidtzliche Genehmigungspflicht

Die in § 123 Abs. 2 Buchstaben g und k LBO gensnnten Bauar-
beiten bedirfen der Genehmigung der Baupolizeibehérde.,

§ 13
Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gilt § 31 BBauG.



