Anlage 55 Fertigung ZQ—

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan der Stadt Engen/Kreis Konstanz, im Gewann
"Vogtlechalde" vom -
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Art der baulichen Nutzuug
Das Baugebiet ist reines Wohngebiet geméB § 3 Abs. 1 - 3 Bau=
nutzungsverordoung.

§ 2
MaB der baulichen Nubtzung

Fir die Zahl der zulidssigen Vollgeschosse (im allgemeinen auf
der Talseite der Gebiude gemessen) sind die Eintragungen im
Gestaltungsplan bindend. Die als Anlage beigefugten Regelquer-
echnitte sind daher zu beachten.

Die héchstzuldssige Grundflichenzahl betrdgt bei ein-, zwei-
und dreigeschossigen Gebiuden 0,3.

Die hichstzuléissige GeschoBfléchenzahl betrigt
bel eingeschossigen Gebduden 043,

bei zweigeschossigen Gebduden 0,45,

bei dreigeschossigen Gebiuden 0,7

8§ 3
Bauwelise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen gleichzelitig aunsgefihrt
werder,

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mabge-
bend.

In dem Baugebiet miissen in der Regel die Haupt~ und Nebengebdude
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in massiver Bauweise erstellt werden. Sichtbare Holzskelett-
Bauten bediirfen der begonderen Genehmigung des Gemeinderates,

8§ 4
Uberbaubare Grundstiicksfliache

Unter Beachtung der hdchstzulidssigen Grundflidchenzahl (§ 2
Abs. 2) ergibt sich die iiberbaubare Grundstiicksfliche aus den
im StraBen~ und Baufluchtenplan eingezeichneten Baulinien (Bau-
fluchtenplan), dem zuldssigen seitlichen Grenzabstand und einer
Bebauungstiefe von
max. 12,00 m bei Traufstellung der Gebdude,
15,00 m bei Giebelstellung von HEinzelgebauden.

§ 5

Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von der Nachbar-
grenze muB mindestens 4,00 m betragen; es geniigt ein Mindest-
grenzabstand von 5,60 m, wenn der Mindestabstand zwischen den
Hauptgebsuden von 8,00 m gesichert ist.

§ 6
Gestaltung der Bauten

Die HOhe der Gebdude darf vom gewachsenen Geldnde bzw. im Ge=-
liénde, das unterhalb der StraBenhfhe liegt, von der StraBen-
oberflache an bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Bauten talseitig 4,00 und bergseitig 3,50 m,
beil zweigeschossigen Bauten 6,50 m,

bei dreigeschossigen Bauten 9,25 m.

Die SockelhOhe der Gebdude ist moglichst niedrig zu halten, sie
soll nicht mehr als 0,60 m betragen.

Die Sockelhohe darf bergseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.
Die Sockelhohe wird vom Stadtbauvamt angegeben.
Zwelgeschossige Gebdude diirfen talseitig nicht mehr als zwei-
geschossig in Erscheinung treten.
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Zweigeschossige Gebdude miissen eine iMindestfrontlénge von
12,00 m und eingeschossige GebHdude am Hang von ll,00 m erhalten.

Fir die im Einzelfall zuldssige Dachneigung sind die im Gestal-
tungsplan elngetragenen Gradzahlen verbindlich.

Bei Gebduden mit flachgeneigtem Dach ist der EBinbau von Einzel-
wohnrdumen gestattet. .

Die Belichtung und Beliiftung dieser Dachbidden miissen entweder
durch liegende Fenster oder durch Glas- bzw. Liuftungsziegel er-

folgen. Dachaufbauten gind nicht gestattet.
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An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebiude stehen
und sich architektonisch einfiigen.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren
Nidhe sus dem Dach gefihrt werden und in ihrer Farbe dem Ziegel-
ton entsprechen,

Fensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung harmonisch
zu gestalten. Fensterumrahmungen sind, sofern soiche iberhaupt
vorgesehen sind, in angemessener Breite zu zeigen. In den Gie-
belseiten sind Fensterdffnungen anzubringen.

8§ 7
Nebengebiude und Garsgen

Nebengebdude, ausgenommen Garagen, sind grundsdtzlich nicht
gestattet.
Kleintierhaltung ist nicht gestattet.

Garagen sind als Anhalt fir die Behandlung von Baugesuchen im
Gestaltungsplan eingetragen. Finzelheliten sind mit dem Stadt-
bauemt sbzukléren.

Garagen dirfen zeitlich nicht vor Hrricutung des Hauptgebiudes
erstellt werden.

Garagen dirfen nur eingeschossig erstellt werden., Die Traufhdhe
darf hochstens 2,50 m betragen.

Garagen sind in ihrer Bauweise dem Charaskter des Hauptgebéudes
anzupassen.
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Bei lMehrfamilienhiusern und bei der Zeilenbauweise sind Binzel-

garagen nicht gestattet. Die Garagen sind als Sammelgaragen
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(wie im Gestaltungsplen vorgesehen) auszufilhren.

Zwischen Stralenbegrenzungslinie und Garage sind mindestens
5s00 m nicht eingezéunte Abstellfliiche anzulegen.

Die Anordnung von Kellergaragen ist bei zwelgeschossigen Gebdu-
den unterssglt. Pel eingeschossigen Gebduden kann der Einbau von
Garagen im Untergeschofi dann zugelassen werden, wenn das Ge-
béude durch entsprechendes Geldndegefédlle talseitig zweipge-

- schossig hervortritt und die Zufahrt an dieser Seite erfolgt.
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§ 8
AuBeres der Gebidude

Die AuBlenseiten der Gebidude sind spétestens ein Jahr nach Hoh-
bausbnshne zu verputzen,

Die Farbe des AuBlenputzes ist in gebrochenen Farben (Pastell=-
farben) zu halten. Aufdringlich wirkende Farben sind nicht ge-
stattet. ‘

Doppel- und Reihenhduser sind in Putzart und Farbton gleich zu
halten bzw. in ihrer Farbgebung aufeinengder abzustimmen.

Kastengesimse sind zu vermeiden.

§9
Einfriedigpungen, Stitzmauvern -~ Bilschungen

Bel Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick darf die
Gestalt des natiirlichen Geldndes nicht beeintriéchtigt werden.

Bei Anlage von Stilbtzmauern, Bischungen und dergl. mull suf die
Nachbargrundstiicke Riicksicht genommen werden.

Die Finfriedigungen sollen fur die einzelnen Straflenziige ein-
heitlich gestaltet werden.

Ihre GesamthOhe darf das Mall von 0,60 m nicht Uberschreiten.
Das gleiche gilt fir die seitlichen Einfriedigungen bis in

Hohe der Bauflucht.
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Gestattet sinds

Sockel 0,30 m hoch aus Naturstein oder Beton mit Abdeckplatie;
Zdune aus kriftigem, quadratischem Drahtgeflecht (Wellengitter—
form) in Rahmen sus Rohren, '

In bebauten StraBenziigen (bei Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbergrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als StraBeneinfriedigung ist
grundsédtzlich nicht gestattet.

§ 10
Vorgdrten und Vorplitze

Vorgérten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten.
Ihre Bepflanzung ist mit bodenstiéindigen Gehdlzen vorzunehmen.

Vorplétze miissen planiert, befestigt und sauber gehalten wer-
den. |

Sonstige unbebaute Fléchen an Strafien und FPlédtzen sind als ge-
ordnete Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

g 11
Entwisserung

Hiusliche Abwésser sind unmittelbar der Kanaslisation zuzu=-
leiten.

§ 12
Planvorlage

Neben den iblichen Unterlagen fur Baueingasben kann die Baupoli-
zeibehdrde die Darstellung der anschliefienden Nachbarhduser und
erforderlichenfalls weitere Ergénzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 13
Zusitzliche Genehmiguncspflichi

Die in § 123 Abs. 2 Buchstaven g und k LBO genannten Bauar-
beiten bediirfen der Genehmigung der BaupolizeibehOrde.



§ 14
Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausmahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauvungsplanes gilt § 31 BBauG.



