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zum Bebauungsplan "Bellebern III"

der Gemeinde Anselfingen, Landkreis Konstanz

Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Bellebern II, der
seit dem 25.2.1972 rechtsverbindlich ist, hat die Gemeinde
Anselfingen die Uberarbeitung des Bebauungsplanes "Belle-
bern, rechtsverbindlich seit dem 25.9.1961, eingeleitet.

Die starke Nachfrage nach Baupl&dtzen macht es erforderlich,
den restlichen Teil des Bebauungsplanes "Bellebern" mit Aus-
nahme kleinerer Baufldchen, die z.T. bereits liberbaut sind,

zu lberarbeiten und erweitern.

Der Gemeinderat hat deshalb die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes "Bellebern III" beschlossen.

Im Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde Anselfingen, der in Arbeist
ist, ist das Planungsgebiet als Wohnbauflidche ausgewiesen. Be-
grenzt wird das Planungsgebiet im Osten durch die KreisstraBe 95,
im Norden und Westen durch den Feldweg Lgb.Nr. 1525. Westlich
des Feldweges f&dllt das Gel&nde ca. 20,00 m steil zur Bundes-
straBe Nr, 33 hin ab. Im Sliden schlieBt das Gebiet an die vor-

.handene Bebauung an.

Der groBte Teil des Baugebietes ist eben, die HShendifferenz

insgesamt betridgt ca. 3,00 m.

Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet (WR) und allgemeines
Wohngebiet (WA) gemidB Baunutzungsverordnung (Bau-NV0O) vorge-—

senen,

Die Hauptzufahrt zu dem Neubaugebiet ist liber die KreisstraBe 95
bei Punkt A vorgeschen, Ein ausreichend groBes Sichtdreieck ist

festgelegt.

Durch die geplanten StraBen, die ausreichend bemessen sind, ist
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- d=2s Bavmahiet out erschlossen, Durch die renlante Tuf-
wege ist das Neubaugebiet Fiir Fuﬁgﬁrver vom vorhandenan
Feldwee aus rut erreichhar., ®s ist vorsesehen, vorm Punkt
L aus, etws im Verlauf des Ahwasserkanals, eine MiRgincer—

verbindung zur T. 224 hzw. Clmithle zv schaffen.

Durch den vorhandenen Abwasserkanal war es erforderlich,
die StreBe U = T -« J « ¥ - T im Verlauf des Ksnals 2nzu-

ordnen.

Bei der westlich der StraBe vorgesehenen Uberbauvung wurde

aus planerischen und wirtschaftlichen Griinden die vorhandene
20 kV~Freiieitung nicht beriicksichtigt. Um die Einheit des
Gehietes zu wahran, iat eine Verlesung der Leitung vorsesehen,
die neue Leitungstrasse wurde im Einvernehmen mit dem Xraft-

werk Laufenburg festgelegt.

In das Plenungggehiet iet die Firche und Triedhof mit ainhe-
zoren und entenrechend dem FlHchennutzungsplan~Entwurf die
‘rweiterungsfliche fiir den Friedhof ausgewiesen. Anschliefend
an den Friedhof sind Parknlitze mit Brweitermpgembglichkeit
cenlant, Tie Zufahr*t zu diesen Parknlstrzen =01l iiher die
StrafBe A - B erfolgen. Im Norden des Pla sgebietes bhel
Punkt © s0ll eine kleine Parkanlage, die als Puhe+ und Aug-

sichtespunkt dient, engelegt werden.

Auf Grund des {iharechavharen Bedarfs und der bereits vor-
liegenden Nachfragen nach Baupl&tzen sind die Gebiude 1-ge-—
schossig =sevnlant, Die Neubauten sollen flacheeneigte Dicher

erhalten,

Die Grundstiicke Lgb,Nr, 1487, 1488, 1490 und 1491 werden his
auf weiteres fiixr die landwirtschaftliche Nutzune freisehelten,
Die ﬁberplanung ist jedoch erforderlich, um fiir sniter eine

Bebauung und gesicherte ErschlieBung offenzuhalten.

Fine Zufahrt zu den Baugrundstiicken iiber den landwirtechott-
lichen Weg ist auch aus Griinden der ErschlieBungskosten nicht

zulHgeia,



- Die Garasen sollen miplichst im Wohngebiude vorgesehen
oder nit demselben bhaulich fut verbunden wérden. YVor
den Garasan miiesen auereichend rroBe, nicht einsefrie-
digte FinstellvnlHitze angelest werden,

Kanalisation 'nd Versorcunge

Die Ahwisser werden iiber z.T. neu zu verlegende Kenzl-
leitungen in das Ortskanalnetz abgeleitet. Die Wasser—
versorgung des MNeubauvgebietes ist vom Ortsnetz aus ge-
sichert. ™ir die Stromversorcung und fiir die Fernmelde-

leitung wiwd eine Verkaheluns ansestreht,

Die ErschlieBung des Beoupebietes erfolgt auf Grund der
Tiefbsuvnlanune von Ine, Gever, Fnegen, Die der Gemeinde
entstehenden TrschlieBungskosten werden vom Tiefbau-

vplaner gesondert berechnet.
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Die Gemeinde kann einen groflen Teil der Grundstiicke er-

werben und mach der Vermessune =n Beuinteressenten weiter-—

geben. Soweit dies nicht mdglich ist, s0ll eine Umlegun
durchgefithrt werden. Die erforderlichen ErschlieBungsar
beiten sollten weiteehend vor Baubeginn der “ohnsebiude

durchegefiihrt werden.

Fl&che des Planungsgebietes 0,60 ha = 100
davon StraBen und FuBwege 0,90 ha = 14
Parkpliatze mit Erweiterung 0,15 ha = 2

Griinflsche:

Friedhof mit Kirche 0,22 ha

Friedhof Erweiterung ° 0,20 ha = 0,42 ha = 6
Parkanlage 0,04 ha =
noch freigzuvhaltende FlHche

fiir die Tandwirtschaft , 0,65 ha = 10
bereits bebaute Fliche 0,80 ha = 12
Netto-Neuhauland %,65 ha = 55
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58 x 3,8 == 220 EW

Wohndichte

220

CA = 60 EW/h
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Konstanz und Anselfingen, den ...ohe AUeust 1973 . ......

Die Gemeinde: Der Planer:
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Landratsamt Konstanz
- Planungsamt -




