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Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Oberer Weihergrund" in Engen,
Landkreis Konstanz.

I. Allgemeines

Aufgrund der regen Bautdtigkeit in der Stadt Engen und der be-
reits im Baugebiet neu erstellten Gebiude sowie einiger Bauanfra-
gen hat der Gemeinderat beschlossen, fiir das Gebiet "Oberer Weiher-
grund" einen Bebauungsplén aufzustellen. Erschlossen wird das Bau-—
gebiet durch die Straie B~-C~D-E~F, die eine Verbindung zwischen
der SeestraBe und des Slechenweges schaift. Nach Ausbau der See-
strale wird das Baugebiet vom Stadtzentrum iiber den Siechenweg

oder vom siidlichen Stadtgebiet Baumgarten iiber die SeestraSe er-
reichbar sein.

IT. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Planungsgebiet, das im Flachennutzungsplan als Wohngebiet
(Reservebaugebiet) ausgewiesen ist, soll gem&dB § 4 BaulNVQ als
Allgemeines Wohngebiet einer Bebauung mit Familienwohnheimen zu-—
gefihrt werden.

Zwischen dem bestehenden Fahrweg A-G-H und der StraBe B-C-D-E

ist das Gelédnde eben. Ostlich des Punktes D sind auf diesem Ge-
biet zweigeschossige Gebidude vorgesehen. Westlich des Punktes D
wird das Gebiet vorerst von einer Bebauung freigehalten.

Von der StraBe B-C-D-E steigt das Geldnde in ndérdlicher Richtung
an. Dieser Baugebietsteil ist ein ausgezeichneter Sudhang und
gibt ein bevorzugtes Wohngebiet. Die Gebiude auf diesem Hang wer-
den eingeschossig erstellt mit Moglichkeit zum Ausbau des Unter-—

geschosses. s ist vorgesehen, die Garagen der Gebiude in den Hang
zu stellen.
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Auf dem ca. 3,5 ha groBen Planungsgebiet entstehen auBer den
Y bereits bestehenden Gebiuden
18 eingeschossige Gebiude mit lidglichkeit zum Talseitigem
Ausbau des Untergeschosses,
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7 zweigeschossige Gebdude.

Es ergeben sich ca. 4VY Wohneinheiten mit einer Bruttowohndichte
von 40 - 45 E/ha.

IIT. BrschlieBung

Das neue Baugebiet wird an die vorhandenen Versorgungsleitungen
angeschlossen. Entlang der StraBe A-B-C-D-i-F wird der Entwisse-
rungskenal verlegt, der auch die Abwisser des Schulhaus-Neubaues
"Beim RoBmarkt" mit aufnimmt. Die Abwidsser werden vom Punkt A
aus entlang der SeestraBe der Zentralkldranlage zugefihrt.

IV. Kosten
Die ErschlieBungskosten werden etwa DM 215.000,-- betragen.
Davon entfallen auf StraBen und Wege D 100.000,--

auf Kanalisation DM 100.000,--

auf Wasserversorgung D 15.000,--

V. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan dient fiir die Durchfihrung der verschiedenen
ErschlieBungsmaBnahmen und fir eine geordnete Bebauung des Bau-
gebietes.

Eine Baulandumlegung ist nicht vorgesehen. Die Stadt Engen wird,
sowelt moglich, das Geldnde slUdlich der StraBe A-B-C-D-E kaufen,
unlegen und an ernsthafte Bauwillige abgeben. Die Baugrundsticke
nordlich der StraBe A-B-C-D-E konnen durch Tausch einiger Grund-

‘stlickseigentimer in die geplante, Form leicht umgelegt werden,

Konstanz, den /.3. 1965 Engen, den 5. 3. 1965

Der Planfertiger:

ARN JAHN

BAU-IN ., B D B,
FREIER WTEKT
KO z

SLARNISCHSTR. 5 . TELR114




