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STADT ENGEN IM HEGAU

Ortliche Bauvorschriften
"Hinterm Friedhof-Grub - 5. Anderung”
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l. BEGRUNDUNG

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Stadt Engen hat zum Zweck einer besseren Nutzung der zur Verfligung
stehenden bebaubaren Gewerbeflachen eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
"Hinterm Friedhof- Grub®, rechtsverbindlich seit dem 03.11.1978, beschlossen.

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

im Osten von der Bebauung Industriestralle

im Norden von der Jahnstralle

im Westen von den bestehenden Sportanlagen und Reservefldchen Schule und Sport
im Stiden von den bestehenden landwirtschaftlichen Flachen im Sliden des Baugebie-
tes.

HpPON -~

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch Planzeichen gemafl Planz.V. 90
Anlage 15.13 gekennzeichnet. Er umfasst eine Flache von 7,30 ha

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Ortlichen Bauvorschriften werden aus der Ursprungsplanung vom 22.10.1986 ibernom-
men und bleiben unveréndert, auch fiir den Bereich der 5. Anderung, giiltig.

3. Bestand

Die Flache des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des seit dem 07.10.1987 rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes "Hinterm Friedhof- Grub®. Die Fldchen sind als Gewerbeflachen (GE)
ausgewiesen. Die Grundstiicke sind grofteils bebaut. Die Gestaltung, durch bereits zu 2/3 um-
gesetzte Gewerbebebauung gepréagt, entspricht der Ubernahme der bisherigen gestalterischen
Festsetzungen.

4, Geplante Festsetzungen

Mit den o6rtlichen Bauvorschriften soll ein Mindestmaf} an Festsetzung fir die dul3ere Gestal-
tung der Gebauden getroffen werden. Die Dachneigung soll festgelegt werden, um die Héhe
der Gebaude zu begrenzen. Auch sollen die wesentlichen Merkmale der vorhandenen Archi-
tektur gesichert werden.
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1s Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316) und Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 (BGBI. I.S. 3316)

1.2 Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg (WG) in der Fassung vom 20.01.2005. (GBI. S.
219. ber. S.404), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.10.2005 (GBI. S. 668)

1.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 ( BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

14 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58).

1.5 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(Gbl. S. 617), geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. Seite 895)

2. AuBere Gestaltung der Gebiude und Garagen (§ 74 ABS. 1 NR. 1 LBO)

21 Dach

Im Baugebiet sind Satteldach, Pultdach, Flachdach und Sheddach mit einer Dachneigung bis
zu 25° zugelassen. Die Dacheindeckung soll mit dunklen nichtglanzenden Baustoffen erfolgen.
3. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Einfriedungen der Grundstticke an 6ffentlichen Stralen und Platzen sind fur die einzel-
nen Straenzlige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind vor der Bauflucht und in 1 m Ab-
stand von der StralRen- bzw. Gehweggrenze : Hecken aus bodensténdigen Strauchern mit

Stellsteinabschluss zum Gehweg bzw. Fahrbahn.

Maschendrahtzdune werden bis 1,80 m Hohe mit beidseitiger Bepflanzung und einem Mindest-
abstand von der StralRe bzw. Gehweg von 1,00 m gestattet.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet.
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4., Freiflichengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Gestaltung der Freiflachen abzustim-
men, dass insgesamt eine in Bezug auf die Geldndehdhen und den Gelandeverlauf homogene
Oberflache entsteht.

Die nicht Uberbauten, unbefestigten Grundstticksflachen sind als Griinflachen zu gestalten und
zu unterhalten. Bei der Pflanzung von Baumen, Hecken und Strauchern sind standortgerechte,
heimische Laubgehdélze oder Obstbdume zu verwenden.

5. Ausnahmen und Befreiungen
Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften gilt § 56
LBO.

6. Ordnungswidrigkeiten

Auf die Ordnungswidrigkeitsvorschriften nach § 75 LBO wird hingewiesen.

Engen, 01.07.2008

Der Burgermeister:
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Johannes Moser Matthias Distler
Stadtbaumeister




