Sebauvunggvorschrif+en
zum Behauungsplan "Auf Lobern"
cer Gemeinde Welschingen, Landkreis Xonstanz
4, Hechtsgrundlagen:
1) 89 1 und 2, & und 9 des Bundesbsugesetzes (BBauld) vom .
2%, Juni 13950
2) §% 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutz sung der
Grundsticke (Baunubzungsverordauns - Daulivo) vom
26, Nov. 1968
2) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des BBauG vom 27. Juni 1961
4) §% % Abs. 1, 14 Abs. 1, 15, 111 und 112 der Lendesbau-
ordnung (LBO) Baden~Yirttenberyg vom 20..dJuni 1972
5. fegtsetzungen:
Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
Ty die Art und das MaB der baulichen Mutzung sowie die
Bauweise gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.
§ 2
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
1) Die liberbaubare Grundstiicksfliche ergibt suﬂl unter
Beachtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im
Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen.



2)

Im allgemeinen Wohngebiet (Wi) sind 2uf den nicht
Uberbauvvaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVQO ausnshmsweise zuldssig, wenn
sie das Orts- und StraBenbild nicht stdren. Im |
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rainen Wohngebiet (VR) sind auf den nicht iberbzu-
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frenz- und IFensterabsiand

Flir den Grenz- und Fensterabstend gelten die TFest-
s=2tzungen im Bebauungsplan.
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vei l-geschossigen GebEuden
talseits gemessen 2,50 m
el Z2-geschossigen Gebiuden
talseits gemessen 5,20 m

ist, wird diese im Einvernshmen zwischen Birgermeis
amt und Kreisbaumeister festgelegt. Der sichtbare
Sockal der GedbAude ist niedrig zu halten. IZr darf

en Grundstiicksfladchen Nebenanlagen nicht zulissig.
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nicht mehr als 0,30 m betragen; das Geldnde ist
gegebenenfalls aufzuflillen oder auf der Bergselte
abzutragen. Beigefiigte Gelir ndeschnitte sind zu be-

ie HIvhe NN + 503,50 darf bei Verschiebung
der GebZude innerhaldb der zuldssigen Ubsrbaubaren
~

Grundstiicksfliche mit dem First nicht iiberschritten

ine grofere Auffiillung

e
machen, ist eine sichtbhare

oder Abtragung notwendlg

Sockelinthe dsr talseitig l-geschossigen GedvBude bis

0,7C m HBhe auf der Talssite ausnahmsweise zulissig.
Bergselts kidnnen Stlitzmauern bis 1,00 m Hohe gestat-
tet werden; das Ubrige Gelinde ist abzubdschen.

Die Parbgevung der GebHude 1ist in gedeckien Tﬁnen ZUu

halten; Mzterialien in suffdllig leuchitenden Farben

Tiir die dachform und die Dachneigung sind die Eintrag-
gungen im Bebauvungsplan malgebend.

Dachaufbauten und Dachggupen sind nicht zulissig.

©invbau von Aufenthaltisriumen in Dachgeschossen ist
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nur unter Eeachtung der Bestimmungen der LBC zulZissig.

Die Ausfihrung eines Kniestocks ist bis 0,30 m Hbhe
zulissig,

G aragen und sonstige Nebengebiude
pps =2

Garagen sollten mdglichst im WohngebZude oder in einer

LT)

guten baulichen Verbindung mit demseldben untergzsbracnht
werden., Garagen und NebengebZude sind nur auf den iiber-
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baubaren Grundstiicksflidchen zulissig. Die Eintrasunszen
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von Garagengebiuden im Bebauungsplan dienen als Anh2lt
und sind nicht zwingend, soweit nicht fir bestimmte

-

Teilgebiete die Anordnung der Garagen zwingend festze-

o

legt ist.

hen Rzndzone sind bei einem Teil der Ge-—
z eich der Lingsseite der Gebiude

i T
ng mit denselben zwingsnd anzuordnen., Zin

Garagen lber dis Gilebelseiten hinsus ist
nicht zuldssig. Die Garagen sind mit Erdreich zu iiber-

Bei Hangbsbauung kdnnen die Garagen in den Hang einge-
ba2ut werden. Diz Garagen sind nach Mbglichkeit mit Erd-
reich zu Uberdecken und gut in das Geldnde einzubinden.
Srforderliche Abgrabungen fiir die Zufahrten der Garagen
sind nur auf einer Breits von meximal 6,0 m zuléssig.
Die Erstellung von Stiitzmavern von 0,30 m Hohe anstei-
gend auf zwei Drittel des GelWndeeinschnittes am Anschlu3
der Garage ist gestatitet. Das iibrige Gelidnde ist abzu-

Vor den Garagen ist in Verbindunz mit dem StraBenraum
eine nicht eingefriesdigte Einstellfliche von mindsstens

LTachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptge-
biude entspreschen. Flachdicher sind gzulissig, wenn sie
sich in die Gestaltung des Gesa W,bSUKO*DerS einfig

alBe

traBenbild nicht st6
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Mehrere benachbarte Garagen und Nebengebiude miissen zu
baulichen Einheiten zus arﬂengefeﬁt werden. Dies ist auch

bei Bauten auf der Grenze benachharter CGrundstiicke anzu-—

en und Nebengebiude nmlissen 1-

-gesc i
werden. Die TrauLpone darf nhdchstens 2,40 m be
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gungen der Grundstiicke an dffentlichen
Z

en sind weitgehend einheitlich zu

zu besachten,
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Gagstattet sind:
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) IHecken aus standortgerecinten Striauchern, ggf. mit
P P— . o - .
niedrigen Holzpfosten und Spanndrihten;

c) ausnahmsweiss Stltzmauvern, wenn Gelindeeinschnitte
entlang der Strafe entstehen, die nicht abgebdscht
werdsan xO0nnen. Die HOhe der StHiltzmauvern ist dem

f Jjedcch nicht mehr als

fest i gen mils
0,50 m Abstand vom Fahr sahnrand einhalten.

Tie #ZuBere Begrenzung der Gehwege und der Fahrbahn er-
folgt durch Stellplatten bzw. Randsteine, die im Zugs

des BtraBenbaus versetzt werden. Die Kosten werden zu-
senmen mit den ErschliefBungsbeitridgen auf die Anlieger

Die Gesamthéhe der Einfriedigungen - einschli, Stltzmauvern -

554

soll mdglichst niedrig gehalten werden, sie darf das Mal
von 0,80 m ab Oherkante Gehweg oder Fehrbahn nicht itber-~
schreiten.
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durchzufilhren, dafB die

Anfiilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
ga2gebenen natirlichen Geldnde-
enig beeintrichtigt werden.

1

der Nachbargrundstiicke sind

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-
n t

und zu unter

n Baum in der NZhe der StraBe anzu-
n zung von 3BHumen und Striu-
e

Gehblze verwendet werden.

Entwasserung

he hiusliche Abwisszsr sind in das Ortskanalnetz
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Heben den litlichen Unterlagen flir Baueingaben kdnnen
ie Gemeinde und das Landratsamt die Darstellung der
anschlieBenden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls
e

itere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder

gz

le verlangen.

Die Gemeinde und dass Landratsamt kdnnen ferner ver-
.

angen, d2f3 die UmriBlinien der Bauten in der Natur
o ® 4
c

durch Stangen, Latten usw. so dargestellt werden, daB
die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebiude
im Gelinde mdglich ist.
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1) Ausnshm
welt sie im Bebauungsplan vorgesehen sind.
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n nach § 31 Abs. 1 BBauG sind nur zulidssig, so-
D

Z2) TFiir die Befreiung von den Festsetzungen des Bshauungs-—
planes gilv § 31 Abs. 2 BBzugG.

Welschingen, den 24.8.1977%

Blirgermeisteramt

Blirgermeister



