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|. BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt am stlichen Ortsrand von Zimmerholz. Es wird begrenzt:
im Stiden durch den Zimmerholzer Wildbach
im Norden durch die Kreisstrafte 6130
im Osten durch Griinland
im Westen durch die Bebauung "Auf Stiegeln” in Zimmerholz

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Zimmerholz wird durch folgende Grundstiicke ,Auf Stiegeln®
abgerundet:

1379/Teil, 1379/3, 1384/3, 1386/Teil, 1380, 1386/3, 1384/4, 1386/1, 1386/2, 1384/Teil, 1379/2,
1379/1, 1384/2, 1376/1 und 1375/1 Teil.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch Planzeichen gemaR Planz.V. 90 Anlage 15.13
gekennzeichnet.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die weitere Entwicklung des Ortsteiles Zimmerholz soll durch ausweisen von Bauland gesichert werden. Da
eine stete Anfrage nach Baugrundstiicken vorhanden ist, sieht sich die Stadt Engen veranlasst, fur einen
Teilbereich des Gewannes "Auf Stiegeln” eine Entwicklungssatzung zu erlassen.

Die geplanten Bauflachen dienen ausschlielich der Deckung des eigenen Bedarfs an Baugrundstiicken,
zu einer moglichen Erweiterung des vorhandenen Dorfgebietes.

3. RECHTSGRUNDLAGEN

Das Plangebiet ist durch den genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) vom 15.02.1985 in seiner gesam-
ten Flache abgedeckt. Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Plangebiet als geplante Wohnbaufléche
ausgewiesen.

Eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes mit Festsetzung eines Dorfgebietes wird bei der
derzeitig laufenden Fortschreibung des FNP berlicksichtigt.

Die berplanten Flachen liegen derzeit im Landschaftsschutzgebiet "Nérdlicher Hegau". Um eine Bebau-
ung der Grundstiicke zu ermdglichen, wird die Landschaftsschutzgrenze im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehdrde entsprechend Anlage 1 verlegt. Der Bachlauf des Zimmerholzer Wildbaches wird im
Gegenzug bis zur Riedstrale in den Landschaftsschutz einbezogen.
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4. ANLAR DER PLANUNG / BESTAND

Bereits am 29.09.1965 wurde fiir den Bereich "Auf Stiegeln” ein Bebauungsplan rechtsverbindlich. Die
Uberarbeitung des Bebauungsplans mit einer Reduzierung des Geltungsbereiches wurde dann am
02.09.1983 als Satzung beschlossen.

Die vorliegende Entwicklungssatzung hat das Ziel den bis dato nicht bebauten Bereich des Ortsrandes
abzurunden. Hierbei wird durch Zurlicksetzen des Geltungsbereiches und Verkleinern der Baufenster die
Bebaubarkeit neu geregelt. Eine verstérkte Beriicksichtigung des Landschaftsschutzes und der vorhande-
nen Bebauung wird durch die erneute Uberplanung beabsichtigt.

Die Flache im Plangebiet ist derzeit zu einem Groftteil bebaut. Die ErschlieRungsstrate "Auf Stiegeln”
wurde bereits in den 60er Jahren hergestellt. Die restlichen Grundstlicke sind alle als Griinland genutzt.
Das Plangebiet schlieft unmittelbar westlich an das vorhandene bebaute Dorfgebiet an.

5. GEPLANTE BEBAUUNG

Das Erganzen der vorhandenen Bebauung aus den 60er Jahren soll die vorhandenen Baulticken schlieen
und die vorgefundene Struktur eines durch Landwirtschaft gepragten Ortes starken.

Der gesamte Planbereich wird als "Dorfgebiet” (MD) gemaR § 5 BauNVO ausgewiesen. Die bereits bebau-
ten Grundstticke sind mit landwirtschaftlichen Betrieben und Gebauden bebaut. Der Charakter des gesam-
ten Ortsbereichs ist durch Landwirtschaft gepragt, sowohl im Westen als auch im Norden des Plangebietes
liegen landwirtschaftliche Betriebe. Die Festsetzung eines Dorfgebietes zielt sowohl auf eine harmonische
Einfligung in die vorhandene Struktur als auch in das Landschaftsbild.

6. ERSCHLIERUNG/VER- UND ENTSORGUNG

Die iiberplanten Grundstiicke werden Uber die bereits vorhandene Strale "Auf Stiegeln" erschlossen. Nur
die Grundstiicke Flursticknummern 1386/Teil, 1380, 1386/3 werden Uber eine zu erstellende Pri-
vatstralle erschlossen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen wurde bereits im Zuge der ErschlieRung hergestellt und an das vorhan-
denen Leitungsnetz angeschlossen.

7. GRUNORDNUNG

Entsprechend dem Beschlul des Gemeinderates vom 30.05.95 werden die "Oko-Baurichtlinien " in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen. AuBerdem werden fiir das Plangebiet eine Reihe von Zielen ent-
wickelt, die eine umweltgerechte Planung und Nutzung sichern sollen:

- bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Minimierung der Bodenversiegelung im Rahmen der
Gestaltung der Freiflachen und Aufsenanlagen,
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- Eingriinung der Garagendacher,

- Unterbringung der Garagen in oder am Haus mit méglichst kurzen Garagenzufahrten,

- restriktive Behandlung von Nebenanlagen,

- Pflanzgebote fiir den stidlichen Bereich zur Lindenstrale

- Pflanzgebote fiir zu pflanzende Laubbaume (vorzugsweise Obsthochstdmme).

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der nach § 1a BauGB und § 8a
Bundesnaturschutzgesetz auszugleichen ist. Ausgleichsmanahmen sind in der Stellungnahme des Um-

weltamtes der Stadt Engen als "Eingriffs-/Ausgleichsregelung festgehalten. Die Stellungnahme ist Be-
standteil der Bebauungsvorschriften und ist als Anlage 1 beigeftigt.

8. HINWEISE ZU ZEICHNERISCHEN UND SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN

AINWEISE £U ZEIChRNERIS AN N 9 e — ——

8.1 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), die
Geschohflichenzahl GFZ ( § 20 BauNVO ), die Wandhdhe (WH) und die Firsthdhe (FH) (§ 18 BauNVO)
als Hochstgrenze.

8.2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Wandhéhe (WH) und die Firsththe (FH) festgesetzt.

8.3 BAUGRENZEN

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt..

9. BODENORDNUNG/KOSTEN

Kosten fiir die ErschlieBung des Baugebietes entstehen nicht, da die Erschlieungsmafinahmen bereits in
den 60ern durchgefiihrt wurden. Fir die Planung, das Bauleitplanverfahren und die Ausgleichsmafinahmen
entstehen fiir die Stadt Engen Aufwendungen.
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10. FLACHENBILANZ

1. Bruttobauland

2. private Verkehrsflachen
3. Verkehrsflachen

4. Griinland

5. Nettobauland

Engen, den 27. Juli 1999

Der Planer:

Matthias Distler
Stadtbaumeister

9.765 m?
210 m?
770 m?

3.604 m?

5.181 m?

Der Burgermeister:

Johannes Moser
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Il. BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141),
berichtigt am 16.01.98 (BGBI. 1998 S. 137).

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
(BGBI. | S. 466).

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90) vom 18.12.90 (BGBI. 19911 S. 58).

14 Landesbauordnung fiir Baden-W tirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617),

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir die Bebauung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstiicke werden
aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende planungsrecht-
lichen Festsetzungen getroffen:

21 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Satzung setzt ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO fest.

2.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Ma® der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), die
Festsetzung der Wandhohe und die Firsthéhe (§ 18 BauNVO).

Die Grundfléchenzahl (GRZ) betragt 0,3.

Die Wandhohe (WH) betragt héchstens 6,00 m und die FirsthGhe (FH) hochstens 11,00 m.

Die Wandhdhe (WH) wird von Oberkante Erdgeschofrohboden bis Schnittpunkt Autenwand mit Oberkan-
te Dachhaut gemessen. Die Firsthohe ebenfalls von Oberkante ErdgeschoRrohboden bis Oberkante First.
Die Oberkante ErdgeschoRrohboden wird auf 30 cm oberhalb Strale und Hausmitte festgelegt.

2.3 BAUWEISE

Als Bauweise (§ 22 BauNVO) gilt offene Bauweise entsprechend der Eintragung im Planteil.
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2.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Ausweisung von Baugrenzen im Lageplan
vom 27. Juli 1999 festgesetzt.

Nebenanlagen gemaR §14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstlcken unzulds-
sig.

25 SICHTFELD

Das Sichtfeld an der Einmiindung in die Kreisstrate K6130 ist von jeglicher sichtbehindernden Be-

bauung, Bepflanzung, Beniitzung und Einfriedung in einer Hohe ab 60 cm dber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO
folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt.

31 DACHGESTALTUNG

Die Dachform wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 30° - 45°, gemaR Planeintrag, festge-
setzt. Rundbogen- und tonnenférmige Hallen sind nicht zugelassen. Die Eindeckung mit Dachziegeln
oder Betondachsteinen hat in roter oder brauner Farbe zu erfolgen.

3.2 FREIFLACHENGESTALTUNG (§ 74 ABS. 1 NR. 3 LBO)

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflachen sind mit folgenden Materialien auszubilden:
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Pflasterflichen mit breiten Mutterbodenfugen. Diese
Flachen sind auf das notwendige MaR zu beschranken.

Die Gelandegestaltung der wohnungsbezogenen Frei- und Gartenflichen ist auBerhalb der lberbau-
baren Grundstiicksflachen so mit den benachbarten Grundstiicken abzustimmen, daf insgesamt eine
homogene Oberflache mit Gelandehdhen und dem Geléandeverlauf entsteht.

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind zur Herstellung von Geldndelibergéngen
Stiitzmauern bis 100 cm zuléssig. Auerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stiitzmau-
ern nur zur Grundstiicksabgrenzung gegenuber &ffentlichen Flachen zuléssig. Soweit Stiitzmauern
zuldssig sind, sind diese als graubelassene Beton- oder als Natursteinmauer auszufiihren.

Die befestigten Grundstiicksfldchen sind als wassergebundene Decken, Schotterrasen, als graue
Pflasterflachen oder Natursteinpflaster auszufihren.
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Die nicht Uiberbauten, unbefestigten Grundstiicksflachen (Garten, Vorgérten) sind als Griinflachen zu
gestalten und zu unterhalten.

Die Bepflanzung der Garten und Vorgarten ist spatestens in der dem Bezug folgenden Vegetations-
periode zu verwirklichen.

Einfriedungen sind nur in Form freier Bepflanzungen und lebender Hecken bis maximal 1,50 m Hohe
zuléssig. Drahtzdune kdnnen zugelassen werden, wenn sie in solchen Bepflanzungen geflihrt werden
und nahezu nicht in Erscheinung treten. Hiervon ausgenommen sind plastikummantelte Zaune oder
Stacheldrahtzéune.

Im Bereich der Vorgarten und Hausvorflachen sind Einfriedungen unzuldssig.
Bei Pflanzung von Baumen, Hecken und Striuchern sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze
~u verwenden. Auf den Grundstiicken ist je 200 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen.

Das Pflanzen von Nadelgehdlzen ist nur bis zu einer maximalen Héchstzahl von zwei Baumen pro
Grundstiick zuldssig.

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

41 ENTWASSERUNG

Hausliche Abwasser sind direkt dem Mischwasserkanalnetz zuzuleiten.

Das Regenwasser der Dachflachen kann in unterirdischen Tanks gesammelt und z.B. fir Gartenbewas-
serung o.4. genutzt werden. Das Oberflachenwasser muf auf dem Grundsttick zur Versickerung gebracht
werden.

4.2 WARME- UND SCHALLSCHUTZ

Zur Energieeinsparung und im Interesse des Umweltschutzes wird als Energietrager zur Beheizung der
Gebaude Erdgas empfohlen, in Verbindung mit einer Brennwert-Kesselanlage und einer Wérmeisolierung,
die den geltenden Richtlinien (Warmeschutzverordnung) entspricht. Ein erhdhter Wérmeschutz ist anzu-
streben.

4.3 OKoLoGISCHE HINWEISE (EMPFEHLUNG ZUR UMSETZUNG UMWELTGERECHTEN BAUENS)

Der Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen ist eine Aufgabe jedes einzelnen und der staatlichen
Gemeinschaft. Vorrangig gilt es, Boden, Wasser, Klima und Luft als nattirliche Lebensgrundlagen zu
schiitzen sowie die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten.

Bei der Planung und der Erstellung von Gebsuden sind i. S. eines ressourcenschonenden und um-
weltvertraglichen Bauens die nachfolgend genannten Anforderungen zu beriicksichtigen. Sie sind
volkswirtschaftlich zu vertreten, zumal mit den Ma3nahmen zur Energieeinsparung auch Betriebsko-
sten gesenkt werden.

Okologisches Bauen darf nicht Ianger die Ausnahme sein, sondern mufB zur Regel werden.
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Die fiir ein Bauvorhaben vorgesehenen &kologischen MaRnahmen missen im Rahmen der Ge-
samtplanung schliissig und in ihrem Zusammenhang untereinander dkologisch sinnvoll und wirksam
sein.

Alle Bauvorhaben auf Gemarkung Engen wird die umweltfreundliche Durchfiihrung als ,Oko-Bau-
Richtlinien“ nach diesem Merkblatt empfohlen.

Dariiber hinaus sind die Richtlinien als ,Oko-Bau-Vorschriften” bei folgenden Wohnbauvorhaben ein-
zuhalten:

- Bauvorhaben, die die Stadt als Bauherr durchfihrt (Selbstbindung)
- Bauvorhaben auf Grundstiicken, die von der Stadt verkauft werden
(privatrechtliche Festsetzung im Kaufvertrag).

Ein umweltpolitisches Ziel der Stadt ist, daft zukiinftig die Anforderungen in die Bebauungspldne mit
aufgenommen werden konnen.

ENERGIE

Zur Einsparung von Energie und Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvor-
haben so zu planen und auszufiihren, daR auf Dauer ein méglichst geringer Energiebedarf entsteht.
Die ,Energiequelle Energiesparen* sollte mit Prioritét genutzt werden.

Um den Verbrauch an endlichen Energieressourcen zu reduzieren, fordert die Stadt Engen thermi-
sche Solaranlagen und Photovoltaik-Anlagen. Im Rahmen der jeweils giiltigen Forderrichtlinien wer-
den auch Niedrigenergiehduser, deren Heizenergiebedarf den in der jeweils giltigen Warmeschutz-
verordnung angegebenen Wert um 40 % unterschreitet, geférdert.

Da eine kompakte Bauweise einen entscheidenden Faktor darstellt, werden folgende AlV-
Verhaltnisse (Verhiltnis zwischen warmeabstrahlender Oberflache und beheiztem Volumen; Einheit
1/m) empfohlen:

* freistehende EFH 0,9
* Reihenhauser und Doppelhauser 0,7
* 3-geschossige Gebaude 0,6
* 4-geschossige Gebéude 0,5

Bei bestehender Anschlufmaglichkeit an leitungsgebundene Heizenergietrager (Fernwarme aus
Kraft-Warme-Kopplung, Gas) sind diese einzusetzen. Es miissen Heizungsanlagen mit schadstoff-
mindernder und energiesparender Heiztechnik (z. B. Brennwerttechnik, versehen mit dem Umwelt-
zeichen ,Blauer Engel®) eingebaut werden. Fir eine Solaranlage soll zumindest die Robhrinstallation
auf das Dach schon eingebaut werden.

Bei der Bauausfilhrung ist auf Winddichtheit und die Vermeidung von Warmebriicken zu achten.

Méglichst groBe Fassadenflachen sind - soweit dies der Grundstiickszuschnitt und das Bauplanungs-
recht erlauben - nach Siiden auszurichten, so dal eine aktive und passive Solarnutzung optimal
maglich ist. Unterstiitzt wird dies durch eine entsprechende Anordnung der Fensterflachen beziiglich
der Himmelsrichtungen (Empfehlung: nach Siiden 50 - 70 %, nach Norden 10 - 20 %, nach Osten
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und Westen 25 - 35 %). Das individuelle Liftungsverhalten beeinfluRt bei starker Warmedammung
den Heizenergieverbrauch in zunehmendem MaR. Kontrollierte Luftungssysteme - ggf. mit Warme-
riickgewinnung - kénnen hier Abhilfe schaffen.

Energiesparende elektrische Gerate und Leuchten sind bei stadtischen Bauvorhaben verpflichtend,
bei privaten Bauherren empfohlen.

WASSER

Bei Planung und Errichtung von Wohngeb&uden ist der Schonung und dem Erhalt des Grundwassers
sowie einem sparsamen Umgang mit Wasser Rechnung zu tragen. Vorzusehen sind:

- ein moglichst hoher Anteil unversiegelter Grundstiicksflachen,

- die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken, so wie die Bodenverhéltnisse dies
zulassen,

- DurchfluRmengenbegrenzer (z. B. Luftsprudler) bei Handwaschbecken
und Waschtischen,

- Behaltnisse zum Sammeln von Wasser (z. B. Zisternen), das zur
Gartenbewasserung genutzt werden kann.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksteile sind als Gartenflache anzulegen, davon darf maximal ein Viertel
befestigt werden. Im privaten Bereich muf® auf Versiegelung von Flachen (d. h. Entwasserung in die
Kanalisation) verzichtet werden.

Stellplatze und Garagenzufahrten miissen mit wasserdurchlassigem Material ausgefiihrt werden.

GRUN- UND FREIFLACHEN

Bei der Planung der AuRenanlagen und der Durchfihrung der BaumafRnahmen ist die vorhandene
Vegetation soweit wie mdglich zu erhalten. Insbesondere sind Bdume, die &lter als 10 Jahre sind, zu
erhalten, wenn durch ihren Bestand die Realisierung des Bauvorhabens nicht verhindert wird. Dies
gilt auch dann, wenn der mafgebliche Bebauungsplan die Erhaltung der Bédume nicht zwingend vor-
schreibt. Bei Neuanpflanzung ist einheimische standortgerechte Vegetation zu verwenden.

ABFALL

Fir die getrennte Sammlung von Hausmiill sind die baulichen Voraussetzungen in den Kiichen, fer-
ner in den Miillrdumen oder Aufenanlagen zu schaffen. Der Standort der Biomiilitonnen darf nicht
der direkten Sonne ausgesetzt sein und soll frostsicher sein.

BAUSTOFFE

Bei der Bauausfiihrung sind Materialien zu verwenden, die hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbei-
tung, Funktion und Beseitigung eine hohe Gesundheits- und Umweltvertraglichkeit aufweisen. Dabei
stellen die bestehenden Umweltnormen in der jeweils gliltigen Fassung, insbesondere die Gefahren-
stoffverordnung, Mindesanforderungen dar. Soweit vorhanden, sind Produkte mit dem Umweltzei-
chen (Blauer Engel) einzusetzen.
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Méglichst bewahrte natirliche bzw. umweltschonende Baustoffe (z. B. Holz, Sand, Kies, Naturstein,
Mauerziegel, mineralischer Mértel und Putz) sowie die Recyclingprodukte dieser Baustoffe sind ein-
zusetzen.

Sekundarrohstoffe sind nach erfoigter Qualitatskontrolle als umweltschonend anzusehen. Die Ver-
wendung dieser Stoffe (z. B. Produkte aus Bauschuttrecycling etc.) geniefit Vorrang wegen der damit
verbundenen Schonung der natiirliche Ressourcen. Gleiches gilt fiir die Recyclingprodukte (aus Alt-
papier, aus Altglas oder Altkunststoff hergestellte Produkte). Heimische Rohstoffe sind zu bevorzu-
gen. Verbundmaterialien sind aufgrund schlechter Recyclingeigenschaften zu meiden, wenn Alterna-
tiven auf dem Markt sind.

Nicht verwendet werden diirfen:

- asbesthaltige Baustoffe

- unter Einsatz von Fluorchlorkohlenwasserstoffen (FCKW, HFCKW, CFC,
HFA, FCK) hergestelite Baustoffe, insbesondere Schaumdammoplatten
und Ortsschaume,

- Bauteile aus Tropenhdlzern,

- folgende Bauteile aus Polyvinylchlorid (PVC):

- Zu- und Abwasserleitungen

- FuBbodenbelége

- Tapeten und Kleinbauteile im Wohnungsinnenbereich

- Fenster- und Tirprofile

- bleihaltige Rostschutzmittel.

Es sind Baustoffe vorzusehen, die mit dem geringstmdglichen Einsatz und Gehalt von Formaldehyd
hergestellt sind. Vorhandene Alternativen (z. B. zementgebundene Spanplatten, Sperrholz- und
Tischlerplatten) sind zu nutzen. Die Ausgleichskonzentration fur Formaldehyd darf bei Verbundpro-
dukten 0,05 ppm im Priifraum nicht Uberschreiten.

Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle konstruktiven MaRnahmen auszuschdpfen. Die
Verwendung von PCP (Pentachlorpentan) und Lindan (HCH = Hexachlorhexan) ist verboten. Be-
kampfender Holzschutz ist grundsétzlich nicht chemisch, sondern thermisch (HeiBluftverfahren)
durchzufiihren. Ist dies nicht méglich, miissen die Holzschutzmittel arsen- und chromfrei sein. Wenn
sichergestellt ist, da® das Holz vor Regen- und Spritzwasser standig geschiitzt ist, konnen Borsalz-
préparate eingesetzt werden.

Es sind umweltvertragliche, 16semittelarme Oberflachenbehandlungs-, Anstrich- und Klebstoffe sowie
Lacke vorzugsweise mit dem Umweltzeichen fiir ,,schadstoffarme Lacke* zu verwenden.

4.4 SICHERUNG VON BODENFUNDEN

Bei vor- und frilhgeschichtlichen Funden ist der Kreisarch&ologe oder das Landesdenkmalamt rechtzeitig
vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten zu benachrichtigen. (Dr. J. Aufdermauer, Hegau-Museum, 78224
Singen, oder das Landesdenkmalamt Freiburg, Sternwaldstr. 14, 79102 Freiburg, Tel. 0761/2050). Zutage-
kommende Funde (Tonscherben, Metallgegensténde, Mauerwerk, Graber, Knochen u.d.) sind umgehend
gemaR §§ 10 und 20 Denkmalschutzgesetz zu melden.
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4.5 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen der Entwicklungssatzung und der Bebauungs-
vorschriften gelten § 31 BauGB bzw. § 56 LBO.

4.6 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Auf die Ordnungswidrigkeitsvorschriften nach § 75 LBO und § 213 BauGB wird hingewiesen.

5. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Engen, den 27. Juli 1999

Der Planer: Der Blrgermeister:
- ! p :’ﬁ f/ /
(@Y e JI VI DB /! s
...................................... ; R R
Matthias Distler Johannes Moser

Stadtbaumeister
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Il. ANLAGEN

1.STELLUNGNAHME DES UMWELTAMTES DER STADT ENGEN VOM 22. FEBRUAR 1999

EINGRIFFS-/AUSGLEICHSREGELUNG NACH § 1A BAUGB UND § 8A BNATSCHGES

Das geplante Baugebiet ,Auf Stiegeln“ (0,96 ha) liegt am stidostlichen Rand von Zimmerholz. In ge-
lockerter Bauweise soll die vorhandene Bauweise erganzt werden.

Auf der siidlich der Strake gelegenen Fléche befindet sich eine extensiv genutzte Streuobstwiese mit
6 Baumen (Hochstdmme mit Apfel, Birnen, Kirsche, NuB etc.). Von diesen Baumen befinden sich 3
Stiick im Baufenster, d.h. sie werden bei der anstehenden Bebauung gefallt. Dies stellt einen Eingriff
gemalR §8a BNatSchGes dar, der ausgeglichen werden mufs. Ebenso der Eingriff in das Land-
schaftsbild und die Zerstérung des Bodens. Wobei letzteres nicht ausgeglichen werden kann. Um
dem Minimierungsgebot zu entsprechen, wurde der unmittelbare Bereich entlang des Zimmerholzer
Wildbachs (entspricht einem breiten innerértlichen Gewasserrandstreifen) nicht in die Entwicklungs-
satzung mitaufgenommen, so dafd hier keine Bebauung méglich wird. Dieser Streifen und die &stlich
anschlieBenden Grundstiicke kdnnen so in das Landschaftsschutzgebiet ,Hegau“ aufgenommen wer-
den. Somit stinde die Talaue des Zimmerholzer Wildbachs unter Landschaftsschutz.
Weitere Mafnahmen zur Minimierung des Eingriffs:
o Die nicht tiberbauten, unbefestigten Grundstiicksflachen (Vorgarten, Garten) sind als Grinfla-
chen zu gestalten und zu unterhalten.
e Bei Pflanzung von Baumen, Hecken und Strauchern sind standortgerechte, heimische Laub-
geholze zu verwenden.
e Auf den Grundstiicken ist pro 200 m?2 Grundstticksflache ein mittel- (ggf. hoch-) stémmiger
Laubbaum, am besten ein Obstbaum mit einer lokaltypischen Sorte, zu pflanzen.
o Fir die Beheizung des Brauchwassers sind Solarkollektoren erwiinscht, die auf Déchern oder
Fassaden angebracht werden und mit dem Gebaude fest verbunden sein sollen.
o Das Auffangen des Regenwassers in Zisternen ist gewiinscht.
e Die Umsetzung der Oko-Baurichtlinien ist erwiinscht.
e Auf der Siidseite des Entwicklungssatzungsgebietes im Bereich des vorhandenen Wildbaches
ist eine Flache zum Schutz des Gewasserrandstreifens vorgesehen. Jede Art von baulichen
MaRnahmen ist in diesem Bereich ausgeschlossen.

Als Ausgleichsmafinahme fiir den geplanten Eingriff wurde, im Zimmerholzer Gewann ,Boschental”
(§24a-Biotop-Nr. 8118-335-376, Magerrasen und Geblisch) der verbuschte Magerrasen einer
Erstpflege (Entbuschung) unterzogen. Laut Kartierung vom 13.8.1995 sind MaRRnahmen (d.h. Entbu-
schung) erforderlich, da eine Verbuschung und Verfilzung des Magerrasens bereits eingesetzt haben.
Das Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung, die wertbestimmenden Gesichtspunkte sind die
seltenen und geféhrdeten Pflanzenarten.

In den vergangenen Jahren hat die Stadt Engen kostenlos hochstammige Obstbaume mit lokaltypi-
schen Sorten an ihre Biirger abgegeben. Auf der Gemarkung Zimmerholz sind im Rahmen dieser
Aktion jahrlich ca. 50 Obstbdume neu gepflanzt worden. In Zukunft soll damit fortgefahren werden.
Diese neu gepflanzten Badume tragen auch mit zum Ausgleich fiir den geplanten Eingriff bei.

Die Gegeniiberstellung von Eingriff auf der einen Seite und MaRnahmen zur Minimierung und Aus-
gleich auf der anderen Seite ergeben ein ausgewogenes Verhéltnis.



