Anlage 4

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Weyerdcker"
der Gemeinde Welschingen, Landkreis Konstanz

A. Rechtsgrundlagens
1) §§ 1 nd 2, 8 wnd 9 des Bundesbaugesetzes (BBaulG vom 23. Juni
1960)
2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung-BauliV0) vom 26.Nov.1968

3) § 1 der 2. Verordmmg der Landesregierung zur Durchfilhrung des
BBau@G vom 27. Juni 1961

4) §§ 3 Abs. 1, 14 Abs. 1, 15, 111 und 112 der Lendesbauordnung
(LBO) fir Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964

B. Festsetzungens
§1
Art_und Mass der baulichen Nutzung, Beuweise

Fir die Art und das Mass der baulichen Nutzung sowie die Bauweise
gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

§ 2
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksf1tche

1) Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter Beachtung
des sitlichen Grenzabstandes aus den im Bebauungsplan einge-
tragenen Baugrenzen.

2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BaulNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn sie das
Orts- und StraBenbild nicht st&ren.

3) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Baugrenze
und Landesstrasse diirfen auch Nebenanlagen nicht errichtet werden.

e



§3
Grenz- wnd Pensterabstand

Fiir den Grenz- und Fensterabstand gelten die Festsetzungen im

Bebauungsplan.
§ 4
Gestaltung der Bauben
1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestreclies Rechteck

2)

3)

)

bilden. Dabel soll die Gebdudelangsseite bei l-geschossigen Ge=-
bduden in der Regel mindestens 10,0 m wmd bel 2-geschossigen
Gebduden mindestens 11,0 m betragen.

Die Hohe der Gebidude darf vom fertig planierten Glinde bis zur
Traufe betragen:

bel l-geschossigen Gebiuden E,5om

bei 2-geschossigen Gebduden 6,20 m
Auf die zusitzlichen Bedingungen des § 7 Abs. 1 der Bebauungs-
vorschriften wird hingewiesen.

Die in die Gebdude eingetragene Sockelhhe (Oberkante Rohboden
ErdgeschoB) ist einzuhalten. Bei Gebduden, fiir die eine Sockel-
hohe nicht eingetragen ist, wird diese im Einvernehmen zwlschen
Blirgermeisteramt und Kreisbaumeister festgelegt. Der sichtbare
Sockel der Gebiude ist niedrig zu halten. Er darf nicht mehr
als 0,45 m betragen; das Geldnde ist gegebenenfalls anzufiillen.
Beigefiigte Gelindeschnitte sind zu beachten.

Fiir die im Einzelfall zuldssige Pachneigung sind die Eintrag-
gungen im Bebauungsplan maBgebend.

Bei geplanten Gebiuden in Bauliicken und Gebiuden die unmittel-
par an die bestehende Bebauung anschlieBen, ist als Ubergang
zum Neubaugebiet ein Angleichen an die Dachneigung der be-
stehenden Bauten zulidssig.

Flir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
oder engobefarbige Ziegel verwendet werden.



5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

Die Dachdeckung von landwirtschaftlich genutzten Gebduden, die
neu erstellt werden, ist in dunklem Material (anthrazit bis
dunkelbraun) auszufiihren.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Geb@uden mit einer
Dachneigung ab 45 © zulissig.

Der Einbau von Aufenthaltsriiumen in Dachgeschossen ist nur
unter Beachtung der Bestimmngen der IB0O zulissig.

Die Ausfiihrung eines Kniestocks ist
bei Gebliuden mit einer Dachneigung ab 45 © bis 0,85 m zulissig,
bei Gebduden mit flachgeneigten Dichern bis 0,30 m zuldssig, °
—_—
§5
Garagen und sonstige Nebengebﬁude

Garagen sollten mSglichst im Wohngebdude oder in einer guten
baulichen Verbindung mit demselben untergebracht werden.

Garagen wmd Nebengebiude sind nur auf den tiberbaubaren Grund-
stlicksflichen zuldssig. Ausnahmsweise sind Garagen auch auf

den nicht ilberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig, wenn

Garage und Wolngebdude eine bauliche Einheit bilden und orts-
planerisch keine Bedenken bestehen. Auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zwischen Baugrenze und LandesttraBe sind je-
doch Ausnahmen nicht zulidssig. Die Eintragungen der Garagenstellung
im Bebauungsplan dienen als Anhalt und sind nicht verbindlich,

Vor den Garagen ist in Verbindung mit dem StraBenraum eine
nicht eingefriedigte Einstellfléche von mindestens 5,5 m Tiefe
anzulegen.

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude
entsprechen., Flachdidcher sind zuldssig, wenn sie sich in die
Gestaltung des GesamtbaukOrpers einfligen und das Strafenbild
nicht stéren.

Mehrere Garagen und Nebengebiude miissen zu baulichen Einheiten
zusammengefalt werden. Dies ist auch bei Bauten auf der Grenze
benachbarter Grundstiicke anzustreben.



5) Garagen und Nebengebiude miissen l-geschossig erstellt werden.
die Traufhthe darf hichstens 2,40 m betragen.

1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an $ffentlichen StraBen
und PliEtzen sind weltgehend einheitlich zu gestalten. Die
néheren Anwelsungen der Gemeinde sind zu beachten.
Gestattet sind:

a) Hecken aus standortgerechten Striuchern, ggf.
mit niedrigen Holzpfosten und Spanndrihten

b) einfache Holzziune, ggf. mit Heckenhinterpflene
zZung.
Beli Einfriedigungen, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen,
miissen HolzzHune, Pfosten von Gartentiiren und sonstige feste Be-
standtelle von Einfriedigungen sowie Strauch- oder Heckenpflan-
zungen in ausgewachsenem Zustand mindestens 0,50 m Abstand vom
Fahrbandrand einhalten.

2) Die HuBere Begrenzung der Gehwege und der Fgphrbahn erfolgt
durch Stellplatien bzw. Randsteine, die im Zuge des StraBen-
baus versetzt werden. Die Kosten werden zusammen mit den Er-
schlieBungsbelitrigen auf die Anlieger umgelegt.

3) Die Gesamthbhe der Einfriedigungen soll mbglichst niedrig ge-
halten werden, sie darf das Ma8 von 0,80 m ab Oberkante Geh-
weg oder Fahrbahn nicht liberschreiten.

4) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§7
Gmdstiicksgestalhmg und Vorgirten




1)

1)

2)

1)

Anfilliungen und Abtragungen auf dem CGrundstiick sind
so durchzufihren, daB die gegehenen natiirlichen Ge-
iidndeverhilitnisse miglichst wenig beeintrichtigt wer-
den, Die Geld3ndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgirten sind nach Erstelung der Gebiude als Zier-
girten oder Rasenflichen anzulegen wnd zu unterhalten.

Je Baugrundsiiick sind mindestens 2 groSkronige odexr
hochgewachsene Eiume zu erhalien oder zu pflanzen, Wo-

bei mindestens ein Baum in der Nihe der StraBe anzu-
ordnen ist, Fir die Anpflanzung von Biumen und Striuchern+
sollen standortgerechie GehBilze verwendet werden.

Vorplitze miissen planiert und befesgtigt werden.

§ 8
Entwisserung

Simtliche hiuslichen Abwisser sind wmmittelbar in dasg
Crtskanalnetz absuleiten,

Im Bebauungsplan sind mit Leitungsrechten zu belastende
Fléchen festgelegt. Die Eigentimer der Grundsticke, auf
denen Leitungsrechte eingetragen sind, sind verpflichtet,
die Verlegung von Leitungen sowie die Herstellung und
Unterhaltung der hierzu notwendigen Einrichiungen gegen
angemessene Intschidigung zu dulden,

§ 9

Planvorlage

Neben den Ublichen Unterlagen fiir Baueingaben k¥nnen die
Gemeinde und das Landratsamt die Iarstellung der an-
gchiieBenden

of



Nachbarhduser und erforderlichenfalls weltere Erginzungen
durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

2) Die Gemeinde und das Lendratsamt kinnen ferner verlangen,

@ da8 die UmriBlinien der Bauten in der Natur durch Stangen,
Latten usw. so dargestellt werden, da8 die Beurteilung der
Wirkung der zu erstellenden Gebdude im Geldnde mBglich ist.

'§ 10

Ausnahmen wnd Béfreimg_eg

Fiir die Ausnahmen und Befrelungen von den Festsetzungen des
Bebammgsplanes gelten § 31 EBauG und § 94 LBO.

Welschingen, den 292.6,1971 Biirgermeisteramt
yro s

Biirgermelster



