Anlage 4

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Bellebern II"
der Gemeinde Anselfingen, Land-
kreis Konstanz

A, Rechtsgrundlagen

Be

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23, Juni 1960;

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulV0) vom
26, Nov. 19683

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des BBauG vom 27. Juni 1961;

4) §§ 3 Abs. 1, 14 Abs, 1, 15, 111 und 112 de® Landesbau-
ordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg vom 6., April 1964,

Festsetzungen
§ 1

Art und MaB8 der baulichen Nutzung und Bauweise

Fiir die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die
Bauweise gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan,

§ 2

Uberbaubare und nicht #iberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die liberbaubare Grundstiicksfléiche ergibt sich unter
Beachtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im Be-
bauungsplan eingetragenen Baugrenzen,

2. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausnahmsweise
zuléssig, wenn sie das Orts— und StraBSenbild nicht
stdren,
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§ 3

Grenz— und Fensierabstand

Flir den Grenz- und Fensterabstand gelten die Festisetzungen
im Bebauungsplan,
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§ 4

- Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden, Dabei soll die Gebiudelingsseite bei
l-geschossigen Gebfuden in der Regel mindestens 10,0 m
betragen.

Die HBhe der Bebiude darf vom fertig planierten Geliinde
bis zur Traufe betragen:

bei l-geschossigen Gebiuden
talseits gemessen 3450 m

Auf die zusitzlichen Bedingungen des § 7 Abs. 1 der
Bebauungsvorschriften wird verwiesen.,

Die fiir die Gebiude eingetragene Sockelhthe (Oberkante
Rohboden Erdgescho8) ist einzuhalten, Bei Gebiuden, fiir
die eine SockelhBhe nicht eingetragen ist, wird diese
im Einvernehmen zwischen Biirgermeisteramt und Kreisbau-
meister festgelegt. Der sichtbare Sockel der Gebiude

ist niedrig zu halten., Er derf nicht mehr als 0,45 m be-
tragen; das Gelinde ist gegebenenfalls aufzufiillen oder
auf der Bergseite abzutragen. Beigefligte Gelindeschnitte
sind zu beachten.

Bei Gel&ndeverhilinissen, die eine gréSere Auffiillung
notwendig machen, ist eine sichtbare Sockelhthe der
Gebiude talseits bis 0,75 m ausnahmsweise zuligsig,
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Fiir die im Einzelfall zulissige Dachneigung sind die Ein-
tragungen im Bebauungsplan maBgebend.,

Bei den Geb#uden siidlich der StraBe D = E « P « G = K = M

ist eine flachere Dachneigung bis 20° ausnahmsweige zuléssig,
Fiir die siidliche Randbebauung kinnen Walmdicher zugelassen
werden, Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte
Tonziegel oder engobefarbige Ziegel verwendet werden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit einer
Dachuneigung liber 45° zulissig.

Der Einbau von Aufenthaltsriumen in Dachgeschossen ist nur
unter Beachtung der Bestimmungen der ILBO zulédssig,

Die Ausfiihrung eines Kniestocks ist

beli Gebduden mit einer Dachneigung tiber 45° bis 0,80 m
Hohe zulissig;

bei GebZuden mit flachgeneigten Dichern bis 0,30 m HGhe
zuléssig.

§ 5
Garagen und sonstige Nebengebiude

Garagen sollten mbglichet im Wohngebiude oder in einer guten
baulichen Verbindung mit demselben untergebracht werden.
Garagen und Nebengebifude sind nur auf den liberbaubs:en Grund-
stlicksflichen zuldssig. Die Eintragungen von Garagengebiuden
im Bebauungsplan dienen als Anhalt und sind nicht zwingend,

Vor den faragsn ist in Verbindung mit dem StraBSenraum eine
nicht eingefriedigte Einstellfliche von mindestens 6,0 m Tiefe
anzulegen.

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebiude
entsprechen., Flachdéicher sind zulissig, wenn sie sich in die
Gestaltung des Gesamtbaukdrpers einfligen und das StraBenbild
nicht stdren.

./.



4.

5

2,

3

4.

- -

Mehrere benachbarte Garagen und Nebengebiude miissen zu
baulichen Einheiten zusammengefaBt werden. Dies ist auch
bei Bauten auf der Grenze benachbarter Grundstilcke anzu-
gtreben,

Garagen und Nebengebiude miissen l-geschossig erstellt wer-
den. Die Traufhthe darf hichstens 2,40 m betragen.,

§ 6
Einfriediggggen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Bffentlichen
StraBen und Plitzen sind weitgehend einheitlich zu ge~
stalten. Die niheren Anweisungen der Gemeinde sind zu
beachten.

Gegtattet sind:

a) Hecken sus standortgerechten Striuchern, ggf, mit
niedrigen Holzpfosten und Spanndrihten;

b) einfache Holzz#une, ggf., mit Strauch- u. Hecken-
hinterpflanzung,

Bei Binfriedigungen, die unmittelbar an die Fahrbahn an-
grenzen, kann verlangt werden, da8 Strauch- oder Hecken-
pflanzungen in ausgewachsenem Zustand von der Fahrbahn-
kante einen Abstand von 0,50 m einhalten miissen., Holz-
zdune, Pfosten von Gartentiiven und sonstige feste Be-
standteile von Einfriedigungen miissen mindestens 0,50 m
Abstand vom Fahrbahnrand einhalten,

Die HuBere Begrenzung der Gehwege und der Fahrbahn erfolgt
durch Stellplatten bzw. Randsteine, die im Zuge des Stras-
senbaus versetzt werden. Die Kosten werden zusemmen mit der
ErschlieBungsbeitrigen auf die Anlieger umgelegt.

Die GesamthBhe der Einfriedigungen soll mbglichst niedrig
gehalten werden, sie darf das MaB von 0,80 m ab Oberkante
Gehweg oder Fahrbahn nicht tiberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet,
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§ 7

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfiilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, da8 die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhdltnisse mbglichst wenig beeintrichtigt werden.
Die Gelindeverhilitnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabel zu beriicksichtigen.

Vorgirten sind nach Frstellung der Gebiude als Ziergir-
ten oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten., Je
Baugrundstiick sollen mindestens 2 groBkronige oder hoch-
wachsende Biume erhalten oder gepflanzt werden, wobei
mindestens ein Baum in der Nihe der StrafSe anzuordnen ist.
Fir die Anpflanzung von Biumen und Striuchern sollen stand-
ortgerechte Gehdlze verwendet werden,

§ 8
Entwﬁsse;ggg

S@mtliche h#usliche Abwisser sind in das Ortskanalnetz
abzuleiten.

Bei den Gebiuden Ustl. und ndrdlich der StraBe B= D = E -
F - G kinnen die Kellergeschosse wegen der geringen Kanal-
tiefe nicht mehr im freien Gefiille entwissert werden, Bei
Abwasseranfall ist flir die einzelnen Gebiude der Einbau
einer Hebeanlage erforderlich.

§ 9
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fir Baueingaben ktnnen die
Gemeinde und das Landratsamt die Darstellung der anschlieg-
senden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls weitere Ergin-
zungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle ver—
langen.,

/.



2., Die Gemeinde und das Landratsamt kénnen fermer ver-
langen, da8 die Umprildlinien der Bauten in der Natur
durch Stangen, Latten usw. so dargestellt werden, dal
die Beurteilung der Wirkung der zu ersitellenden Gebiu-
de im Gelinde mdglich ist.

§ 1o

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten § 31 BBauG und § 94 13O,

Anselfingen, den 23. Nov. 197

Blirgermeisteramt

Biirgermeister




