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1. Vorbemerkungen

Die Stadt Engen beabsichtigt im Gewann ,Hugenberg” am stidostlichen Ortsrand von Engen auf der
Gemarkung Anselfingen ein Wohngebiet zur Deckung der lokalen Nachfrage stadtebaulich zu
entwickeln. Um die dafiir erforderliche Rechtsgrundlage zu schaffen, wird der Bebauungsplan
.Hugenberg IV" aufgestellt. Die Erweiterung ist Bestandteil eines stidtebaulichen Gesamtkonzeptes
zur Wohnbauentwicklung am Hugenberg, welches bereits teilweise durch die Bebauungspldne
«Hugenberg I-1lI" umgesetzt wurde.

Nach dem BauGB ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltprifung durch die verfahrensfiihrende
Kommune erforderlich. Als wesentliche Entscheidungsgrundlage wird ein Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan nach den Anforderungen des BauGB/ UVPG
(§2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a [Anlage 1 BauGB) erstellt. Auf Basis einer schutzgut-
bezogenen Standortanalyse werden in einem Griinordnungsplan Aussagen zur Freiraumgestaltung
und zur Einbindung in die Landschaft getroffen sowie Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaBnahmen entwickelt. Die Eingriffs-Kompensations-Bilanz sowie eine
artenschutzrechtliche Prifung gemaB §44 BNatSchG werden integriert.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in Engen (unmaBstéblich), Basis TK 25 digital
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2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das Plangebiet ist ca. 0,96 ha groB3 und liegt stidwestlich der Engener Altstadt am Hang des Ballen-
bergs. Es grenzt im Nordosten an das neu erschlossene und bereits teilweise bebaute Baugebiet
+Hugenberg llI" und wird im Norden durch eine 6ffentliche Griinfliche vom Wohngebiet
.Maierhalde" getrennt. Nach Nordwesten und Stidwesten setzen sich die Ackerflachen fort.

Das Gebiet wird bisher als Acker genutzt, welcher aufgrund der ErschlieBung des angrenzenden
Baugebietes dieses Jahr teilweise mit einer Griinbrache eingesat ist. Das Gebiet steigt nach
Stidwesten leicht an. Am norddstlichen Plangebietsrand befindet sich in Fortsetzung der neu
erstellten StraBe ein viel genutzter Trampelpfad (Trittpflanzenvegetation).

Nachfolgend sind die Flichenanteile der verschiedenen Biotoptypen und Nutzungen im Bestand
dargestellt (Kartierung November 2013).

Tabelle 1: Fldchenbilanz Bestand im Plangebiet

Nr. des Biotoptyp Flache
Biotoptyps in m2
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 9.385
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 50
35.64 Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation (Ackersaum) 20
33.70 Trittpflanzenbestand artenreich (aus Fettwiese) 135
Summe 9.590

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Hugenberg IV* sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit 14
Baugrundstiicken vor. Die Grundflachenzahl betrdgt 0,3. Die Gebaude sind innerhalb der Bau-
grenzen in offener Bauweise zu errichten. Zuldssig sind Satteldach und Pultdach mit einer Neigung
von 30-40° bzw. 15-20°. Die maximale Wandhdhe betrdgt 6,0 m, die maximale Firsthéhe 10,0 m.

Entlang der StraBBen sollen im Bereich der Stellplatze Baume angepflanzt werden, pro Grundstiick
wird die Pflanzung eines Baumes festgesetzt.

Die Baugrundstiicke nehmen ca. 0,78 ha des Plangebietes ein, die Verkehrsflachen ca. 0,18 ha.
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Tabelle 2: Berechnung der anrechenbaren Neuversiegelung

Bestand

Versiegelung in m2 |anrechenbare Versiegelung in m2
keine versiegelten Flichen 0 0
Summe 0
Planung

Versiegelung in m2 |anrechenbare Versiegelung in m?
ErschlieBungsstrasse (vollversiegelt) 1.765 1.765
Wohngebiet WA (GRZ 0,30) 2.348 2.348

i 0

Neber.l'anlagen .(bIS zu 50% der GRZ) 587 587
zur Hilfte versiegelt
zur Hilfte teilversiegelt 587 293
Summe 4.993
|anrechenbare Neuversiegelung (Planung-Bestand) | 4.993

Die maximal mdgliche anrechenbare Neuversiegelung im Plangebiet betrdagt 0,50 ha.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt im Siidosten {iber das bestehende Baugebiet ,Hugenberg II". Die StraBe
.J/m Hugenberg" wird nach Nordwesten verlangert und {iber eine Querspange und eine Stral3e
parallel zu ,Im Hugenberg" liber das Baugebiet ,Hugenberg III" wieder mit der Friedrich-Holderlin-
StraBe verbunden. Die StraBe ,Im Hugenberg” kann nach Nordwesten zur ErschlieBung weiterer
Baugebiete verlangert werden.

Die Bushaltestelle ,Engen Krankenhaus" befindet sich ca. 200m entfernt an der Ecke ,Goethestra3e"
und ,Ludwig-Fink-StraBBe". Von hier fahrt der Bus 1 ca. 8x zwischen 7:00 Uhr und 18:00 Uhr zum
Bahnhof bzw. durch die Wohngebiete und zum Gewerbegebiet ,Grub”. Der Bahnhof Engen ist in ca.
1 km Entfernung fuBlaufig zu erreichen.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen fiir Elektrizitit, Telekommunikation sowie Frisch- und Abwasser werden aus
dem bestehenden Wohngebiet ,Hugenberg Ill* in das Plangebiet hinein verlangert.

Flachen flir PKW-Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Anfallende und
unbelastete Niederschlagswasser sollten auf den Grundstiicken dezentral versickert werden, der
Uberlauf wird an die Mischkanalisation angeschlossen.

Offentliche Griinfliichen und Fliichen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Bebauungsplan sind keine 6ffentlichen Griinflaichen vorgesehen. Im stadtebaulichen Konzept fiir
den gesamten Hugenberg ist norddstlich und nordlich des Plangebietes eine 6ffentliche Griinfliche
mit Spielangeboten vorgesehen, welche sich um die geplante Bebauung bis zur freien Landschaft
zieht. Die nordostliche Griinflache mit Spielplatz und Bolzplatz besteht bereits.
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3. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und iibergeordneten Planungen

3.1 Fachplanungen

Regionalplan

In dw;5

e
- Hanger
Weberhof/

) L1 e S0 O
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee (1998)

Im Regionalplan Hochrhein-Bodensee (1998) ist die Stadt Engen als Siedlungsbereich innerhalb der
Entwicklungsachse Singen-Geisingen/Immendingen gekennzeichnet. Sie ist Schwerpunkt fiir
Industrie und Gewerbe innerhalb dieser Achse.

Das Plangebiet als geplante Siedlungsflache ausgewiesen.
Siidlich befindet sich eine Griinzasur zwischen dem Hugenberg und Anselfingen, westlich der
Ortslage erstreckt sich ein groBflachiger regionaler Griinzug.

Die Planung deckt sich mit den regionalplanerischen Vorgaben.
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Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsgliltigen Flichennutzungsplan (20.07.2006) als Teil einer geplanten
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ,Hugenberg IV* wird somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flichennutzungsplan (rechtsverbindlich 20.07.2006)
(Quelle: Geoportal Raumordnung BW, abgerufen am 13.11.2013)

3.2 Rechtskriftige Bebauungspline

Das Gebiet grenzt unmittelbar nordwestlich an das Wohngebiet ,Hugenberg III", welches am
26.02.2012 beschlossen wurde.
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3.3 Stadtebauliches Gesamtkonzept Hugenberg

Die Stadt Engen hat ein stddtebauliches Gesamtkonzept zur ErschlieBung der Wohnbauflachen am
Hugenberg entwickelt (2012). Es sieht eine Fortfiihrung der Offentlichen Griinflache mit Spiel-
angeboten nach Stidwesten mit Anschluss an die freie Landschaft vor. Eine weitere Wohnbebauung
ist stiidwestlich der bereits bebauten Flachen und jenseits der Griinfliche nach Westen zur Ab-
rundung der dort vorhandenen Bebauung vorgesehen.

128641

SN PR s 3% 3 — B\ AT

=
b

Abbildung 4: Gesamtkonzept Wohnbebauung am Hugenberg, gestrichelte Umrandung: Hugenberg Il und IV
(Quelle: Stadt Engen 09.02.2012)
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3.4 Schutz- und Vorranggebiete

Natura-2000 Gebiete

Ein Teilbereich des FFH-Gebiets Nr.: 8218341 “Westlicher Hegau" beginnt ca. 950 m siiddstlich des
Plangebietes auf der anderen Talseite des Saubachs (siehe Abb. 4; Kurzbeschreibung: 12 Hohlen.
Hegauniederung mit FlieBgewéssern (Aach), Rieden und Flachlandwiesen, Hegauvulkane mit
Porphyr- u. Basaltfelsen, Magerrasen (6210*: 8%), sowie artenreichen Laub-, teils Schluchtwildern.
Vielfalt wegen groBer geologischer Unterschiede). Im Plangebiet kommen keine entsprechenden
Biotope und Arten vor. Das relativ kleine Plangebiet ist durch bereits bebaute Flichen am Hugen-
berg von den geschiitzten Bereichen abgeschirmt. Durch die Wohnbebauung ist nicht mit einer
zusatzlichen Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope und Arten Giber den Luftpfad sowie durch
akustische und optische Stérungen zu rechnen. Unbelastetes Niederschlagswasser wird versickert,
gepuffert und der Uberlauf in die Mischkanalisation abgegeben, somit ist eine Belastung des mind.
400 m vom Plangebiet entfernten Saubachs liber den Boden-Wasser-Pfad auszuschlieBen.

Ein Teilbereich des FFH-Gebiets Nr.: 8118341,Hegaualb” liegt ca. Tkm westlich entlang des
Anselfinger Dorfbaches (s. Abb. 4; Kurzbeschreibung: 2 Hohlen. Kulturlandschaft des nordwestlichen
Hegaus und der Hegaualb mit artenreichen Magerrasen (6210*: 20%) und -wiesen, Trockensdumen
und ausgedehnten naturnahen Laubwildern; eingestreut einzelne Riede). Die geschiitzten Biotope
und Arten sind im Plangebiet nicht vorhanden, weshalb der geschiitzte Lebensraum nicht betroffen
ist. Aufgrund der Lage hangaufwirts und auBerhalb der Hauptwindrichtungen sind keine Beein-
trachtigungen Gber den Wasser- und Luftpfad zu erwarten. Da das Plangebiet relativ klein und ca.
1,0 km entfernt ist, sind keine Auswirkungen durch akustische und optische Stérungen zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.35.004 ,Hegau” mit einer GesamtgroBe von 8425 ha beginnt ca.
70 m siidwestlich des Plangebietes (siehe Abb. 4). Im Plangebiet befinden sich keine landschafts-
typischen Elemente wie Streuobstbdume oder Feldhecken. Die Ackerflachen sind fiir das Land-
schaftsbild von geringer Bedeutung. Die geplante Bebauung mit 14 Einfamilienhdusern mit einer
Hohe von maximal 10,0 m fligt sich weitgehend in die Ortslage ein, zumal das Geldnde zur be-
stehenden Bebauung hin nach Nordosten abfallt. Die hochwertige, von Obstwiesen und Hecken
gepragte Griinzasur zwischen Engen und Anselfingen bleibt erhalten. Die weitlaufigen Hange des
Ballenbergs werden in ihrer Wahrnehmbarkeit nicht beeintrichtigt.

Das Gesamtkonzept fiir den Hugenberg sieht eine weitere Bebauung nach Siidwesten bis an die
Grenze des LSG vor. Bei einer landschaftsgerechten Eingriinung des endgiiltigen Ortsrandes ist nicht
mit einer Beeintrachtigung des Schutzzwecks des Landschaftsschutzgebietes zu rechnen.
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Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete direkt betroffen. Das WSG TB Bréchle, TB Oberwiesen und Bitzen-
quelle, Engen (Zone Il B, WSG-Nr-Amt: 335001) beginnt direkt 6stlich des bestehenden
Wohngebietes ,Hugenberg 11" (jenseits SportplatzstraBe / GoethestraBe; ca. 240m Entfernung).
Durch den Neubau von 14 Einfamilienhausern jenseits des bestehenden Wohngebietes ist nicht mit
Beeintrachtigungen des Wasserschutzgebiets zu rechnen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Es befinden sich keine nach §30 BNatSchG/ § 32 NatSchG BW geschiitzten Biotope in oder
unmittelbar in der Nahe des Plangebietes. Die Feldhecken, Feldgehdlze und Magerrasen am Hang
des Ballenbergs bleiben von der Errichtung von 14 Einfamilienhdusern unberiihrt. Sie sind

mindestens 340 m entfernt.
Waldbiotope sind nicht betroffen.

Abbildung 5: Lage und
Abgrenzung der
Schutzgebiete und
Biotope

(Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW
online, 13.11.2013)

Landschaftsschutzgebiet

~ FFH-Gebiet

Biotop

Kartierungstyp

- Kartierung § 32 NatSchG
Offenland
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Eine Standortalternativenpriifung hat auf Flichennutzungsplan-Ebene stattgefunden. Eine voll-
stindige Entwicklung der geplanten Wohnbauflachen am Hugenberg, fiir die es ein stadtebauliches
Gesamtkonzept gibt (siehe Kapitel 3.3), ist sinnvoll, bevor anderweitige Wohnbauflachen er-
schlossen werden.

Die Stadt Engen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Schaffung weiterer
hochwertiger zentrumsnaher Wohnbauflachen zur Deckung der lokalen Nachfrage.

4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Alternative Bebauungskonzepte existieren nicht. Der Bebauungsplan orientiert sich am Gesamt-
konzept fiir den Hugenberg (Stadt Engen, 9.02.2012; siehe Kapitel 3.3) sowie der bereits um-
gesetzten Planung der angrenzenden Bebauungspldne ,Hugenberg 11" und ,Hugenberg I11".

5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 R&dumliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der Komplexitdt und GréBenordnung des Vorhabens werden alle Umweltbelange von den
Auswirkungen des Vorhabens betroffen sein und sind somit untersuchungsrelevant:

 Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Erholung),
* Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

¢ Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,

¢ Kultur- und Sachgliter sowie

¢ die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzglitern.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Um-
weltbelange Mensch (Wohnen, Erholung), Wasser, Klima / Lufthygiene und Landschaft tiber den
Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus. Fiir Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt, Boden
sowie kulturelle Giiter und Sachgiiter ist der Geltungsbereich ausreichend.

Auf Basis der schutzgutbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zur landschaftlichen Einbin-
dung des Vorhabens getroffen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
von erheblichen Beeintrachtigungen erarbeitet. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird in
Form einer Eingriffs-Kompensations-Bilanz gemiB der Okokonto-Verordnung des Landes (2011)
bearbeitet.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-

auswirkungen beurteilen zu konnen.
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5.2 Methodisches Vorgehen

In der Umweltanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange
inklusive deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die Umweltanalyse
basiert im Wesentlichen auf folgenden Grundlagen (s. Tabelle 2).

Tabelle 3: Ubersicht iiber Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Gesundheit und Wohlbefinden, Erholung)

ortliche Begehung (365°, November Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden Flachen fiir
2013), die Erholung sowie der Funktions- und Wegebeziige fiir
rechtsverbindlicher FNP (20.07.2006) den Menschen

Ermittlung der Vorbelastungen und zusatzlichen
Belastung durch Larm

Boden
Geologische Karte Ermittlung und Beurteilung von Bodenfunktionen
Bodeniibersichtskarte BW Priifung von Altlasten

Bodenfunktionsbewertung (LGRB 2006)

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt

Biotoptypenkartierung (365°, 2013) Ermittlung der Biotoptypen (LfU - Schliissel)

Relevanzbegehung (KUBLER, 2. Juni 2012) Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der Flora
und Fauna sowie der biologischen Vielfalt, Einschdtzung
des Entwicklungspotenzials der Biotopstrukturen,
Erarbeitung geeigneter Minimierungs-, Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen

Oberflichenwasser, Grundwasser

Geologische Karte Beurteilung der Verteilung, der Bedeutung und Empfind-
LUBW Kartenservice online (2013) lichkeit der Grundwasservorkommen

Klima / Luft

rechtsverbindlicher FNP (20.07.2006) Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die
LUBW Kartenservice online (2013) lokalklimatischen Verhaltnisse in Hinblick auf

Deutscher Wetterdienst online Funktionsbeziige zu Menschen, Pflanzen und Tiere

Windrichtungen

Landschaft

ortliche Begehung (365°, November Darstellung der Landschaftsstrukturen und der
2013), Aufnahme der Vorbelastung des Plangebietes und seiner Umgebung,
landschaftstypischen Strukturen Hinweise zur landschaftlichen Einbindung

rechtsverbindlicher FNP (20.07.2006)
Digitales Luftbild

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

rechtsverbindlicher FNP (20.07.2006) Darstellung der vorhandenen Kultur- und Sachgiiter
sowie Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

6.1 Wirkungen des Vorhabens

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihren zu umweltrelevanten Wirkungen,
insbesondere durch die geplanten Uberbauungen. Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte
dargestellt und beschrieben.

6.1.1 Baubedingte Wirkungen

Maogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautéatigkeit bei der Herstellung der bau-
lichen Anlagen und der ErschlieBungsstraBen. Das AusmalB der Umweltwirkungen hdngt von den
eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautitigkeit ab und kann zu
Beeintrachtigungen fiihren, die zeitlich und rdumlich tGber die Bauphase und das Plangebiet hinaus
reichen. Baubedingte Wirkungen lassen sich durch einen umweltfreundlichen Baustellenbetrieb
unter Beachtung der gangigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens,
Baustellenverordnung), einem sach- und fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen
und einer regelmaBigen Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen und einer damit
einhergehenden Gefahrdung der Umwelt minimieren. Entsprechende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen sind in Kapitel 10 aufgefiihrt.

Die lehmig-tonigen Béden im Plangebiet sind sehr empfindlich gegeniiber Verdichtung. Da an das
Plangebiet teilweise Wohngebiete angrenzen, ist die Wirkungsintensitat wahrend der Bauphase auf
das Schutzgut Mensch mittel bis hoch, jedoch temporar begrenzt.

Wiahrend der Bauphase ist baubedingt mit erhdhten Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen zu
rechnen, was zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen fiir die Anwohner entlang der Friedrich-
Holderlin-StraBe, der StraBe ,Am Hugenberg"” und an den ZufahrtstraBen in Engen und Anselfingen
sowie flr Tiere mit sich bringt. Der Einsatz von Baumaschinen und LKW kann zu einer Verdichtung
der Boden flihren. Die Bdden sollten nicht in feuchtem Zustand belastet werden.

6.1.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von Wohnhausern
mit einer Gebdudehdhe bis zu 10 m sowie durch umfangreiche Boden- und Gelandearbeiten.

Durch die Anlage von Wohnhausern, ErschlieBungsstraBen und sonstigen Infrastrukturen gehen in
den vollversiegelten Bereichen (ca. 0,50 ha) simtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teil-
versiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschriankt. Die Versiegelung fiihrt zu-
dem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Diese Wirkung kann durch Versickerung
bzw. Retention in Verbindung mit Dachbegriinung vermindert werden. Die Uberbauung der Flachen
stellt einen Verlust von Lebensrdumen flr Fauna und Flora von aktuell geringer Bedeutung dar. Die
Flache an sich bildet das Wohnumfeld fiir die angrenzenden Wohngebiete. Insbesondere die an-
grenzende Griinflache dient als Erholungsraum. Wegebeziehungen werden durch das Bauvorhaben
nur geringfligig beeintrachtigt (Trampelpfad). Das fligt sich gut in die bestehende Bebauung ein,
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daher ist die Wirkungsintensitat der anlagebedingten Wirkfaktoren auf das Schutzgut Landschaft
von geringer Intensitat.

6.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Aufgrund der Vorbelastung durch bereits vorhandene Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe des
Plangebiets sind die vorhabensbezogenen Auswirkungen gering. Die Zunahme von Larm- und
Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr sind aufgrund der geringen GréBe des Plangebiets
ebenfalls nicht erheblich.

7. Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umwelt-
belange beginnen und sich in den Gebiuden, der Versiegelung und dem Verkehr langfristig mani-
festieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher
Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange sowie die erheblichen Auswir-
kungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend beschrieben. Die Auswirkungen
der Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel 6 beschriebenen Wirkfaktoren beurteilt.

7.1 Menschen

Bevélkerung: Wohnen [ Wohnumfeld

Im Siidosten grenzt das Plangebiet an das bestehende Wohngebiet ,Hugenberg Ill" an, im Norden
und Nordwesten liegt jenseits einer schmalen 6ffentlichen Griinfliche (knapp 40m breit) das groBe
Wohngebiet Maierhalde. Nach Westen und Slidwesten &ffnet sich die freie Landschaft mit Blicken
zum Hohenhewen. Das Plangebiet wird bisher als Acker genutzt. Am nordlichen Gebietsrand ver-
bindet ein hdufig genutzter Trampelpfad das Baugebiet ,Hugenberg llI" mit der Griinflache bzw.
den westlich gelegenen Wohngebieten und der freien Landschaft. In ca. 600 m Entfernung befinden
sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten (Aldi, Lidl etc), dahinter beginnt jenseits der Bahnlinie gleich
die historische Altstadt. Das Hegau-Bodensee-Klinikum Engen mit Gesundheitszentrum bietet in ca.
250m Entfernung ambulante Versorgung in der Chirurgie und in der hausarztlich/ internistischen
Medizin. Ca. 350m ostlich ist ein Waldorfkindergarten angesiedelt.

Erholung | Gesundheit

Das Plangebiet ist sehr ruhig gelegen in einer attraktiven Landschaft am Hang des Ballenbergs mit
Blick auf den Hohenhewen. Im Nordosten grenzt eine &ffentliche Griinflaiche mit Spielangeboten
und Bolzplatz an, im Nordwesten ist die Fortflihrung der 6ffentlichen Griinflaiche geplant, welche
langfristig die Verbindung in die freie Landschaft gewahrleisten soll. Sie soll teilweise im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplans verwirklicht werden.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Da das Gebiet als Acker genutzt wird hat es keine direkte Bedeutung als Wohnumfeld und fiir die
Naherholung. Der Trampelpfad stellt eine haufig genutzte, direkte Wegeverbindung nach Nord-
westen dar und ist von Bedeutung fiir die lokale Naherholung. Die Griinflache mit Spielangebot und
Bolzplatz sowie die nordlich und 6stlich angrenzende freie Landschaft haben eine hohe Bedeutung
als Wohnumfeld und fiir die lokale Naherholung.

Aufgrund seiner geringen Bedeutung fiir die wohnungsnahe Erholung besteht eine geringe

Empfindlichkeit des Plangebiets gegentliber Bebauung und Versiegelung.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung des Plangebiets durch Versiegelung, Larm, Geruch o.4. ist nicht gegeben.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die geplante Bebauung des Plangebietes ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir
den Menschen zu rechnen. Es sind keine als Wohnumfeld oder fiir die Naherholung relevanten
Flachen betroffen. Das Baugebiet fligt sich in die bestehende Baustruktur ein.

Die Zunahme von Larm-, Schadstoff- und Lichtemissionen ist aufgrund der relativ geringen GroBe
des Plangebiets (14 Wohnhiuser) als nicht erheblich einzustufen.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen wird empfohlen, die vorhandenen Wegebeziige
wiederherzustellen (Direkte Verbindung ,Hugenberg IV* zur nord6stlich gelegenen Griinflache).

7.2 Pflanzen [ Tiere und Biologische Vielfalt

7.2.1 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Der Untersuchungsraum liegt naturraumlich gesehen in der Einheit 09 Schwabische Alb mit der
Untereinheit 091 Hegau Alb (LfU 1992).

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Gebiet ist ein ,Platterbsen - Buchenwald" (Lathyro-
Fagetum). Charakteristische Baumarten sind:

Rot-Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Feld-Ahorn (Acer campestre), Berg-Ahorn
(Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ulme (Ulmus glabra), Mehlbeere
(Sorbus aria), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) sowie Eibe (Taxus baccata).

Charakteristische Straucharten sind:

Hasel (Corylus avellana), Blaugriine Rose (Rosa vosagiaca), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Schlehe
(Prunus spinosa), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Eingriffliger WeiBdorn (Crataequs mono-
gyna), Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Blut-
Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Roter Holunder (Sambucus
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racemosa), Wacholder (Juniperus communis), Seidelbast (Daphne mezereum), Liguster (Ligustrum
vulgare) sowie Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).

Diese Arten sind bei der Eingriinung der westlichen Seite des Plangebiets bevorzugt zu verwenden.
Auf gebietsheimisches Pflanzmaterial ist dabei zu achten.

Aktueller Zustand / Reale Vegetation (siche Bestands- und MaBnahmenplan)

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte nach dem Schliissel ,Arten - Biotope
- Landschaft" der LUBW (2009).

Das Plangebiet wird derzeit liberwiegend als Acker (37.11) genutzt. Durch die ErschlieBung des
angrenzenden Baugebietes ,Hugenberg Ill" liegt ein Teil der Ackerfliche brach (Griinbrache). Am
nordlichen Gebietsrand befinden sich entlang des Ackers ein Saum aus grasreicher Ruderalflur
(35.64) sowie ein Trittpflanzenbestand (33.70), welcher sich aus der angrenzenden Fettwiese ent-
wickelt hat (Trampelpfad).

Im Sliden und Westen grenzen weite Ackerfluren an. Im Norden befindet sich eine 6ffentliche
Griinflache mit Rasen, Wiese, Hochstaudenfluren, Trittpflanzenbestinden, Sand- und Kiesflachen
(Spielplatz), jungen Striuchern und Biaumen sowie einigen alten Obstbidumen.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Die Bedeutung des Plangebietes fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist auf den intensiv genutzten,

eher artenarmen Ackerflichen und Sdumen gering.

Insgesamt besteht eine geringe Empfindlichkeit des Plangebiets gegentiber Bebauung und
Versiegelung hinsichtlich der Schutzgiiter Pflanzen und biologische Vielfalt.

Vorbelastung

Eine geringe Vorbelastung des Plangebiets stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung dar.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen relativ artenarme, intensiv bewirtschaftete
Pflanzenstandorte verloren. Durch die Anlage von Hausgérten und die Pflanzung von Baumen wird
die biologische Vielfalt im Plangebiet verbessert. Es werden neue Biotopstrukturen geschaffen.

7.2.2 Tiere

Am 02.06.2012 fand eine Relevanzbegehung statt, bei der das Potenzial des angrenzenden
Baugebietes ,Hugenberg IlI" inklusive der angrenzenden Fliachen fiir die Vogelwelt ermittelt wurde
(Jochen Kiibler, 365° freiraum + umwelt). Im Gebiet wurden Amsel, Bachstelze, Girlitz, Griinfink,
Haussperling, Hausrotschwanz, Rabenkrahe und Wacholderdrossel beobachtet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Samtliche Vogelarten traten als Nahrungsgaste in Erscheinung, das Gebiet hat keine Bedeutung als
Bruthabitat flir die genannten Arten. Dabei wurden vor allem die Griinfliche am Rand des be-
stehenden Wohngebietes zur Nahrungssuche genutzt. Dagegen kommt den Ackerflachen im
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aktuellen Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat zu. Die Ackerflachen
haben eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fiir Offenlandarten wie die Feldlerche
(Beeintrachtigung durch angrenzende Wohngebiete, Obstwiesen, sonstige Gehdlze). Durch die
kiinftige Bebauung werden die Raumkanten mit entsprechender verdrangender Wirkung weiter in
die freie Landschaft geschoben. Damit verringert sich auch der Lebensraum der Feldlerchen.
Aufgrund der untergeordneten Bedeutung als Lebensraum und der geringen GroBe des Baugebietes
(auch zusammen mit ,Hugenberg 111") werden die Auswirkungen des Vorhabens als gering und
damit nicht erheblich bewertet.

Aufgrund der Strukturarmut der Fldchen ist nicht mit einer Bedeutung filir andere Tierarten zu

rechnen.

Vorbelastung

Es bestehen Vorbelastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die Naherholung
(Stérung durch Hunde).

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Die geplante Bebauung wirkt sich fiir die lokalen Bestande der genannten Vogelarten nicht
erheblich aus. Bei einigen Arten ist sogar mit einer Zunahme zu rechnen, da in den Garten des
neuen Wohngebietes neue Bruthabitate entstehen.

Fiir andere Tierarten ist bei einer strukturreichen Gestaltung der Garten und einem Verzicht auf
Sockelmauern sowie bis zum Boden reichende Ziune ebenfalls eine Aufwertung als Lebensraum zu

erwarten.

7.2.3 Artenschutz
Artenschutzfachliche Einschdtzung gemdB § 44 BNatSchG

Die artenschutzfachliche Einschdtzung hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden kdnnten, zu ermitteln. Es ist zu priifen,
ob, falls Verbotstatbestande erfiillt werden, die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den
Verboten gem. § 45 BNatSchG gegeben sind. Gepriift werden alle europarechtlich streng
geschiitzten Arten (Anhang IV FFH-RL) und alle européischen Vogelarten.

Vom Diplom-Biologen Jochen Kiibler (Biiro 365° freiraum + umwelt) wurde am 2. Juni 2012 eine
Relevanzbegehung zur Bebauung ,Hugenberg IlI" durchgefiihrt. Aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen ist auch fiir den Bebauungsplan ,Hugenberg IV" das Vorkommen bzw. die Beein-
trachtigung von europarechtlich streng geschiitzten Arten (Anhang IV FFH-RL) mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auszuschlieBen. Eine Summationswirkung durch die ErschlieBung der Baugebiete
+Hugenberg lll" und ,Hugenberg IV" ist aufgrund der geringen GréBe und Biotopausstattung der
uberplanten Flachen nicht zu erwarten.

365° freiraum + umwelt Seite 22 von 47



Stadt Engen Umweltbericht ,Hugenberg V"

7.3 Geologie, Boden, Relief

Aus geologischer Sicht liegt Engen in der Jungmoranenlandschaft des Alpenvorlandes. Im Plan-
gebiet steht groBtenteils Hangschutt auf jlingerem Juranagelfluh (gelbbrauner Mergel) an, im
unteren (6stlichen) Bereich sind randlich Vorkommen von Kirchberger Schichten (Samtsand und
Glimmersand, z.T. mit Cardien und Congerien, graue und gelbe Tonmergel) und Zementmergel
(Unteres; Kalksteinbanke mit Mergellagen) mdoglich (Geolog. Karte BW, Blatt 8118, 1997).

Das Plangebiet fallt von Stidwesten nach Nordosten um ca. 9m.

Abbildung 6:
Auszug aus der geologischen Karte
BW (Engen, Blatt 8118, Geologisches
Landesamt Baden-Wiirttemberg
1997)

x
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Die Boden sind Pararendzinen aus gerdllarmer und Rendzinen aus gerdlireicher Juranagelfluh. Das
uberwiegende Klassenzeichen auf dem Flurstiick 399 ist LT5V mit einer Bodengrundzahl von 41-60,

auf den Flurstiicken 400/1 und 400/2 LT3V mit einer Bodengrundzahl von 61-75.
Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Boden im Plangebiet besitzen eine hohe Leistungsfahigkeit (Stufe 3) als Filter und Puffer von
Schadstoffen. In der Funktionen als Standort fiir Kulturpflanzen erreichen die Boden auf den
Flurstiicken 400/1 und 400/2 eine hohe (3), auf dem Flurstiick 399 eine mittlere Leistungsfahigkeit
(2), als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist die Leistungsfiahig auf den Flurstiicken 400/1 und
400/2 mittel (2), auf dem Flurstiick 399 gering(1).

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt in Anlehnung an das Heft 23 des Umweltministeriums
Baden-Wiirttemberg ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (UM 2010).

Eine besondere Bedeutung der Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde ist im Gebiet nicht be-
kannt.

Die natirlich anstehenden lehmig-tonigen Boden sind empfindlich gegeniiber Versiegelung, Ver-
lagerung, Abgrabung und insbesondere Verdichtung.
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Vorbelastung

Eine Vorbelastung kann durch die intensive Ackernutzung besteht (Bodenverdichtung, Eintrag von
Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln).
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch das geplante Bauvorhaben werden hochwertige Béden im Umfang von ca. 0,50 ha versiegelt
und lberbaut. Dadurch gehen in diesen Bereichen alle Bodenfunktionen verloren. Der Eingriff in
den Boden stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fiir den Naturhaushalt dar.

7.4 Wasser

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt ca. 240m nordwestlich der groBraumigen Zone IlIB des festgesetzten Wasser-
schutzgebiets ,TB Brachle, TB Oberwiesen und Bitzenquelle, Engen”. Es sind keine Auswirkungen zu
erwarten.

Oberfldchengewisser

Es sind keine Oberflichengewisser betroffen (Saubach mind. 400m 6stlich).

Grundwasser

Engen liegt in der hydrogeologischen Einheit des Oberjura, einem Grundwasserleiter (LUBW Daten-
und Kartendienst, November 2013). Angaben zum Grundwasserstand im Plangebiet liegen nicht vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Lehmbdden weisen eine hohe Leistungsfahigkeit in ihrer Funktion als Filter und Puffer von
Schadstoffen auf. Daher ist eine Gefdhrdung des Grundwassers durch den Eintrag von Schadstoffen
kurz- und mittelfristig als gering einzustufen.

Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf besitzen die Boden eine mittlere bis geringe Leistungs-
fahigkeit. Aufgrund dessen wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet insgesamt eine mittlere
Bedeutung fiir den Grundwasserhaushalt hat.

Vorbelastung

Vorbelastungen hinsichtlich des Grundwassers sind nicht bekannt.

Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Versiegelung und Uberbauung von bis zu 0,50 ha wird die Grundwasserneubildungsrate
geringfiigig reduziert.

Aufgrund der Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten, der dezentralen Versickerung und

Pufferung der Niederschlagswasser auf den Grundstticken, des groBrdumigen Einzugsgebiets sowie
der im Verhiltnis hierzu geringen Flachenversiegelung/Reduzierung der Grundwasserneubildung
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sind die Auswirkungen als unerheblich fiir den Grundwasserhaushalt zu beurteilen, sofern die
Vorgaben des WHG beachtet werden.

7.5 Klima/ Luft

Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme in der Stadt Engen liegt bei 702 mm und ist damit
relativ gering. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt 8,2° C. Die libergeordneten Winde
kommen tiberwiegend aus Nordwest und Stidwest.

Die Ackerflachen des Plangebiets fungieren aufgrund der offenen Hanglage als Kaltluftabflussbahn.
Die Kaltluft vom Ballenberg flieBt in der Senke (Griinflache) dstlich des Plangebietes in Richtung
Osten (Krankenhaus) ab.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Kaltluftabflussgebiete sind generell gegeniiber Bebauung empfindlich, die den Abfluss behindern
oder blockieren kann.

Vorbelastung

Das Plangebiet wird geringfligig durch das Siedlungsklima und den Anliegerverkehr der angrenzen-
den Wohngebiete beeinflusst. Eine geringe Vorbelastung ist durch die landwirtschaftliche Nutzung
(Staube, Spritzmittel, Abgase von Maschinen etc.) anzunehmen.

Der Kaltluftabfluss in der Senke ist durch das nérdlich gelegene Wohngebiet in seiner Funktion
bereits beeintrachtigt.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Mit der Versiegelung von zusatzlichen Flachen wird das Mikroklima verdndert. Durch die lockerer
Bebauung in offener Bauweise und der langfristigen Offenhaltung der Senke kann die Kaltluft
weiterhin Richtung Tal abflieBen. Durch die Neupflanzung von mind. 22 Baumen wird das
Lokalkima und die Lufthygiene verbessert (Transpiration, Staub- und Schadstofffilter, Kiihlung).

7.6 Landschaft

Das Landschaftsschutzgebiet ,Hegau" beginnt ca. 70m siidwestlich des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt exponiert am Hang des Ballenberges und ist vom Hohenhewen aus gut ein-
sehbar. Aus der niheren Umgebung ist das Plangebiet weniger einsehbar, da das Gelande zum
bestehenden Ortsrand hin leicht abfallt. Der Hochpunkt des Riickens bleibt unbebaut. Die direkte
Umgebung ist wenig strukturreich, weiter oben am Hang des Ballenberges sowie in Richtung
Anselfingen befinden sich einzelne Streuobstwiesen, Hecken und Gehdlzgruppen. Das geplante
Baugebiet fligt sich gut in die bestehende Bebauung nérdlich und 6stlich des Plangebietes ein.

365° freiraum + umwelt Seite 25 von 47



Stadt Engen Umweltbericht ,Hugenberg V"

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerflache an sich hat keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die Empfindlichkeit
ist aufgrund der mittleren Hanglage und weiten Einsehbarkeit von Stiden und Westen jedoch hoch.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die im Norden und Osten angrenzende Wohnbebauung sowie
durch die Strukturarmut der Ackerflaichen ohne nennenswerte Kleinstrukturen.

Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens

Das Plangebiet fligt sich gut in die bestehende Bebauung ein. Es sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Landschaft zu erwarten, da der landschaftlich hochwertige Riicken zwischen dem
Wohngebiet ,Hugenberg” und Anselfingen nicht beeintrachtigt wird. Durch die Anlage einer
offentlichen Griinflaiche mit Baumpflanzungen (Teilfliche des Gesamtkonzeptes) ist eine Ein-
griinung des Wohngebietes nach Nordwesten gegeben. Mittelfristig liegt das Plangebiet inmitten
eines Wohngebietes. Bei der Bebauung der langfristigen Randlagen ist auf eine entsprechende Ein-
griinung zu achten (vergleiche Kapitel 3.3: stidtebauliches Konzept, Stadt Engen).

7.7 Kulturelle Giiter und Sachgiiter

Sachgiiter im Plangebiet stellen die Ackerflachen dar. Kulturelle Giiter sind nicht betroffen.

Auswirkungen durch Umsetzung

Es ist nicht anzunehmen, dass der bisherigen Nutzer durch den Verlust von ca. 0,94 ha Acker in
seiner landwirtschaftlichen Existenzgefdhrdet wird.

7.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Im Plangebiet bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser und Pflanzen
und Tiere. Der Eingriff in den Boden und die Versiegelung kann zu einer Veranderung des Grund-
wasserspiegels bzw. des Wasserregimes fiihren. Durch den Bodenverlust gehen Lebensrdume fir
Tiere und Pflanzen verloren. Durch die Behinderung des Kaltluftabflusses kbnnen geringfiigige
Auswirkungen auf das Wohnbefinden der Bevolkerung entstehen.
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7.9 Zusammenfassende Darstellung potenzieller Umweltauswirkungen

Tabelle 4: Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgiiter

Umweltbelang

Einschdtzung der Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Acker- und Griinlandeinsaat von geringer
Bedeutung fiir die Pflanzen und Tiere

Boden

Uberbauung von Béden mit teilweise hohen
Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen

Oberflachengewasser

Nicht betroffen

Grundwasser

Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung
von Boden mit geringer bis mittlerer Bedeutung als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Minimierung durch
dezentrale Riickhaltung [ Versickerung

Luft/Klima

Geringfiigige Behinderung des Kaltluftabflusses durch
Bebauung

Landschaft

Flache weit in die Landschaft wirksam, Plangebiet fligt sich
jedoch gut in die bestehende Bebauung ein, Eingriinung
durch Griinflache nordwestlich des Plangebietes
(Kompensationsfliche)

keine wertgebenden Strukturelemente

Kultur- u. Sachgiiter

Keine Kulturgiiter betroffen

Uberbauung und Versiegelung von ca. 0,94 ha Ackerflichen
als Sachgiiter

Wechselwirkungen

Bodenverlust > Lebensraumverlust

Behinderung Kaltluftabfluss = Auswirkungen auf
Wohlbefinden der Bevdlkerung

e hoch/ «* mittel/ ¢ gering/ - keine Beeintrachtigung/ + voraussichtlich positive Wirkung

8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen insbesondere

auf das Schutzgut Boden und Pflanzen und Tiere. Durch die Umsetzung der MaBnahmen zur Ver-

meidung und Verminderung kénnen negative Auswirkungen minimiert werden. Die Durchfiihrung

der Planung ermdglicht die Fortsetzung der Gesamtkonzeption zur qualitativ hochwertigen

Wohnbebauung am Hugenberg.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne die geplante Wohnbebauung wiirden die bestehenden Nutzungen der Flachen beibehalten.

Die Ackernutzung wiirde fortbestehen oder brachfallen. Es sind keine hochwertigen Biotope

betroffen.
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9. Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz / MaBnahmen zum Klimaschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Durch die Einhaltung der giiltigen Warme- und Larmdammstandards und moderner Heizanlagen
sowie die Verwendung von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind Um-
weltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu minimieren. Bei Bauvorhaben der Stadt Engen
sind die ,Oko-Bau-Richtlinien" als Vorschriften zu beachten. Es miissen schadstoffmindernde
Heiztechniken verwendet werden.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwassern

Durch die Wohnhauser erhoht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge. Der Abfall wird
sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt vom
Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet. Unbelastetes Niederschlagswasser
von Dach-, Wege- und Hofflachen wird gem. § 45 b Abs. 3 WG dezentral auf den Privatgrund-
stiicken gepuffert und teilweise versickert, der Uberlauf wird an die Mischkanalisation ange-
schlossen.

9.3 Nutzung von Energie

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, werden
kompakte Bauformen, energiesparende Heiztechniken und die Nutzung der Sonnenenergie (Photo-
voltaik, Thermische Solaranlagen) empfohlen. Alternativ ist eine Dachbegriinung geeignet, die Auf-
heizung und Abkiihlung der Dachhaut zu minimieren und so Energie zu sparen. Die Vorgaben des
Energieeinsparungsgesetzes (EnEG vom 13. 07. 2013) und der Energie-Einspar-Verordnung (EnEV
neu am 01. 05. 2014) sind zu beachten. Bei stadtischen Bauvorhaben sind energiesparende
elektrische Gerate und Leuchten verpflichtend.

365° freiraum + umwelt Seite 28 von 47



Stadt Engen Umweltbericht ,Hugenberg V"

10. MaBBnahmen der Griinordnung

10.1 VermeidungsmaBBnahmen

Vi Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche
Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von
Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Begriindung:

Schutz von Boden und Grundwasser

Festsetzung: Hinweis im B-Plan auf DIN-Normen

10.2 MinimierungsmaBBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme:

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet (siehe § 12 BBodSchG).
Lagerung von Oberboden in Mieten von héchstens zwei Metern Hohe, bei Lagerung langer als sechs
Monaten ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusien. Die DIN 19731 ist anzuwenden.
Begriindung:

Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verunkrautung

Festsetzung: Hinweis im B-Plan auf DIN-Normen

M 2 Versickerung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers

MaBnahme:

Das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser ist auf den privaten Grundstiicken zu verwenden
bzw. in geeigneten Versickerungsmulden vor Ort zu versickern bzw. zu puffern und mit einem
Uberlauf an die Mischkanalisation zu versehen. Die Mulden sind ansprechend zu gestalten und zu
begriinen. Die Anlage von Zisternen zur Nutzung des Regenwassers wird empfohlen.

Begriindung:

GemiB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
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M 3  Verwendung offenporiger Belige

MaBnahme:

Grundstiickszufahrten, Wege und Hofflachen sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen Belagen
auszufiihren. Geeignete Belage sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine,
Dranpflaster, wassergebundene Decke.

Begriindung:
Reduktion des Oberflachenabflusses, vergleichsweise geringere Belastung der Bodenfunktionen.

Festsetzung: § 74 Abs.3 Nr.2 LBO

M 4  Empfehlung: Dachbegriinung

MaBnahme:

Extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung < 10° mit einer Substratstarke von
mindestens 8 cm Stérke; z. B. Garagen und Carports.

Begriindung:

Verringerung des Oberflachenabflusses

Verbesserung des Kleinklimas

Optische Aufwertung

Festsetzung: Empfehlung

M 5 Baumpflanzungen entlang der StraBen

MaBnahme:

Entlang der StraBen sind im Bereich der Stellpldtze heimische standortgerechte Hochstamme
gemal Planeintrag zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein durchwurzelbares, offenes
Baumquartier von mindestens 10 m2 vorzusehen. Eine Abweichung des Standorts von bis zu 2 m ist
zulassig. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Es sind die Baumarten der Geholzliste |
(siehe Anhang) zu verwenden (Pflanzqualitit mindestens H mB 16-18, StraBenbaumqualitit).

Anzahl gesamt: 8 Stck.

Begriindung:
Die Bdume stellen eine Strukturanreicherung im zukiinftigen Wohngebiet dar, bieten neuen Lebens-

raum fiir Pflanzen und Tiere und erhdhen die biologische Vielfalt im Plangebiet sowie der ndheren
Umgebung. Geholze haben durch die Transpiration eine bioklimatisch ausgleichende Wirkung und
filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Die MaBnahme dient den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere,
Biotope, biologische Vielfalt und Landschaftsbild.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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M 6 Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

MaBnahme:

Je Privatgrundstiick ist ein heimischer standortgerechter mittelkroniger Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Es sind die Baumarten der
Geholzliste Il (siehe Anhang) zu verwenden (Pflanzqualitidt mindestens H mB 14-16).

Anzahl gesamt: 14 Stck.

Begriindung:
Die Bdume stellen eine Strukturanreicherung im zukiinftigen Wohngebiet dar, bieten neuen Lebens-

raum fiir Pflanzen und Tiere und erhdhen die biologische Vielfalt im Plangebiet sowie der ndheren
Umgebung. Geholze haben durch die Transpiration eine bioklimatisch ausgleichende Wirkung und
filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft.

Die MaBnahme dient den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere, Biotope, biologische Vielfalt und
Landschaftsbild.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 7  Empfehlung: Verzicht auf Sockelmauern und bis zum Boden reichende Ziune
MaBnahme:

Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zdune und sonstige Barrieren sollten mindestens 10 cm tiber dem
Boden freilassen.

Begriindung:
Erhalt der Durchgingigkeit des Gebiets fiir Amphibien und Kleinsauger (z.B. Igel).
Festsetzung: Hinweis in den Ortlichen Bauvorschriften
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10.3 Externe KompensationsmaBnahmen

Im eng gefassten Geltungsbereich sind keine KompensationsmaBnahmen maglich. Sie werden
extern teils angrenzend an das Plangebiet teils {iber das Okokonto der Stadt Engen realisiert.

K1 Anlage einer extensiv genutzten 6ffentlichen Griinfliche mit Pflanzung von
mindestens 4 Badumen und einer niedrigen Hecke (Flurstiicke Nr. 400/1, 400/2, 397)

MaBnahme:

Auf der nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Fliche ist eine ca. 0,2 ha groB3e extensiv als

Blumenwiese genutzte Griinfliche anzulegen (Bodenbearbeitung und Einsaat einer Krauter-Gras-

Mischung mit hohem Kriuteranteil; Mahd zweimal jahrlich, Abfuhr des Griinguts, keine Dlingung

oder Ausbringung von Giille oder mineralischem Diinger. Ausbringung von Festmist alle 2 bis 3

Jahre auf der Fliche zulissig).

Entlang der Baugrundstiicke ist eine mindestens 4 m breite, niedere Feldhecke aus heimischen und

standortgerechten Strauchern gemaB Pflanzliste Il (siehe Anhang) anzulegen.

Auf der Flache sind mindestens 4 gebietsheimische Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Es sind die Baumarten der Geholzlisten | + 11 (siehe

Anhang) zu verwenden (Pflanzqualitdt mindestens H mB 16-18, Empfehlung: Walnuss, Ahorn,

Winterlinde).

Es kénnen auch Obstbaume, alternativ Speierling (Sorbus domestica) oder Mispel (Mespilus

germanica) gepflanzt werden (Pflanzqualitdt mindestens Solitdr 200-250 oder H mB 12-14).

Anzahl gesamt: 4 Stck.

Begriindung:
Die landschaftsgerechte Gestaltung und Eingliederung der 6ffentlichen Griinflache dient der

Optimierung der Erholungsqualitaten, der Erweiterung des Lebensraumes und dem Aufbau einer
Biotopverbundstruktur fiir Pflanzen und Tiere; der Aufwertung der Bodenfunktionen durch dauer-
hafte Begrlinung und Verringerung der Schadstoffeintrage. Geholze haben durch die Transpiration
eine bioklimatisch ausgleichende Wirkung und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft.

Die MaBnahme wirkt sich positiv auf die Schutzgliter Pflanzen/Biotope/Biologische Vielfalt, Tiere,
Klima/ Luft und Landschaftsbild aus.

Festsetzung: Sicherung im Durchfiihrungsvertrag

K2 Naturnahe Verlegung des Miihlebachs bei Welschingen (Flurstiick Nr. 4261)

MaBnahme:

Im Bereich der geplanten MaBnahme verlauft der Miihlebach auf einer Ldnge von ca. 75 m un-
mittelbar an der KreisstraBe K6126 Welschingen - Binningen. Der hier begradigte und bis zu 1,50 m
tief eingeschnittene Bachlauf hat den Charakter eines StraBengrabens. Die Ufererosion am siid-
lichen Ufer fiihrt dazu, dass der Bachlauf das StraBenbauwerk gefihrdet. Zudem fehlt der Puffer-/
Gewasserrandstreifen zur StraBe hin, eine Gewasserentwicklung ist nicht moéglich. Der Miihlebach
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soll daher an den Nordrand des nérdlich angrenzenden gewdsserbegleitenden Gehdélzstreifens auf
einer Lange von ca. 75 Ifm naturnah verlegt werden.

Die naturnahe Verlegung des Miihlebachs beginnt ca. 25 m unterhalb des westlichen Querbau-
werkes. Bis zu diesem Bereich verlauft der Mihlebach inmitten des im gewdsserbegleitenden
Auwaldstreifens, bevor er Richtung StraBe nach Siiden abknickt und im weiteren Verlauf un-
mittelbar entlang der StraBBe verlduft. An dieser Stelle soll der Miihlebach entlang der Nordseite des
Auwaldstreifens verlegt werden. Hierzu werden die Strducher am Nordrand des Gehdlzes zurlick-
geschnitten bzw. auf den Stock gesetzt.

Der naturnah verlegte Bach soll mit einem leicht pendelnden Verlauf ausgebildet werden.

Die nordliche Boschungsoberkante ist mindestens zwei Meter von dem nordlich angrenzenden
Grundsttick (FIst.-Nr. 4260) entfernt, sodass auch eine Gewésserentwicklung in gewissem Rahmen
mdglich ist. Die n6rdliche Uferseite wird mit Schwarzerlen und einigen Strauchern (Hasel, Pfaffen-
hiitchen und Wasserschneeball) bepflanzt. Diese Bepflanzung soll sich kiinftig zu einem gewasser-
begleitenden Geholzstreifen entwickeln, der neben 6kologischen Funktionen auch gleich eine Ufer-
sicherung erfiillt.

Fiir die Verlegung wurde bereits ein Wasserrechtsgesuch gestellt und eine Ausfiihrungsplanung
durchgefiihrt (365° freiraum + umwelt, November 2013). Der Werkplan befindet sich im Anhang Il
Die Pflege erfolgt Im Rahmen der Gewasserunterhaltung durch den Bauhof.

Begriindung:

Aufwertung des Bachabschnitts als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Verbesserung der
Gewasserdynamik, Schaffung von Retentionsraum durch Verbreiterung des Bachbetts

Festsetzung: Zuordnung der MaBnahme im Bebauungsplan; Durchfiihrung bis Ende 2014

Google earth:

Abbildung 7: Lage der Verlegung des Miihlebachs bei Welschingen (Google earth)
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K3 Anlage eines Amphibientiimpels auf dem Flurstiick Nr. 3322,

Distrikt 11/1 Ernsthofen
MaBnahme:
In einem feuchten Waldstiick nordlich der K 6177 wurde bereits in den Jahren 2005 / 2006 ein
flacher Tiimpel als Amphibienlaichgewisser (Waldfeuchtbiotop) angelegt und in das Okokonto der
Stadt Engen eingestellt. Der Tiimpel wird einer naturnahen Entwicklung liberlassen. Es erfolgt eine
jahrliche Kontrolle (Entwicklung der Vegetation und des Amphibienbestandes), die Untere Natur-
schutzbehdrde ist Gber die Ergebnisse zu unterrichten. Bei Bedarf wird eine Pflege durchgefiihrt.
Entlang der K 6177 werden zur Zeit der Krotenwanderung Amphibienzaune aufgebaut.
Begriindung:
Aufwertung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, insbesondere Amphibien, Verbesserung der
Biodiversitat, Entwicklung einer standortgerechten Vegetation auf dem feuchten Standort.

Festsetzung: Zuordnung der MaBBnahme im Bebauungsplan

Abbildung 8: Lage des Amphibienteichs (Daten-
und Kartendienst der LUBW, 01. 2014; kleines
Bild: Grundlage TK 25)
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11. Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir den geplanten Eingriff wurde gemaB der Okokonto-
Verordnung (2011) erstellt. MaBgeblich sind die Bewertungen der Schutzgiiter ,Boden” sowie
.Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt". Hierfiir wird jeweils der Kompensationsbedarf in Okopunkten
ermittelt, addiert und funktionsibergreifend kompensiert.

Schutzgut Boden

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzgut Boden wurde gemaB der Okokonto-
Verordnung (2011) in Verbindung mit dem Heft 23 der LUBW (2010) erstellt.

Nach der Bewertung der Leistungsfahigkeit der Béden nach Heft 23 wird die Wertstufe ermittelt
(Durchschnitt aus den Bewertungsklassen):

Fiir die Ermittlung der Okopunkte wird die jeweilige Wertstufe mit 4 multipliziert. Der
Kompensationsbedarf entspricht der Differenz der Bewertung vor und nach dem Eingriff:
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Tabelle 5: Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Flur- Gl Klassen- Flache . S elw — Kompe_n sz‘i_tions—
stiick Nutzung Jeichen m?) zukunftige Nutzung |Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bdwertungsklasse n ach dem Eingriff bedarfin OP
KB=Fx(OPVE-OPNE)
oP OP x oP OP x
(Gesamt-|A (Gesamt- |A
NB |AW|FP [NV [Gesamt|bew. x 4)|[m2] _ INB |AW|FP [NV |Gesamt|bew. x 4) |[m2] _JOP/m2 |OP x A [m?3]
Wohnbauflache
(GRZ 0,3+25%
2.537[=37,5%) 3] 20 3] *| 2,667] 10,667|27.060f O] Of O] * 0,000 0,000 0] -10,667 -27.060
40011 ) er LT3V 61-75 Nebenanlagen,
40072 s07|teilversiegelt (7.5%) | 3| 2| 3| +| 2667] 10667 5.412] o| 1| 1| | o667 2667 1.353] -s,000 -4.059
Private Griinflaiche
3.721(55%) 3| 2| 3 * 2667 10667|39.688] 3| 2| 3| *| 2,667] 10,667|39.688] 0,000 0
1.530|ErschlieBungsstraBe 3| 2| 3] *| 2667 10,667}16.3200 O O] O *| 0,000 0,000 0] -10,667 -16.320
Wohnbauflache
(GRZ 0,3+25%
354|=37,5%) 2| 1] 3] *| 2,000 8,000] 2.835] 0] O O] * 0,000 0,000 0] -8,000 -2.835
Nebenanlagen,
399 |Acker LTSV 41-60 71|teilversiegelt (7,50%) | 2| 1] 3| | 2000 8000 s67] o| 1| 1| + oee7| 2667 189 -5333 -378
Private Griinflaiche
520|(55%) 2| 1) 3] * 2,000 8000] 4158] 2| 1| 3] *| 2,000 8000 4.158] 0,000 0
220|ErschlieBungsstraBe 2| 11 3] *| 2,000 8,000] 1.760] 0] Of O] *| 0,000 0,000 0] -8,000 -1.760
Wohnbauflache
(GRZ 0,3+25%
keine 43[=37,5%) 2| 3] 3] *| 2,667| 10,667 460} 0] Of O] *| 0,000 0,000 0| -10,667 -460
Angaben,
Nebenanlagen,
397 [Weg.  |angenommen 9|teilversiegelt (7,5 %) * * - -
unbefestigt [wie Fist.395 ge 5% 2|l 3] 3 2,667| 10,667 92] 0O 1| 1 0,667 2,667 23 8,000 69
L2b2 41-60 Private Griinflache
63| (55%) 2| 3] 3] *| 2,667 10,667 675 2| 3| 3| *| 2,667 10,667 675 0,000 0
15|ErschlieBungsstraBe | 2| 3| 3] »| 2,667 10667 160] of of ol * 0,000 0,000 0| -10,667 -160
Summe 9.590 -53.101
* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bewertet, wenn ein Extremstandort vorliegt (Bewertungsklasse 3 oder 4).
opP Okopunkte Bewertungsklassen (Funktionserfiillung):
NB Nattirliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen)
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1 gering
FP Filter und Puffer fur Schadstoffe 2 mittel
NV Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation 3 hoch
4 sehr hoch

Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet ein Kompensationsbedarf von 53.101 Okopunkten fiir das Schutzgut Boden.
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Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Der Kompensationsbedarf flir die Schutzgiiter ,Pflanzen, Tiere Biotope" wird gemaB der
Biotopwertliste (Tabelle 1) in Anlage 2 der Okokonto-Verordnung ermittelt.

Tabelle 6: Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut ,Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt"

Bestand Biotopwert (Okokonto -VO)
Nr. des Biotoptyp Flache Normal- [Biotop- |Bilanz-
Biotoptyps inm?2 wert wert wert
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 9.385 4 4 37.540
3341 Fettwiese mittlerer Standorte 50 13 13 650
35.64 Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation (Ackersaum) 20 11 11 220
33.70 Trittpflanzenbestand artenreich (aus Fettwiese) 135 4 8 1.080
Summe 9.590 39.490
Planung Biotopwert (Okokonto-VO)
Nr. des Biotoptyp Flache Normal- [Biotop- |Bilanz-
Biotoptyps inm?2 wert wert wert

vollig versiegelte Stral3e oder Platz
(ErschlieBungsstralRe, Gehweg)

Wohnbauflache 7.825 m?
60.10 (GRZ 0,3 + 50% Nebenanlagen = 45% Uberbaut + versiegelt; 2.348] 11 1 2.348
Nebenanlagen zur Halfte teilversiegelt s.u.)

60.21 1.765| |1 1 1.765

Nebenanlagen zur Hélfte versiegelt

60.10 (Uberschreitung 50 % der GRZ) 5871 |2 2 1174
Nebenanlagen zur Halfte wassergebunden

60.23 (Uberschreitung 50 % der GRZ) s87f | 1 587
Private Grunflache (Nutz- und Ziergéarten) innerhalb der

60.60 Wohnbauflche 2 (55%) 4.304] |6 6 25.823

45.30 a Pflanzung von Einzelbdumen auf sehr gering- bis easl s 8 5504

geringwertigen Biotoptypen (Stralenbdume), = 8 Baume
Pflanzung von Einzelbdumen auf sehr gering- bis

45.30 a geringwertigen Biotoptypen (Nutz- und Ziergarten), 1204] |18 8 9.632
Pflanzgebot: 1 Baum je Grundstiick ** = 14 Baume

Summe 9.590 46.832
[Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | 7.342]
** Berechnung: Anzahl Baume x (16 cm StU bei Pflanzung + 70 cm Zuwachs in 25

Jahren)
bei der Gesamtflache ist die FlachengréRe der Baumpflanzungen unberiicksichtigt

Nach der Bilanzierung der Eingriffe flir das Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt ergibt
sich nach Umsetzung der BepflanzungsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets ein Kompensations-
tberschuss von 7.342 Biotopwertpunkten.

Zusammenfassende Gesamtbilanz im Geltungsbereich

Durch die Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen [ Biologische Vielfalt und Boden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ergibt sich ein externer Kompensationsbedarf von -45.759 Okopunkten.

Gesamtbilanz Okopunkte

Schutzgut Boden -53.101
Schutzgut Pflanzen & Biologische Vielfalt 7.342
GESAMT -45.759
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Bilanz externe Kompensation

Als externe Kompensation wird direkt nordwestlich des Plangebietes auf bisheriger Ackerflache ein
Teil einer geplanten 6ffentlichen Griinanlage naturnah umgesetzt (K1; ca. 0,2 ha). Des Weiteren
wird der Miihlebach bei Welschingen auf einer Linge von 75m naturnah verlegt (K2), im Distrikt
Ernsthofen wird die Anlage von Amphibientiimpeln aus dem Okokonto abgebucht (K3).

Tabelle 7: Bewertung der externen Kompensation

K1: Kompensation Grinflache nordwestlich Plangebiet (bis zum geplanten Weg)

Bestand Biotopwert (Okokonto-VO)

Nr. des Biotoptyp Flache Normal- |Biotop- |Bilanz-

Biotoptyps in m2 wert wert wert

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 1.870 4 4 7.480

35.64 Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation (Ackersaum) 30 11 11 330

33.70 Trittpflanzenbestand artenreich (Trampelpfad aus Fettwiese) 70 4 8 560
Summe 1.970 8.370

Planung Biotopwert (Okokonto-VO)

Nr. des Biotoptyp Flache Normal- |Biotop- |Bilanz-

Biotoptyps in m2 wert wert wert

3341 Offentliche Griinflache (Fettwiese mittlerer Standorte) 1.440] 113 13 18.720

41.22 niedrige Feldhecke mittlerer Standorte (ca. 2 m Breite) 530] 114 14 7.420
Pflanzung von Einzelbdumen auf mittelwertigen Biotoptypen

45.30a (Fettwiese), mindestens 4 Baume (Laub- oder Obstbaume) 3441 |6 6 2.064
Summe 1.970 28.204

Bilanz Differenz (Planung - Bestand) 19.834

** Berechnung: Anzahl Baume x (16 cm StU bei Pflanzung + 70 cm Zuwachs in 25

Jahren)

bei der Gesamtflache ist die Flachengrof3e der Baumpflanzungen unberiicksichtigt

K2: Naturnahe Verlegung Mihlbach bei Welschingen

Bestand Okokonto-VO

Nr. Biotoptyp Flache Normal- |Biotop- |Bilanz-

(m2) wert wert wert

12.21 MaRig ausgebauter Bachabschnitt" 115 16 13 1.495

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (nérdlich des Feldgehdlzes) 875 13 13 11.375
Summe 990 12.870

! Abschlag 0,8: Beeintrachtigung durch direkt angrenzende StraRe, keine Entwicklungsmoglichkeit

Planung Okokonto-VO

Nr. Biotoptyp Flache Normal- |Biotop- |Bilanz-

(m?) wert wert wert

12.10 Naturnaher Bachabschnitt 410 35 35 14.350
Fettwiese mittlerer Standorte (Neu - im Bereich der

33.41 Auffillung des alten Bachbetts) 115 13 13 1.495
Magerwiese (Puffer-, Abstandsflache zur angrenzenden

33.41 gerwiese ( 9 465 13 19 8.835
Nutzung)
Summe 990 24.680

2 Zuschlag x 1,2: Aufwertung in maRig artenreiches Griinland durch Nutzungsextensivierung (2-Schnitt) und Diingeverzicht

[Bilanz Differenz (Planung - Bestand) | | 11.810|
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Die Anlage des Amphibientiimpels wurde bereits 2005 / 2006 umgesetzt und in das Okokonto der
Stadt Engen eingestellt. Die Berechnung erfolgt iiber die MaBnahmenkosten gemiB Okokonto-
Verordnung Anlage 2, Satz 1.3.5. Hierbei kdnnen fiir kleinflachige MaBnahmen mit groBer
Flichenwirkung je 1 € MaBnahmenkosten 4 Okopunkte angerechnet werden. Geforderte Anteile
werden nicht berlicksichtigt.

K3: Anlage eines Amphibienlaichgewassers auf dem FI urstiick Nr. 3322, Gewann Ernsthofen

Planung (Bewertung Giber MaBnahmenkosten) Okokonto-VO

Anrechenbare MaRnahmenkosten 3.616 € x 4 Okopunkte /€ 14.464

(MaRRnahmenkosten Brutto 5.827 €
abziglich Férderung durch RP Freiburg 2.211 € = 3.616 €)

Anrechenbare Okopunkte 14.464

[Aufwertung K1, K2, K3 | | 46.108|

Insgesamt wird durch die MaBnahmen K1, K2 und k3 eine Aufwertung von 46.108 Okopunkten
erreicht.

Gesamtbilanz

Okopunkte

Ausgeichsbedarf Boden -53.101
Kompensationsmaflinahme Boden -
Uberschuss Pflanzen/Biotope 7.342
Externe Kompensationsmafl3nahmen Pflanzen/Biotope:

K1: Grinflache bis zum Weg (mit 4 Baumen) 19.834
K2: Verlegung Miihlbach 11.810
K3: Anlage eines Amphibienteichs 14.464
GESAMT 349

Eine ausfiihrliche Beschreibung der externen KompensationsmaBnahmen befindet sich in Kapitel
9.3. Bei Umsetzung der geplanten MaBnahmen verbleibt ein geringer Uberschuss von 349 Oko-
punkten.

Durch die geplanten MaBnahmen konnen die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen,
Tiere, Biologische Vielfalt durch den Bebauungsplan ,Hugenberg IV* vollstindig kompensiert

werden.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden im Bebauungsplan festgesetzte Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3-
nahmen nicht oder nur unzureichend umgesetzt oder wiirden zum jetzigen Zeitpunkt nicht voll-
standig erkannte negative Umweltauswirkungen hervorgerufen, ware der Bebauungsplan mit
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden, ist nach §4c BauGB eine
Uberwachung durch die genehmigende Stelle (hier: Stadt Engen) durchzufiihren.

Die Durchflihrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie auch der Kompensations-
maBnahmen wird von der Stadt Engen erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach flinf
Jahren durch Ortsbesichtigung gepriift.

Nach §4 (3) BauGB unterrichten die zustandigen Behorden die Stadt, sofern nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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13. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Stadt Engen beabsichtigt im Gewann ,Hugenberg" am slidostlichen Ortsrand in Richtung Ansel-
fingen auf dessen Gemarkung angrenzend an das Wohngebiet ,Hugenberg IlI* einen weiteren
Abschnitt als Wohngebiet (WA) stadtebaulich zu erschlieBen. Dazu wird der Bebauungsplan
+Hugenberg IV" aufgestellt. Der Bebauungsplan sieht eine Grundflachenzahl von 0,3 vor. Daraus
ergibt sich eine maximale Versiegelung von ca. 0,50 ha. Geplant sind Hiuser mit Satteldach oder
Pultdach in der offenen Bauweise mit einer Firsthohe von maximal 10m. Die ErschlieBung erfolgt im
Stidosten liber das bestehende Baugebiet ,Hugenberg I1I". Die StraBe ,Im Hugenberg” wird nach
Nordwesten verlangert und iiber eine Querspange und eine StraBe parallel zu ,Im Hugenberg" liber
das Baugebiet ,Hugenberg IlI" wieder mit der Friedrich-Hdélderlin-StraBe verbunden. Die StraBe ,Im
Hugenberg"” kann nach Nordwesten zur ErschlieBung weiterer Baugebiete verlangert werden.

Aufgrund der GréBe des Vorhabens und der Empfindlichkeit der vorhandenen Umweltschutzgiiter
sind alle Umweltbelange, also Mensch, Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/
Luft, Landschaft und die Kultur- und Sachgiiter untersuchungsrelevant.

Auswirkungen
Im Folgenden werden die erwarteten Auswirkungen des Bebauungsplans kurz dargestellt:
Mensch:

Durch die geplante Bebauung des Plangebietes ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir
den Menschen zu rechnen. Es sind keine als Wohnumfeld oder fiir die Naherholung relevanten
Flachen betroffen, das Baugebiet fiigt sich in die bestehenden Baugebiete ein.

Die Zunahme von Ldrm-, Schadstoff- und Lichtemissionen ist aufgrund der relativ geringen GréBe
des Plangebiets (14 Wohnhiuser) als nicht erheblich einzuschitzen.

Pflanzen/ Biotope/ Tiere/ Biologische Vielfalt:

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen relativ artenarme, intensiv bewirtschaftete
Pflanzenstandorte verloren. Durch die Anlage von Hausgérten und die Pflanzung von Baumen wird
die biologische Vielfalt im Plangebiet verbessert. Es werden neue Biotopstrukturen geschaffen.

Artenschutzfachliche Verbotstatbestinde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz werden nicht erfillt.

Boden:

Es gehen ca. 0,50 ha tonige Lehmbdden von mittlerer bis hoher Leistungsfahigkeit durch StraBen,
Wege, Gebdude und Nebenanlagen verloren. Der Verlust muss extern kompensiert werden.

Wasser:

Durch die maximale Neuversiegelung von ca. 0,50 ha gehen diese Flachen fiir die Grundwasserneu-
bildung verloren. Bei Berticksichtigung der MinimierungsmaBnahmen (Versickerung bzw. Retention
der unbelasteten Oberflichenwisser) ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Grund-

wasserneubildung zu rechnen.

Oberflachengewdasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
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Klima/ Luft:

Mit der Versiegelung von zusatzlichen Flachen wird das Mikroklima verdndert. Durch die lockerer
Bebauung in offener Bauweise und der langfristigen Offenhaltung der nérdlichen Senke als
Griinflache kann die Kaltluft weiterhin Richtung Tal abflieBen. Durch die Neupflanzung von mind.
22 Baumen wird das Lokalkima und die Lufthygiene verbessert.

Landschaft/ Ortsbild:

Das Plangebiet fligt sich gut in die bestehende Bebauung ein. Es sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Landschaft zu erwarten. Durch die Anlage einer 6ffentlichen Griinflache mit
Baumpflanzungen (Teilfliche des Gesamtkonzeptes) ist eine Eingriinung des Wohngebietes nach
Nordwesten gegeben. Mittelfristig wird die geplante Bebauung inmitten eines Wohngebietes liegen.

Kultur- und Sachgiiter:

Kulturgiiter sind nicht vorhanden. Als Sachqut gehen ca. 0,94 ha Ackerflachen verloren.
Schutzgebiete:

Das Landschaftsschutzgebiet ,Hegau" beginnt ca. 70 m siidwestlich des Plangebietes. Es sind keine
Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

In unmittelbarer Umgebung liegen keine Natura2000-Gebiete (FFH-/ Vogelschutzgebiet) und Natur-
schutzgebiet. Es sind keine Wasserschutzgebiete und geschiitzte Biotope betroffen.

Vermeidungs- [ Minimierungs-/ KompensationsmaBnahmen

Zur Minimierung der Eingriffe werden auf den privaten Grundstlicken neue Gehdlzstrukturen durch
Baumpflanzungen geschaffen. Entlang der StraBen werden ebenfalls Baume gepflanzt. Die Grund-
stlickszufahrten werden mit wasserdurchldssigem Belag ausgefiihrt, um eine Versickerung des
Niederschlagswassers zu ermdglichen. Unbelastetes Niederschlagswasser wird dezentral auf den
Grundstiicken versickert bzw. gepuffert und verwendet.

Die Eingriffe konnen nicht innerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Es verbleiben erhebliche
und zu kompensierende Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt und das
Schutzgut Boden.

Als externe KompensationsmaBnahme wird direkt nordwestlich des Plangebietes auf bisheriger
Ackerflache ein Teil einer geplanten 6ffentlichen Griinanlage naturnah umgesetzt, es werden
mindestens 4 Baume gepflanzt und eine niedere Hecke angelegt (K1; ca. 0,2 ha). Des Weiteren wird
der Miihlebach bei Welschingen auf einer Linge von 75m naturnah verlegt (K2), im Stadtwald
(Distrikt Ernsthofen) wird die Anlage eines Amphibientiimpels aus dem Okokonto abgebucht (K3).

Nach Umsetzung der entsprechenden KompensationsmaBnahmen sind die Eingriffe in alle Schutz-
guter als kompensiert zu betrachten.
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Aktuelle Rechtgrundlagen

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel
4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden ist

* (Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tiber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Neufassung vom 01.01.2006, zuletzt gedndert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 816)

«  Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010, in Kraft getreten am 1. April 2011

o Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 20. Januar 2005 (GBI. S. 219), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 25.01.2012 (GBL. S. 65) m.W.v.28.02. 2012

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 4 Absatz 76
des Gesetzes vom 7.August 2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden ist

* Llandes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBL. S. 809) m.W.v. vom 24.12.2009

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge#ndert
worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gesndert
worden ist

e landesbauordnung In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209) m.W.v. 23.07.2013

»  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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ANHANG | PFLANZLISTEN

Pflanzliste |

Pflanzempfehlungen Baume entlang der Stral3en

Pflanzqualitidt: Hochstamm mit Ballen Stammumfang mindestens 16-18 cm (StraBenbaumqualitit)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia WalnuB
Ulmus glabra Bergulme
Pflanzliste Il

Pflanzempfehlungen Biume fiir die Grundstiicke

Pflanzqualitdt:  Hochstamm, m.B., StU 14-16 oder Sol, 3 x v., m.B., 200-250

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Mespilus germanica Mispel
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Prunus avium Vogelkirsche

Sowie Obstbaum-Hochstamme StU 12-14: Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Quitte, Zwetschge
oder Arten aus der Liste 1 flir StraBenbdume
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Pflanzliste Il

Pflanzempfehlungen niedere Hecke

Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, GréBe von 60-100 cm, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, zwischen der
Reihe 1,0 m.

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa vosagiaca Blau-griine Rose
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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ANHANG Il FOTODOKUMENTATION (NOVEMBER 2013)

Blick von Nordwesten auf das Plangebiet Blick von Westen auf das Plangebiet

Griinflache nordlich des Plangebietes Blick von Nordosten uber das Plangebiet zum
Hohenhewen (Juli 2012)

Blick von der SportplatzstraBe, rechts Ortsrand mit Plangebiet (kaum wahrnehmbar),
links der Ballenberg (Juli 2012)
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ANHANG Il WERKPLAN VERLEGUNG MUHLEBACH
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