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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Unterer Weihergrund”

} in Engen , ~ Landkreis Konstanz

A. Rechtsgrundlagen:

7. §5 1,2 8 und ¢ des Bundesbauyesetzes in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBI. I S, 2256, bher. BGBI - S. 3617) =~ BBauG

L/

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.I'. vom 15. September 1877
BGBI. I. $.1763 -~ BauNvo -. |

3. §§ 1 his 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pliéne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

veroxdnung) vom 19. Januar 1965 (BGBI. I S. 21).

4. §5 3 Abs. 1§ 7, § 9, § 14 Abs. 1 § 15, § 16, § 111 abs. 1,
5 und 6 der Landeshauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom
20.6.1972 (Ges. B1l. S. 351 -~ LBO -) zuletzt ge&ndert durch

Gesetz vom 21.6.1977 (Ges. Bl. S. 22¢6).

I. Art-und MaB der baulichen Nutzun

§ 1

Baugebiet

Die zur Uberbauung vorgeschenen

s rldchen des Bebauungsplanes
en&B8 § 3 Abs, 1 und 2 BauNVO, allge-

" Baukvo.

sind reines ¥ohngebiet
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meines Wohngebiet gem&d
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Die vorhandene Gdrtnerei ist Dorfgebiet gemdB § 5 Abs. 1 und 2,
ziffer 9 BauNVO. Das geplante Gemeindezentrum (Kath. Kirchen-

‘gemeinde) ist Sondergebiet gemdB § 11 BauNVO.

§ 2

- Ausnahmen

(1) In dem reinen Wohngebiet nordlich des Hexenweges konnen

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden.
(2) Soweit der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet aus-
weist, konnen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 3 zu-
. gelassen werden.

§ 3

Neben-~ und Versorgungsanlagen

(13 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind untér

den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungéanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen

als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zulissiges MaB der baulichen Nutzunga

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-
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. weit eine TFestsetzung der Grundfldchenzahl im Gestaltungs-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehtrige Grundflichen-
zahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiB

§ 17 Abs. 5 RaulNVO nicht zugelassen werden.
) f

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 5.

Bauweise-
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
(2) Flir die Stellung und die Firétrichtung der Gebdude sowie

fiir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan
mafBgebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflédche

(1) Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung

im Bebauungsplan.

§ 7 )

Grenz- und Cebdudeabstand

(1) Fir die Grenz- und Gebdudecabstinde gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan. Sofern keine MaBe eingetragen sind, be-

trdgt der Mindestgrenzabstand 3,00 m, jedoch darf die Sumne
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(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

(1)

der Grenzabstidnde (Gebdudeabstand) das MaB von 8,00 m
nicht unterschreiten. Die Gebdude slidlich des Hexenwe-
ges miissen in cinem Mindestgebdudeabstand von 9,00 m ex-

stellt werden, d.h., Mindestgrenzabstand 4,50 m.
Weitergehende TFenster- und Gebdudeabstdnde nach der LBO

bleiben unberihrt.

IV. Baugestaltung '

§ 8

Gestaltuna derxr Bauten

Die Gebdudelidngsseite soll mindestens 12,00 m betragen.
Die HOhe der eingeschossigen Gebdude darf vom eingeebne-
ten Geldnde bis zur Traufe max. 3,00 m betragen. Die HOhe
der Gebiude siidlich des Hexenweges ist auf o.k. Keller-
decke bezogen iiber NN im Plan angegeben.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind m&glich.

Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GrdBe und Ver-

teilung in der Wandfl&che harmonisch zu gestalten.

Dach: Satteldach 20 - 25 Grad - Fléchdachpfannen

Flachdach als KiespreBdach auf Grundstiick Flst.Nr. 1311
Dachaufbauten und XKniestock sind nicht gestattet.

Das kath. Gemeindezentrum auf Grundstick Flst.Nr. 1311/1

ist im Benehmen mit dem Amt fiir Denkmalspflege zu planen.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(3)

s

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebdude und Garagen sollen in einem angemessenen

"GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen.

Die 'im Bebauungsplan eingezeichneten Garagen’und Stell-

plédtze dienen als Anhalt bei der Behandlung von Baugesuchen

,und sind nicht zwingende Festlegungen. Slidlich entlang des

Hexenweges diirfen keine Garagen zwischen den einzelnen Haupt-
gebduden errichtet werden. Die Garaden miissen in das Haupt-
i

gebdude integriert werden.

Nebengebéude und Garagen miissen eingeschossig erstellt wer-
den. Die Traufhohe darf hoéchstens 2,50 m betragen.

(LBO § 7 Abs. 3) Das Bedachungsmaterial muB dem Hauptgebdude
entsprechen oder die Garagen sind mit Erdreich zu ﬁberdécken

und als Rasen anzulegen.

A§ 10

Einfriedungen

Die Grundstlicke sind gegen die StrafBen und ErschlieBungs-

wege mit Stellsteinen bis zu 15 cm HOhe zu befestigen.

In einem Abstand von mindestens 50 c¢m von der StraBen- bzw.
Gehwegkante kOnnen Strducher in lockerer Gestaltung angepflanz
werden. Hecken bis zur HShe von 60 cm und in gleichem Abstand

sind ebenfalls gestattet.

2

Tote Einfriedungen sind unter folgenden Bedingungen zuldssig:

a) Es ist weitmaschiger Drahtzaun oder Jdgerzaun gestattet.
b) Der Zaun darf eine HShe von 1,00 m nicht Gberschreiten.
c) Der Zaun ist entweder mit lockerer Bepflanzung cder mit

einer Hecke gut einzugriinen.

-



d) Tote Einfriedungen diirfen von Vorderkante Hausflucht -
in Richtung Garten hin erstellt werxden. Von Vorder-
kante Hausflucht in Richtung StraBe und entlang der

StraBe ist ein Zaun nicht geétattet°

e) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtdreiecke
sind von jeglicher Bepflanzung Uber 0,60 m Hohe frei

zu halten.

f) Der Bau einer Mauer zur Abgrenzung der Grundstilicke
untereinander bhis zur HOhe von 30 cm ist gestattet.
€3 B ‘Durch die Geldndeverhdltnisse evtl. erforderliche
- hdéhere Mauern (Stilitzmauern) sind von diesen Pest-

setzungen nicht betroffen.
(4)'Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet.
(5) Die Einfriedungen sollen erst nach Riicksprache mit dem

’ : Stadtbauamt und Herstellung des Einvernehmens erstellt

werden.

§ 11

Grundstilcksgestaltung und Vorgdrten

(1) Anfiillungen und Abtagungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufithren, daB die gegebenen natiirlichen Gel&ndever—
hdltnisse ndglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Ge-
Jdndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-

ricksichtigen.

(2) Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-

pflanzung von BZumen und Strduchern sollen bodensté&ndige

Cehdlze verwendet werden.

(3) Vorplatze sollen den ErschlieBungswegen angepaBt werden.



§ 12

Entwdsserung

Hiusliche Abwdsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz

abzuleiten.

§ 13

(1) Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

(2) Je Wohngebidude oder Gebdudezeile ist nur eine Antenne zu-

lassig.

§ 14

' Das Grundstiick Flst.Nra_1312/6 liegt unmittelbar entlang der

ausgewiesenen Grunflédche. Aus stddtebaulichen Griinden ist es
erforderlich, eine weitere bauliche Entwicklung in diesem Be-
reich zu vermeiden.

§ 15

Befreiungen

Flir Befreiungen vdon Festsetzungen des Behauungsplanes und den
Bebauungsvorschriften gilt § 31 Abs. 2 BEBauG.
Ausnahmen anch § 31 Abs. 1 BBauG sind nur zuldssig, soweit sie

im Bebauungsplan vorgesehen sind.

Engeﬁ, den ii’ JU'I 1977 .

(Sailer)
. Birgerneister



