Anlage Fertigung

BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

Zum Bebauungsplan "Unter der Trotte'II" einschlieBflich Anderung

und Erweiterung in Engen--Neuhausen, Landkreis Konstanz.

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1876 (BGBl. I S. 2256, BGBl. S. 2617) - BBauG -
geénderﬁ durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und
zur,Erl%ichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht
vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BaunutzungsVerordnung.i.d.F.'vom 15. September 1877
(BGB1. I S. 1763) -BauNVO-

"3. §§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-

ordnung) vom 30.07.1981

4. § 3 Abs. 1, § 6, 7, 11, 13, 73 und 74 Abs. 1 der Landesbauord-
nung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28. November 1983
(6B. S. 770).



B. Festsetzung

I. Art und Mass der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Die iiberbaubaren Fldchen des Bebauungsplanes sind Allgemeines Wohngebiet
gemall § 4 BauNVO0,

§. 2
Ausnahmen

In einem A]]gemejnen Wohngebiet konnen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, Ziffer
1 - 3 BauNVO0 zugé]assen werden,

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen im
Sinne des § 14(2)BauNVO konnen als Ausnahme zugelassen werden. Nebenan-
lagen (Hochbauten) im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind an das Haupt-
gebdude anzubauen.

IT, Mass der baulichen Nutzung

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

_ Die Grundfldchenzahl betrdagt fiir das Blirgerhausgrundstiick (F1st.Nr. 20/Teil)
0,4. Fiir das restliche Plangebiet wird gine Grundfldchenzahl von 0,3 fést—
gesetzt. Die GeschoBfldchenzahl ist im Bebauungsplan vom 10,07.1972 bzw,.
Deckblatt vom 15,07.1985 festgesetzt, das gleiche gilt fiir die Zahl der

Vollgeschosse.,
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III. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldche

§5
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die.offene'Bauweise festgesetzt.

(2) Fir die Stellung und Firstrichfung der Gebdude sowie fir die

Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

|
|
\

|

| | § 6

\

/ _ (iberbaubare Grundsticksflache

i

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien,

Bau-

grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebau-

ungsplan.

§ 7

Abstandflécheﬁ

Fir die Abstandsflé&chen gelten die Vorschriften der LBO (Neue

Fassung).



IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

(1) Die H8he der Gebdude darf von o0.K. Kellerdecke bis zum

Schnittpunkt zwischen Aussenmauverwerk und u.K. Sparren max.

betragen:

\
a) bei eingeschossigen Geb&uden max. 3,25 m
b) beﬁ zwelgeschossigen Gebauden max. 6,00 m

\.
Die Hohe der Kellerdeckenhthe wird vom Stadtbavamt drtlich
festgéleét. '
P
(2) An- und Aufbauten an den Gebduden sind mdglich, sofern sie

sich dem Hauptgebdude in Material, Farbe und Form anp&gssen.

(3) Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GroBe und Verteilung

in der Wandflache harmonisch zu gestalten.

(4) Die Dachgestaltung richtet sich nach dem Planeintrag, Dach-
eindeckung mit dunklen nicht gl&nzenden Materialien. Kunst-

stoff an Fassade und Dach werden nicht zugelassen.

(5) Der im zeichnerischen Teil eingetragene Schutzstreifen der
20 KV-Leitungen AnschluB Neuhausen und AnschluB Hegisbihl
-darf gem&B VDE 0210 unter Einhaltung des Sicherheitsab-

standes zu den spannungsfihrenden Leiterseilen bebaut werden.
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§ 9

Nebengebdude, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Garagen und Stellpléatze
und Pl&atze fir die Abfallbeh&lter dienen als Anhalt bei der

Behandlung von Baugesuchen und sind nicht zwingende Festle-

gung.

FUr die Garagen gilt § 3 Satz 2 sinngemaB. Kellergaragen sind
im UntergeschoB des Hauptgebdudes nur dann zul&dssig, wenn die

GeléndFverhéltnisse dies ohne Einschnitt zulassen.

Die Garagen mUssen einen Mindestabstand von 5,50 m zur StraBe

bzw. zum Gehweg haben. Der Stellplatz darf nicht eingefrie-
digt werden. Die freie Zufahrt zu den Stellpl&tzen muB jeder-
zeit gewahrleistet sein. Die Stellpl&tze sind mit Rasengit-

terplatten bzw. wassérdurchléssigen Belag anzulegen. Eine ge-

“stalterische Einbeziehung der Steliplatzfléchen in den Vor-

gartenflachen ist anzustreben.

Die Platze fir die beweglichen Abfallbehdlter sind an den

Stirnéeiten der Sammelgaragen zusammenzufassen. Die Abfallbe-
halter sind in geschlossenen Boxen unterzubringen. Im Ubrigen
sind die Platze fir die beweglichen Abfallbeh&dlter mindestens

2,50 m hinter die StraBenbegrenzungslinien zurilckzusetzen.

Die Abfallbehdlterplatze sind mit Gehdlzen einzupflanzen.

§ 10

Einfriedigungen

Die Grundsticke sind gegen die StraBe und ErschlieBungswege
mit Stellsteinen oder Pflaster zu befestigen. (Max. Hohe der
Stellsteine 5 cm) ]

In einem Abstand von mindestens 50 cm von der StraBen- bzw.

Gehwegkante kdnnen Straducher in lockerer Gestaltung ange-
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pflanzt werden. Hecken bis zur Hdhe von 60 cm in gleichem

Abstand sind ebenfalls gestattet.

(3) Tote Einffiedigungen sind unter folgenden Bedingungen

zuléassig:

a) Es ist weitmaschiger Drahtzaun oder J&dgerzaun gestattet.

b) Der Zaun darf eine HBhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

c) Der Zaun ist entweder mit lockerer Bepflanzung oder mit
eiqer Hecke gut einzugrinen.

d) Tote Einfriedigungen dirfen von Vorderkante Hausflucht in

Neigh

o

Richtung Garten hin erstellt werden. Von Vorderkante Haus-
flu%ht in Richtung StraBle und entlang der StraBe ist ein
Zaun nicht gestattet.

e) Der Bau einer Mauer zur Abgrenzung der Grundsticke unter-
einander bis zur Hohe von 30 cm ist gestattet. Durch die
Gelédndeverhaltnisse evtl. erforderliche hdhere Mauern
(Stitzmeuern) sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

~(4) Stacheluraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
(5) Die Einfriedigungen sollen erst nach Ricksprache mit dem

Stadtbauvamt und Herstellung des Einvernehmers erstellt wer-

o den.

§ 11

Grundsticksgestaltung und Vorgarten

(1) Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufihren, dall die gegebenen natirlichen Geldndeverhdlt-
nisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndever-
hdltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu berlcksichti-

gen.
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(2) Die unbebauten Fladchen der bebauten Grundsticke zwischen der
StraBe und den Gebduden sind als Vorgarten landschaftsgértne-

risch _als Rasenfléchen mit lockéren Stauden- und Buschgruppen

zu gestalten. Als Baumpflanzungen wird empfohlen, nur heimi-

sche Baume vorzusehen.

(3) Pro 500 gm Grundsticksflédche sind mindestens 2 groBkronige

einheimische Laubbaume zu pflanzen.
§ 12

Entwasserung

Héuéliche Abwédsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu-

leiten.
. § 13

Fernmeldeleitung und Antennen

(1) Fernmeldeleitungen sind zu verkabelﬁ.

(2) Ist ein AnschlufBl an eine Gemeinschaftsantenne modoglich, so ist
'es unzuléssig, auf dem Gebdude oder Grundstick eine Aussenan-

tenne zu errichten.

(3) Falls ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne nicht mdglich
ist, darf auf jedem Wohngebdude bzw. Grundstick jeweils nur

eine Aussenantenne errichtet werden.
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§ 14
Sichtflachen

von Stoffen, soweit diese jeweils mehr als 60 cm Héhe, gemessen

Uber StraBenoberkante, erreichen.

5 15,

Sicherung von Bodenfunden

(1) Da mit vor- und frihgeschichtlichen Funden gerechnet werden

mul, ist der Kreisarch&ologe rechtzeitig vor Beginn der Er-

schlieBungsarbeiten vom Baubeginn zu benachrichtigen (Dx. J.
Aufdermaver, HaupstraBe 57, 7700 Singen).
|- -

(2) ZUtagekéﬁmende Funde (Tonscherben, Metall, Mauerreste, Gribe

vu.d.) 'sind umgehend dem Kreisarch#dologen zu melden.

§ 16

Befreiungen

Fir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und de

Bebauungsvorschriften gilt § 31 Abs. 2 BBauG.

§ 17

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 LBO handelt, wer den Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Engen, den.]?ﬂﬁ%??@??h1985 ' Fir die Stadt Engen
Der BiUrgermeister
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