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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fur das Gewann "llaierhalde'" 1. und 2. Erweiterung

der Gemeinde Ingen, Lendkreis Konstanz.

Rechtsgrundlagen

B.

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I S. 341).

§§ 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. S.429)
(Baulvo).

§ 1 der 2. Verordnung der Lendesregierung zur Durchfiihrung

des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

§8 1 - % der Verordnung iber Baugestaltung vom 10. November
1926 (RGBlL. I S. 938).

§§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126 4bs. 15 der
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juli
1935 (GVBL. S. 187).

Festsetzungen

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist reines Wohngebiet gemdB § 3 Abs. 1 - 3 Bau-
nutzungsverordnung.

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist im Bebauungsplan

(Lageplan) als Hochstgrenze eingetragen.

(2) Die hochstzuldssige Grundfléchenzahl betrigh 0y 25
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Die hOchstzulédssige GeschoBflachenzahl betrigt

bei eingeschossigen Gebiuden 0,25,

bel eingeschossigen Gebduden mit talseitigem Ausbau im
Untergescholl 0,40,

bei zweigeschossigen Gebiduden 0,50,

bei dreigeschossigen Gebduden 0,75.

§ 2

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebidude sowie
fur die Dachform sind die Fintragungen im Gestaltungsplan
malBBgebend.
§ 4

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter Beach-
tung des seitlichen Grenzabstandes aus den im Bebauvungsplan
eingetragenen Baulinien und Baugrenzeh.

Auf den nicht iUberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BaullVO nicht zuldssig, ausgenommen
sind Garsgen, die im Lageplan auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflédchen eingezeichnet sind.

§ 5

Grenz—- und Gebaudeabgtand

Der Grenzabstend der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen

muBl bei ein- und zweigeschossiger Bauweise mindestens 4,00 m
und bei dreigeschossiger Bauweise mindestens 4,5 m betragen,
soweit im Bebauungsplan nicht ein geringeres MaRB eingetragen
ist.

Als Ausnshme ist ein Grenzabstand von 3,60 m zulassig, wenn
der Mindestabstand zwischen ein- und zwelgeschossigen Gebiu-
den von 8,00 m und bei dreigeschossigen Gebiuden von 9,00 m
gesichert ist.
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§ 6

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Recht-

eck bilden. Dabei soll die Geb&dudelingsseite bei eingeschossi-
gen Gebduden in der Regel mindestens 1ll,00 m, bei zweigeschossi-
gen Gebduden mindestens 12,00 m und bei dreigeschossigen Ge-
baduden mindestens 18,00 m betragen.

2586—m—aicht iborsehreiten.

Die HOhe der Gebiude, die unterhalb der’ StraBe liegen, darf
von der StraBenoberkante bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 3,5 m,

bei zweigeschossigen Gebduden 6,3 m,

bei dreigeschossigen Gebiduden 9,1 m.

Die HOhe der Geb&ude oberhalb der StraBe darf bergseitig
gemessen, vom gewachsenen Boden bis zur Traufe, betragen:
bei eingeschossigen Gebiduden 4,0 m,
bei zweigeschossigen Geb&duden 6,0 m,
bei dreigeschossigen Gebduden 8,8 m.

Die Sockelhdhe der Gebdude unterhalb der StraBen ist mog-—
lichst niedrig zu halten, sie soll nicht mehr als 0,60 m be-
tragen. Bei zwei- und dreigeschossigen Gebauden, die oberhalb
der StraBen (bergseitig) stehen, darf die Sockelhohe, berg-

seitig gemessen, nicht mehr als 0,30 m betragen. ErSweifete

Die Sockelhthe wird vom Stadtbauamt angegeben.

Die Gebdude dirfen talseitig bei eingeschossiger Bauweise
mit zwel Vollgeschossen, bei zweigeschossiger Bauweise mit
nur zwel Geschossen und bei dreigeschossiger Bauweise mit
nur drei Geschossen in Erscheinung treten.

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
sie sich in ihrer GroBe dem Hauptgebiude eindeutig unterord-
nen und sich architektonisch einfligen.

Fensteroffnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in der
Wandf'l&che harmonisch zu gestalten.

(9) Fir die im Einzelfall zulissige Dachneigung sind die im Ge-
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staltungsplan eingetragenen lMakess

=~ verbindlich,.

Bei Hausgruppen mufl die Dachneigung stets die gleiche sein.
FUur die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziégel

verwendet werden.

Bei eingeschossigen Gebduden mit flach geneigtem Dach ist

die Ausfihrung von Kniestocken nur mit besonderer Zustimmung
des Gemeinderates gestattet. Die Hohe des Kniestockes darf
das MaB von 0,40 m, gemessen zwischen Oberkante der fertigen
ErdgeschoBdecke und dem Schnittpunkt der Unterseite der Dach-
sparren an der AuBenseite der AuBenwsnde, nicht uberschrei-

Ten.

Bei Gebduden mit flachgeneigbem Dach ist der Einbau von Bin-
zelwohnriumen gestattet (im Dachgeschof).

Die Belichtung und Beliftung des nicht ausgebauten Dachbodens
mufBl entweder durch liegende Fenster oder durch Glas— bzw.

Luf tungsziegel erfolgen.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren
Nghe aus dem Dach gefihrt werden und in ihrer Farbe dem Ziegel-
ton entsprechen.

Dachaufbauten und Gaupen sind bei Gebauden nit flachgeneigtem
Dach nicht gestattet.

§ 7

AuBeres der Gebzude

Die AuBenseiten der Geb&dude sind spadtestens ein Jahr nach Roh-
bauabnahme zu verputzen.

Die Farbe des AuBenputzes ist tunlichst in gebrochenen Farben
(Pastellfarben) zu halten. Aufdringlich wirkende Farben sind
nicht gestattet.

Doppelhduser und Garagen sind im gleichen Putz und Farbton
wie die Hauptgebsdude zu halten bzw. in ihrer Farbgebung aut-
einander abzustimmen.
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Kastengesimse sind zu vermeiden.

§ 8

Garagen und sonstige Nebengebdude

Nebengebaude, ausgenommen Garagen, sind grundsatzlich nicht

gestattet.

Garagen sind als Anhalt flir die Behandlung von Baugesuchen
im Bebauungsplan eingetragen. Vor den Garagen ist in Verbin-
dung mit dem StraBenraum moOglichst eine nicht eingefriedigte
Abstellfl8che von mindestens 5,00 m Tiefe anzulegen.

lMiehrere Einzelgaragen bzw. Nebengebdude durfen auf einem Grund-
stick nicht errichtet werden. Raum fir Gartengerate usw. kann
in Verbindung mit den Garagen vorgesehen werden. Kleintierhal-
tung ist nicht gestattet.

Die Traufhohe der Garagen darf hochstens 2,50 m betragen;”
Garagen sind in ihrer Bauweise dem Charakter des Hauptgebiu-
des anzupassen. s

Im Hanggelénde missen bei den Gebduden, die unterhalb der
Stralle stehen, die Garagen an das Hauptgebaude angebaubt wer-
den. Oberhalb der StraBe kOnnen die Garagen in den Hang

(Brdreich) eingebaut werden.

§9

Binfriedigungen, StUtzmauern, Boschungen

Bei Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstuck darf die
Gestalt des naturlichen Geldndes nicht beeintréchtigt werden.
Bei Anlage von StUtzmauern, Boschungen und dergl. muB auf die

Nachbargrundstiicke Rucksicht genommen werden.

Die Hinfriedigungen sind fir die einzelnen Stralenzuge ein-
heitlich zu gestalten. Néhere Anweisung erteilt von Fall zu
Fgll das Stadtbauvemt. Ihre Gesamthohe darf das MaB von 0,80 m
nicht Uberschreiten. Das Gleiche gilt fur die seitlichen HEin-

friedigungen bis in Hohe der Bguflucht.
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Gestattet sind:

Sockel 0,30 m hoch aus Naturstein oder Beton,

Hecken aus bodenstandigen Strauchern,

einfache Holzzdune mit Heckenhinterpflanzung.

In bebauten StraBenzigen (bei Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstucke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Stralleneinfriedigung ist

grundsatzlich nicht gestattet.

- § 10
Grundstucksgestaltung und Vorgarten

Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durch-
zufiuhren, daBl die gegebenen natlurlichen Gelidndeverhdltnisse
moglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Geldndeverhidltnisse
der Nachbargrundsticke sind dabei zu berlicksichtigen.

Vorgadrten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten oder
Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung von
Baumen und Stréuchern sollen bodenstandige GehOlze verwendet

werden,

Vorplatze mussen planiert und befestigt werden.

§ 11
Entwasserung

Abort- und Hausabwééser sind vnmittelbar in das Ortskanal-

netz abzuleiten.
Fir den AnschluB an die Kanalisatbtion gelten die entsprechenden

Bestimmungen der Entwisserungssatzung der Stadt Engen/Hegau.

§ 12
Versorgungsanlagen (Freileitungen)

Zu den Versorgungsanlagen gehoren u.a. Stark- und Schwach-
stromleitungen einschl. der Leitungen fir das Post- und Fern-
meldewesen.
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(2) Alle Versorgungsanlagen sind innerhalb des Bebauungsgebietes
unterirdisch zu verlegen.

§ 13
Planvorlage

Neben den Ublichen Unterlagen fur Baueingaben kann die Baupoli-
zeibehOrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhduser
und erforderlichenfalls weitere Ergdnzungen durch entsprechende

Lichtbilder oder lodelle verlangen.

In besonderen Fiallen (z.B. Hangbebauung) kodnnen Ubersichts-—
zelchnungen und Gelandeschnitte verlangt werden, aus denen die
EinTugung des geplenten Gebadudes in seine Umgebung ersichtlich
iste.

Die Baupolizeibehorde kann ferner verlangen, daB die UmriB-
linien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw. so
dargestellt werden, daB die Beurteilung der Wirkung der zu er-

stellenden Gebdude im Gelénde moOglich ist.

§ 14
Zusatzliche Genehmigungspflicht

Die in § 123 Abs. 2 Buchstaben g und k LBO genannten Bauar-—
beiten bedurfen der Genehmigung der Baupolizeibehorde.
§ 15
Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-—
bauungsplanes gilt § 31 BBauG.
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