Anl. Fert.

Begrindung

zum Bebauungsplan " Hinter'm Friedhof - Grub " in Engen

I,‘Allgemeines:

Aﬁfgrund der Nachfrage nach Industrie - und Gewerbegelidnde und
zur Absicherung der 6ffentlichen Schul -, Sport - und Verkehrs-
flachen hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan Grub
nach Westen zu. - erweitern. Das Geldnde wird entsprechend dem in
Arbeit befindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Engen ausge -
wiesen. Der Flachennutzungsplan wird bis Ende 1977 fertigge -
stellt sein.

Der Gemeinderat hat bereits am 4.5.1970 beschlossen fiir das Ge=..
wann Hinter Friedhof - Grub einen Bebauungsplan aufzustellen.
Das ca. 15 ha groBe GE -~ Gebiet ist mittglerweile voll er -
schlossen und zu 8o % verkauft.

Wéitere Interessenten filir dieses Gewerbegeldnde stehen mit der
Sfadt in Verbindung. Um auch in Zukunft den Interessenten er -
ébhlossenes Baugelande zurVerfiigung stellen zu kdnnen ist die
Erweiterung des Bebauungsplanes im .Gewann Grub schon zum jet-
Zigen Zeitpunkt erforderlich.

Im AnschluB8 an das vorhandene Schul - und Friedhofsgeldnde wird
eine Fldche fiir die Schulerweiterung und Anlage von verschied -
séhen. Daran anschlieBend wird als Ubergggg zum 6stlich:ge -
1égenen Gewerbegebiet, ein Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 4 BaullVO
ausgewiesen,



Die Grenzen des Planungsgebietes sind:

Im Norden die Grundstiicke entlang der JahnstraBe bzw. im &st-
lichen Teil die B 31.

Im Westen der RoBmarkt.

Im Siiden der Siechenweg bzw. die Grundstiicke Flst.Nr. 2101,
2027, 2089, 20%0, 2081, 2069 und 2070.

Im Osten die GewerbestraBe bzw. der Feldweg Flst.Nr. 1889, bzw.
die 6stl. Grenze des Grundstiickes der Autobahnmeisterei.

Teilbereiche des Bebauungsplangebietes (stlicher Bereich)
liegen innnerhalb des Flurbereinigungsverfahren (siehe Plan -
eintrag). Die Besitzeinweisung in die neuen Grundstiicke ist

_ bereits erfolgt.

Sofern Flurbereinigungsgrenzen und Flurstiicksbezeichnungen ge -
dndert werden, werden diese erst mit der Ausfiihrungsanordnung
gemdB § 62 bzw. § 63 Flur b.G. rechtskrdftig (voraussichtlich ,
1978).

IT. Art des Baugebietes und Bauwelise:

Das festzustellende Pianungsgebiet hat eine GroBe von éa 42 ha
~und soll gemdB § 8 Baunutzungsverordnung als Gewerbegebiet , |
§ 11 BaullVO als Sondergebiet und gemdB § 4 BaulNVO als Allge -
meines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Nbrdlich.der JahnstraBe gegeniiber des Schul, Friedhofs - und
Sportgelandes sind o6ffentliche Parkplatze fiir die offentlichen

Einrichtungen geplant.

Im stlichen Bereich zwischen der B 31 und dem GE - Gebiet
liegt die Autobahnmeisterei auf einer ca. 2,00 ha grofien
Fldche (So - Gebiet § 11 BauNVO),



Das ostliche Drittel des Planungsgebietes bis zur Abgrenzung
des Gewerbegebietes nach § 8 BaulNVO zum Gewerbegebiet nach

§ 8 Abs. 4 BaullVO (ca. 18 ha groB), ist berelts schon im Plan -
verfahren sowelt fortgeschrltten, daB in diesem Bereich Bau -
vorhaben erstellt worden sind bzw. laufend erstellt werden
(Gebiet bleibt wie urspriinglich geplant, Gewerbegebiet nach

§ 8 BaulNVO).

Als Ubergang dieses vorhandenen Gewerbegebietes nach § 8
BaulNVO zum Sondergebiet mit Schul - und Sportstatten, ist ein
gegliedertes Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 4 BaullVO vorge -

'sehen, In diesem Gebiet sbllen nichtstdrende Betriebsanlzagen

einen besseren Ubergang des Gewerbegebietes zu dem anschlief3—~

enden Sddergebiet schaffen°

- Das Sondergebiet nach § 11 BaulNVO sieht Flichen fiir die Schul-
erweiterungen, Schul - und Vereinssportanlagen entsprechend
dem Sportqtattenleltplan (Sporthalle, Hallenbad, Kampfbahn B,
Tralnlngsplatze) und dem vorhandenen Friedhof vor. Ostlich

an den vorhandenen Friedhof anschlieBend wurde als Ubergang
zum Sport'— und Schulgelsdnde eine Grinzone geplant.

Der westliche AbschluB des Planungsgebietes ist vorhandenes
WA - Gebiet nach § 4 BaullvVO. Ein landwirtschaftlicher Betrieb
ist im WA - Gebiet vorhanden.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei die
Gesamtlange der Gebaude in Ausnahmefdllen (Sporthalle, Hallen-

bad, Gewerbebetriebe) 50 m iiberschreiten kann.

GroBe der einzelnen ®lschen:

a) vorhandenes Gewerbegeblet (§. 8 Baullvo) ca. 18,0 ha
b) geplantes Gewerbegeblet (§ 8 Abs. 4 BauVNO) ca. 7,5 ha
c) Sondergebiet (Autchahnmeisterei) | ca 2,0 ha
d) Sondergebiet (Schule, Sportflachen, Friedhof) ca 11,5 ha
e) WA - Geblet (vorhanden) ca 2,0 ha
f) Rest - landwirtschaftliche Fléche ca 1,0 ha

o



IITI. ErschlieBung und Kosten:

a) Bntwisserung: Die Entwédsserung des Plangebietes ist bereits

zum groBten Teil vorhanden. Zur ordnungsgemdfen Entwésserung

des Gewerbegebietes nach § 8 Abs, 4 BauNVO ist ein neuer Kanal
in der StraBe M - G erforderlich (ca. 400 m ) und fiir das ge -
plante Sportgelénde ein neuér Kanal von Punkt P in der Jahn -

straBe bis AnschluBkanal Siechenweg.

Kosten der Entwdsserung ca. : 300,000,-~ DM

b) Die Wasserversorgung ist ebenfalls zum grbBten‘Teil fertig-

gestellt. In der neuen ErschlieBungsstrafle M - G und M - C
_wird zur ordnungsgem&Ben Wasserversprgung eine neue Ring -

leitung verlegt.

Kosten der Wasserversorgung ca. 100.000,-— DM

S

¢) Der StraBenbau ist im ©stlichen Planbereich bis auf die
endgiiltige Asphaltdecke fértiggestellt.'Zur ordnungsgemiaflen:

verkehrstechnischen ErschlieBung des gesamten Plangebietes

sind noch forlgende StraBenziige auszubauen bzw. neu zu bauen:

1. Ausbau der JahnstraBe R = C ca. '6Qo.obo,_- DM
2. Verbreiterung Siechenweg ca 400.000,-- DM
3., Neue StraBe M - G und ¥ - Q o221 400.000,-~ LM
4. Neuve StraBe G - H ca 100.000,-— DM
5. Neue Wege. " ca 100.000,~~ Dii
Kosten der verkehrsteéhnischen ErschlieBung ca 1.600.000,-=_Di

] ..
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d) Die Stromversorgung im gesamten Plangebiet kann als

gesichert angesehen werden. Folgende Investitionen sind

noch durchzufihren:

1. ca 2 Trafostationen ca 150,000,-- DM
2. Kabel fiir die Stromversorgung ca 250.000,-- DM.

Kosten der Stromversorgung ca 400,000,-~ DM

Die Gesamtkosten der ErschlieBung betragen:

| 2.400.000,~— DM
Auf die Stadt Engen entfallen: 1.800.000,~- DM

Der Rest in Hohe von DM 600.000,-- wird durch Beitrige
von den Grundstilickseigentiimern riickerhoben.

Der Anteil der Stadt wird sich noch reduzieren durch
Zuschiisse aus GVFG - Mitteln (JahnstraBe und Siechenweg).

Beabsichtigte MafBnahmen

Der Bebauungsplan.dient fir die Durchfilhrung der verschie-
denen ErschlieBungsmaBnahmen und fiir eine geordnete Bebauung
des Planungsgebietes. Eine Baulandumlegung ist bei Ubernahme
des Geléndes durch die Stadt nicht erforderlich.

Nach der Erschliefung konnen dann die Pldtze an interessier-~
te Gewerbebetriebe abgegeben werden.

Engen, den 12.9.1977

Der Planer: Fir die Stadt Engen:
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