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I Begriindung

1. Radumlicher Geltungsbereich

Um eine bauliche Entwicklung im Bereich des bestehenden Bebauungsplans "Emmet
Scheurenbohl” zu erméglichen, hat der Technische Ausschuss der Stadt Engen am
19.01.2006 zum Zweck einer geordneten Nutzung der zur Verfugung stehenden Flachen die 3.
Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Teil von Engen. Es wird begrenzt:

1. im Suden von der Aacher Stralle (B 491) und der bestehenden éalteren Bebauung

2. im Nordwesten und Norden von der Schitzenstralle (K 6177 nach Bittelbrunn).

3. im Osten von landwirtschaftlichen Flachen.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch Planzeichen gemaf PlanzV 90
Anlage 15.13 gekennzeichnet. Er umfasst eine Flache von 11,57 ha.

2, Ziel und Zweck der Planung

Es liegen mehrere konkrete Bauantrage und Planungen fur die im rechtsverbindlichen Fla-
chennutzungsplan und im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Emmet Scheurenbohl” als
bestehendes Wohngebiet ausgewiesenen Flachen vor, die von der rechtsverbindlichen Bau-
leitplanung abweichen. Die Stadt Engen sieht sich daher veranlasst, den Bebauungsplan zur
Sicherung der sich gewandelten Planungsziele zu andern.

Durch die Uberplanung soll eine strukturierte Bebauung des stdlich der OstlandstraRe liegen-
den Bereiches erméglicht werden. Gleichzeitig soll der Ortsrand dem Ubergang zur freien
Landschaft abgerundet werden.

3. Rechtsgrundlagen

Das Plangebiet ist durch den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) vom 17.07.1985
in seiner gesamten Flache abgedeckt. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als beste-
hendes Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen. Auch in der Fortschreibung des FNP 2000 sind
die Uberplanten Grundstiicke als bestehende Wohnbau- und Mischbauflachen ausgewiesen.
Im laufenden FNP-Verfahren ist die Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange und die Offen-
lage abgeschlossen. Die Abwéagung der eingegangenen Anregungen ist im April 2003 er-
folgt. Die Feststellung des FNP 2000 ist durch die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
(VVG) Engen 2005 erfolgt, die Genehmigung und Bekanntgabe wird 2006 erfolgen.

4. Bestand

Im Plangebiet wurden bereits durch den seit 20.09.1971 rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Festsetzungen als Grundlage fur die Entwicklung des Baugebietes getroffen. Oberhalb der
Stralle "Im Scheurenbohl* sind in Folge Mehrfamilien- und Reihenhausern entstanden. Der
groBte Teil ist seit den 70er Jahren mit Einfamilienh&usern bebaut.



Stadt Engen im Hegau Bebauungsplan "Emmet Scheurenbohl — 3. Anderung"

Der Bereich um den Képferplatz, der als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO ausgewiesen ist,
weist mehrere Handwerksbetriebe und ein Busunternehmen auf. Er soll als Mischgebiet erhal-
ten bleiben. Die Wohnbebauung entlang der baulich bislang nicht genutzten Flachen stdést-
lich der OstlandstralRe soll weiterentwickelt werden.

5. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich zwei Flachen, welche im Bodenschutzkataster gefiihrt werden,
Friedrich-Mezger-Strale 22 und Friedrich-Mezger-Stralle 28. Diese Flachen wurden im
Rahmen der flachenmaRigen historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen in das
Kataster aufgenommen. Aus fachtechnischer Sicht wird davon ausgegangen, dass von den
Flachen keine Schutzgutgefahrdung (Mensch, Grundwasser u.a.) zu erwarten ist.

Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass Belastungen im Untergrund vorhan-
den sind, die bei kuinftigen Tiefbauarbeiten eine Entsorgungsrelevanz aufweisen, d.h. anfal-
lendes Aushubmaterial ist nicht frei verwertbar.

Samtliche Tiefbauarbeiten sind gutachterlich zu begleiten.

6. Geplante Bebauung

Der gesamte Planbereich wird wie bisher als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal § 4
BauNVO und als "Mischgebiet" (M) gemaR § 6 BauNVO ausgewiesen. Das Mischgebiet soll
auch kiinftig dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans
werden weitgehend (ilbernommen. Dies empfiehlt sich alleine aus dem Tatbestand, dass etwa
90% des Baugebietes bereits bebaut sind und die entstandene Struktur durch die Ubernahme
der bisherigen Festsetzungen gesichert werden soll.

Um die vorhandene Struktur mit einen hohen Anteil an hochwertiger Wohnbebauung und die
vorhandenen nicht stérenden Gewerbebetriebe im Mischgebiet vor weiteren Nutzungen mit
héherem Emmissionspotential zu schitzen, werden Vergniigungsstatten sowie Tankstellen
und gréRBere Beherbergungsbetriebe im Plangebiet ausgeschlossen.

Auch kleinere im Mischgebiet Ublicherweise zuldssige Vergnugungsstéatten sollen hier ausge-
schlossen werden. Das Mischgebiet ist von vorhandener Wohnbebauung umschlossen, so
dass durch eine Vergnuigungsstatte, vor allem zu den Ruhezeiten, ein nicht unerhebliches
Stoérpotenzial ausgehen konnte.

Die groe Zahl an Einfamilienhdusern mit gepflegten Hausgarten spricht dafiir, dass auch
Kleintierzucht und Haltung im Plangebiet nicht zugelassen werden soll. Hierunter ist beispiel-
weise die Zucht von Stallhasen, Kaninchen oder Hiihnern zu verstehen, nicht das Halten von
Haustieren generell.

Die bisher nicht bebauten Flachen stidéstlich der Ostlandstralle sollen einer baulichen Nutzung
zugefiihrt werden. In offene Bauweise sollen in Anlehnung an die bereits bestehende Wohn-
bebauung ein- und zweigeschossige Gebaude an der Hangkante und am Hangfuld entstehen.
Bedingt durch den steilen Hang missen die Hauser an der Hangkante aufgestandert werden,



Stadt Engen im Hegau Bebauungsplan "Emmet Scheurenbohl — 3. Anderung"

wodurch diese héher in Erscheinung treten. Die Gebaudehdhe der geplanten Hauser an der
Talsohle ist entsprechend abgestimmt, um die notwendige Aufstdnderung zu verdecken.

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl von Vollgeschossen, der maximalen
Grundflachen- und Geschossflachenzahl soll die Méglichkeit einer kompakten Bebauung
geschaffen werden.

Auch ist es Ziel, die vorhandene Gebaudestruktur und Dichte in den fast vollstandig bebauten
Bereichen zu sichern. Die planerisch zuldssige Hohe der Gebaude und Dichte der Bebauung
soll der bereits bestehenden Bebauung angepasst werden. Fur fast alle Gebaude besteht
hierbei ein geringes Mal} an Erweitungs- und Anbauméglichkeit. Eine stérkere Nachverdich-
tung ist nicht vorgesehen, um den urspriinglichen Charakter des Gebietes zu erhalten.

6. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung

Der neu Uberplante Bereich im Sidosten der Ostlandstralle wird Uber eine zuséatzliche Anlie-

gerstral3e von der Friedrich-Mezger-Stralle aus erschlossen. Die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sind in den vorhandenen ErschlieBungsstraften vorhanden. Bei einer weiteren Aufteilung
der Grundstiicke und einer gegebenenfalls hierdurch erforderlichen weiteren ErschlieBung ist
diese vom Grundstlickseigentimer zu bernehmen bzw. auf dessen Kosten herzustellen. Es

entstehen durch die Uberplanung fiir die Stadt keine weiteren Kosten.

7. Griinordnung

Die geplante Bebauung stellt keinen weiteren Eingriff in Natur und Landschaft dar, da das
Gebiet auch bisher als Wohnbauland ausgewiesen war. Durch die Uberplanung wird keine
héhere Dichte der Versiegelung angestrebt. Vielmehr ist das Ziel, die bislang zulassige Be-
bauungsdichte an der Hangkante zu reduzieren und somit die geplanten Hauser besser ins
Landschaftsbild einzubinden.

Ein Ausgleich nach § 1a BauGB und § 21 Bundesnaturschutzgesetz ist nicht erforderlich. Der
Planbereich deckt sich zu 98% mit den bereits im urspringlichen Bebauungsplan von
20.09.1971 Uiberplanten Flachen. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans erfolgt eine
geringfuigige Anderung der ausgewiesenen Baufenster im Bereich siidlich der Ostlandstrale.
Hierbei erfolgt jedoch keine weitere Versiegelung.

Dartber hinaus wurde fur den bereits Uberbauten Bereich eine Reduzierung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) vorgenommen. Durch die geringere Dichte der Bebauung am Ortsrand ent-
steht eine 6kologische Nische fur Pflanzen und Tierwelt (siehe Fldchenbilanz).

Um sonstige umweltschadigende Auswirkungen im Rahmen der Entwicklung des Baugebietes
zu vermeiden bzw. zu minimieren, sollen auch im Bereich dieses Bebauungsplans die vom
Gemeinderat fir die Entwicklung von Wohn- und Gewerbegebieten sowie den Wohnungsbau
beschlossenen ékologischen Anforderungen beachtet werden (Oko-Bau-Richtlinien und Oko-
Bau-Vorschriften der Stadt Engen). Die Entschliefung des Gemeinderates vom 25.01.2005
zu den 6kologischen Anforderungen ist deshalb im Textteil des Bebauungsplanes als Hin-
weis Ubernommen worden.
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Entsprechend des Wassergesetzes (WG) in der Fassung von 20.01.2005 fur Baden-
Warttemberg wird auf das Versickerungsgebot bei Niederschlagswasser gem. § 45 b Abs. 3
WG hingewiesen.

8. Hinweise zu zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
8.1 Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ (§ 19 Bau
NVO), die Geschossflachenzahl GFZ und die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Bau NVO) als
Hoéchstgrenze. Dadurch wird das Bauvolumen und die Héhenentwicklung der Wohnhé&user in
ausreichendem Mafe bestimmt.

In den mit den Nrn. 8, 11, 12 und 13 bezeichneten Baugebieten mit gréReren Gelanderverwr-
fen wird zusatzlich eine maximale Wandhéhe von 6,50 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt
ist die Rohbodenhéhe des untersten Geschosses mit Wohnnutzung, der obere Bezugspunkt
der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die zusétzliche Festsetzung
soll das héhenmaRige Erscheinungsbild der Gebaude festlegen und sie gestalterisch in die
Topographie einbinden.

8.2 Baugrenzen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

9. Bodenordnung/Kosten

Die unbebauten Grundstiicke im Planbereich sind derzeit im Privatbesitz. Ein Umlegungsver-
fahren im Sinne der Bodenordnung ist wegen der vorhandenen Struktur und Erschlielung des
Gebietes nicht notwendig. Die geplante zusatzliche Erschlieffung am Hangful® wird tiber einen
Stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstiickseigentiimer geregelt. Es entstehen fur die Stadt
keine zusatzlichen Kosten fur die ErschlieBung des Baugebietes.

10. Flachenbilanz

Bruttobauland = 115.707 m? = 100,00 %
Nettobauland = 96.659 m? = 83,65 %
Strallenverkehrsflachen = 10.585 m? = 9,16 %
Spielplatze/Grinflachen = 8.304 m? = 7,19 %

GRZ Bestand = 0,40 = 38.664 m?
GRZ Planung = 0,30 = 28.998 m?
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2.1

Bebauungsvorschriften

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), vom 21.06.2005
(BGBI. 1 S. 1818)

Wassergesetz fir Baden-Wurttemberg (WG) in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI. S.
219, ber. S. 404)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 —PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(Gbl. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. Seite 895)
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und Mischge-
biet (MI) gem. § 6 BauNVO fest.

Die im Allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 Abs.3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur dann zuldssig, wenn es sich um kleine
Einheiten bis maximal 4 Betten handelt.

Die im allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 Abs. 3 Nr.4, und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Bebauungsplanbereich nicht zuge-

lassen.

Die im Mischgebiet gemafR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergnigungs-
statten und § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind nicht
zugelassen.
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2.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ (§ 19 Bau
NVO), die Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) und die Zahl der Vollgeschosse als
Hdéchstgrenze (§ 20 BauNVO).

In den mit den Nrn. 8, 11, 12 und 13 bezeichneten Baugebieten wird eine maximale Wandhé-
he von 6,50 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist die Rohbodenhéhe des untersten Ge-
schosses mit Wohnnutzung, der obere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Aulenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

Die Festsetzungen erfolgen durch Eintragung im Baurechtsplan und sind verbindlich. Die
zusatzliche Festsetzung fur die Baugebiete 8, 11, 12 und 13 erfolgt textlich in den Bebauungs-
vorschriften.

23 Bauweise (§ 22 BauNVO)/Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstticksflachen
(§ 23 BauNVO)/Stellung der baulichen Anlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Es gilt entsprechend den Eintragungen im Planteil offene Bauweise (§ 22 Abs.2 Bau NVO).

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden im Baurechtsplan durch Baugrenzen festge-
setzt.

Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen bis zu einer GréRe von 40 m? zuldssig. Anlagen und Einrichtungen der Kleintierzucht sind
im Allgemeinen Wohngebiet unzulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als Ausnahme nur zugelassen werden,
wenn sie aufgrund ihrer Gré3e und/oder ihres Standortes (nicht exponiert) das Orts- und Stra-
Renbild nicht stéren oder in Gebaude integriert bzw. angebaut sind.

2.4 Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB)

Garagen und Carports sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Bei Aufstellung langs zur Fahrbahn/Gehweg muss ein Mindestabstand von 0,50 m und bei
einer Aufstellung quer zur Fahrbahn ein Mindestabstand von 5,50 m (Stauraum) eingehalten
werden.

Offene, nicht eingefriedigte Stellplatze und Stellplatziberdachungen durfen in einem Ab-
stand von 0,50 m vom Fahrbahnrand oder Gehweg errichtet werden.
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3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
3.1 Entwasserung

Hausliche Abwasser sind direkt dem Mischwasserkanalnetz zuzuleiten. Das Regenwasser der
Dachflachen kann in unterirdischen Tanks gesammelt und z.B. fur Gartenbewasserung o.a.
genutzt werden.

Das Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Auf
die aufgrund von § 45 b Abs. 3 Satz 3 Wassergesetz Baden-Wurttemberg erlassene Verord-
nung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 wird verwiesen.

3.2 Warme- und Schallschutz

Zur Energieeinsparung und im Interesse des Umweltschutzes wird als Energietrager zur Be-
heizung der Gebdude Erdgas empfohlen, in Verbindung mit einer Brennwert-Kesselanlage und
einer Warmeisolierung, die den geltenden Richtlinien (Warmeschutzverordnung) entspricht.
Ein erhéhter Warmeschutz ist anzustreben.

Die geplanten Bauvorhaben liegen im Einwirkungsbereich einer klassifizierten Stral3e. Den
Bauherren ist dies bekannt. Sie haben daher alle MalRnahmen gegen die von der klassifizierten
StralRe ausgehenden und auf die Bauvorhaben einwirkenden Larm-, Abgas-, Staub- und
Schmutzimmissionen sowie Erschiitterungen auf eigene Kosten vorzunehmen.

3.3 Okologische Hinweise (Empfehlung zur Umsetzung umweltgerechten Bauens)

Der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen ist eine Aufgabe jedes einzelnen und der
staatlichen Gemeinschaft. Vorrangig gilt es, Boden, Wasser, Klima und Luft als natirliche
Lebensgrundlagen zu schiitzen sowie die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhal-
ten.

Bei der Planung und der Erstellung von Gebauden sind i. S. eines ressourcenschonenden
und umweltvertraglichen Bauens die nachfolgend genannten Anforderungen zu bertcksich-
tigen. Sie sind volkswirtschaftlich zu vertreten, zumal mit den MalRnahmen zur Energieein-
sparung auch Betriebskosten gesenkt werden.

Okologisches Bauen darf nicht langer die Ausnahme sein, sondern muss zur Regel werden.
Die fir ein Bauvorhaben vorgesehenen 6kologischen Malnahmen mussen im Rahmen der
Gesamtplanung schliissig und in ihrem Zusammenhang untereinander ékologisch sinnvoll

und wirksam sein.

Alle Bauvorhaben auf Gemarkung Engen wird die umweltfreundliche Durchfiihrung als "Oko-
Bau-Richtlinien“ nach diesem Merkblatt empfohlen.
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Dariiber hinaus sind die Richtlinien als "Oko-Bau-Vorschriften* bei folgenden Wohnbauvor-
haben einzuhalten:

- Bauvorhaben, die die Stadt als Bauherr durchfihrt (Selbstbindung)
- Bauvorhaben auf Grundstiicken, die von der Stadt verkauft werden
(privatrechtliche Festsetzung im Kaufvertrag).

Ein umweltpolitisches Ziel der Stadt ist, dass zuklinftig die Anforderungen in die Bebauungs-
plane mit aufgenommen werden kénnen.

Energie

Zur Einsparung von Energie und Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die
Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf Dauer ein méglichst geringer Ener-
giebedarf entsteht. Die "Energiequelle Energiesparen” sollte mit Prioritat genutzt werden.
Da eine kompakte Bauweise einen entscheidenden Faktor darstellt, werden folgende A/V-
Verhaltnisse (Verhaltnis zwischen warmeabstrahlender Oberflache und beheiztem Volumen;
Einheit 1/m) empfohlen:

* freistehende EFH 0,9
* Reihenhauser und Doppelhauser 0,7
* 3-geschossige Gebdude 0,6
* 4-geschossige Gebaude 0,5

Bei bestehender Anschlussmdéglichkeit an leitungsgebundene Heizenergietrager (Fernwar-
me aus Kraft-Warme-Kopplung, Gas) sind diese einzusetzen. Es missen Heizungsanlagen
mit schadstoffmindernder und energiesparender Heiztechnik (z. B. Brennwerttechnik, verse-
hen mit dem Umweltzeichen "Blauer Engel*) eingebaut werden. Fir eine Solaranlage soll
zumindest die Rohrinstallation auf das Dach schon eingebaut werden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf Winddichtheit und die Vermeidung von Warmebriicken zu
achten.

Méglichst groRe Fassadenflachen sind - soweit dies der Grundstiickszuschnitt und das
Bauplanungsrecht erlauben - nach Studen auszurichten, so dass eine aktive und passive
Solarnutzung optimal méglich ist. Unterstitzt wird dies durch eine entsprechende Anordnung
der Fensterflachen bezuglich der Himmelsrichtungen (Empfehlung: nach Siiden 50 - 70 %,
nach Norden 10 - 20 %, nach Osten und Westen 25 - 35 %). Das individuelle Liftungsver-
halten beeinflusst bei starker Warmedammung den Heizenergieverbrauch in zunehmendem
Mal. Kontrollierte LUftungssysteme - ggf. mit Warmeriickgewinnung - kénnen hier Abhilfe
schaffen.

Mit der Energie-Einspar-Verordnung (EnEV; seit 01.02.2002) wird nicht nur der bauliche
Warmeschutz, sondern auch die Heiztechnik und die fur das Warmwasser erforderliche
Energie sowie Solaranlagen bericksichtigt. Der bauliche Warmeschutz orientiert sich dabei
nicht am bisherigen Niedrigenergiehausstandard.

Die Oko-Baurichtlinien fordert alle Bauherren auf — trotz moderner Heiztechnik und ggf.
thermischer Solaranlage — beim baulichen Wéarmeschutz den Niedrigenergiehausstandard
umzusetzen. Zur Uberpriifung der Winddichtigkeit wird der Blower-Door-Test empfohlen.
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Energiesparende elektrische Gerate und Leuchten sind bei stadtischen Bauvorhaben ver-
pflichtend, bei privaten Bauherren empfohlen.

Wasser

Bei Planung und Errichtung von Wohngebauden ist der Schonung und dem Erhalt des

Grundwassers sowie einem sparsamen Umgang mit Wasser Rechnung zu tragen. Vorzuse-

hen sind:

- ein moglichst hoher Anteil unversiegelter Grundsttcksflachen,

- die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken, so wie die Bodenverhéltnis
dies zulassen,

- Durchflussmengenbegrenzer (z. B. Luftsprudler) bei Handwaschbecken und
Waschschen,

- Behaltnisse zum Sammeln von Wasser (z. B. Zisternen), das zur Gartenbewasserung
genutzt werden kann.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksteile sind als Gartenflache anzulegen, davon darf maximal

ein Viertel befestigt werden. Im privaten Bereich muss auf Versiegelung von Flachen (d. h.

Entwéasserung in die Kanalisation) verzichtet werden.

Stellplatze und Garagenzufahrten miissen mit wasserdurchlassigem Material ausgefiihrt

werden.

Grin- und Freiflachen

Bei der Planung der Au3enanlagen und der Durchfihrung der BaumaRRnahmen ist die vor-
handene Vegetation soweit wie mdglich zu erhalten. Insbesondere sind Bdume, die alter als
10 Jahre sind, zu erhalten, wenn durch ihren Bestand die Realisierung des Bauvorhabens
nicht verhindert wird. Dies gilt auch dann, wenn der maRgebliche Bebauungsplan die Erhal-
tung der Baume nicht zwingend vorschreibt. Bei Neuanpflanzung ist einheimische standort-
gerechte Vegetation zu verwenden.

Abfall

Fur die getrennte Sammlung von Hausmuill sind die baulichen Voraussetzungen in den
Kichen, ferner in den Mullraumen oder Au3enanlagen zu schaffen. Der Standort der Bio-
mulltonnen darf nicht der direkten Sonne ausgesetzt sein und soll frostsicher sein.

Baustoffe

Bei der Bauausfiuihrung sind Materialien zu verwenden, die hinsichtlich ihrer Gewinnung,
Verarbeitung, Funktion und Beseitigung eine hohe Gesundheits- und Umweltvertraglichkeit
aufweisen. Dabei stellen die bestehenden Umweltnormen in der jeweils gultigen Fassung,
insbesondere die Gefahrenstoffverordnung, Mindestanforderungen dar. Soweit vorhanden,
sind Produkte mit dem Umweltzeichen (Blauer Engel) einzusetzen.

Moglichst bewahrte natiirliche bzw. umweltschonende Baustoffe (z. B. Holz, Sand, Kies,
Naturstein, Mauerziegel, mineralischer Mértel und Putz) sowie die Recyclingprodukte dieser
Baustoffe sind einzusetzen.

Sekundarrohstoffe sind nach erfolgter Qualitatskontrolle als umweltschonend anzusehen.
Die Verwendung dieser Stoffe (z. B. Produkte aus Bauschuttrecycling etc.) genief3t Vorrang
wegen der damit verbundenen Schonung der nattrliche Ressourcen. Gleiches gilt fur die
Recyclingprodukte (aus Altpapier, aus Altglas oder Altkunststoff hergestellte Produkte).
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Heimische Rohstoffe sind zu bevorzugen. Verbundmaterialien sind aufgrund schlechter
Recyclingeigenschaften zu meiden, wenn Alternativen auf dem Markt sind.

Nicht verwendet werden diirfen:
- asbesthaltige Baustoffe
- unter Einsatz von Fluorchlorkohlenwasserstoffen (FCKW, HFCKW, CFC, HFA, FCK) her-
gestellte Baustoffe, insbesondere Schaumdammplatten und Ortschaume,

- Bauteile aus Tropenhélzern,
- folgende Bauteile aus Polyvinylchlorid (PVC):

e Zu- und Abwasserleitungen

e Fulbodenbeldge

e Tapeten und Kleinbauteile im Wohnungsinnenbereich

e Fenster- und Turprofile

e Dbleihaltige Rostschutzmittel.
PVC-Produkte dirfen im privaten Bereich dann verwendet werden, wenn vor dem Einbau
der schriftliche Nachweis ihrer Unschadlichkeit gegeniber der Stadt Engen erbracht wurde.
Das bedeutet, dass das Material weder Blei noch Cadmium enthélt, dass eine Recyclingga-
rantie gegeben ist und dass der Recyclatanteil Gber 10 % betragt.
Es sind Baustoffe vorzusehen, die mit dem geringst méglichen Einsatz und Gehalt von For-
maldehyd hergestellt sind. Vorhandene Alternativen (z. B. zementgebundene Spanplatten,
Sperrholz- und Tischlerplatten) sind zu nutzen. Die Ausgleichskonzentration fiir Formalde-
hyd darf bei Verbundprodukten 0,05 ppm im Prifraum nicht Gberschreiten.

Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle konstruktiven MalRnahmen auszuschép-
fen. Die Verwendung von PCP (Pentanchlorpentan) und Lindan (HCH = Hexachlorhexan) ist
verboten. Bekampfender Holzschutz ist grundséatzlich nicht chemisch, sondern thermisch
(HeiBluftverfahren) durchzufiihren. Ist dies nicht méglich, missen die Holzschutzmittel ar-
sen- und chromfrei sein. Wenn sichergestellt ist, dal® das Holz vor Regen- und Spitzwasser
standig geschutzt ist, kdnnen Borsalzpréparate eingesetzt werden.

Es sind umweltvertragliche, I6semittelarme Oberflachenbehandlungs-, Anstrich- und Klebe-
stoffe sowie Lacke vorzugsweise mit dem Umweltzeichen fur ,,schadstoffarme Lacke* zu
verwenden.

3.5 Sicherung von Bodenfunden

Da mdéglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Be-
ginn von Erdarbeiten mindestens 14 Tage vor Baubeginn dem Kreisarchdologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Geman § 20
Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegens-
tédnde, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem
Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege,
79083 Freiburg, (Telefon 0761/20712-0, Fax 0761/20712-11) zu melden und bis zur sachge-
rechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

3.6 Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
Bebauungsvorschriften gilt § 31 BauGB.
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3.7 Ordnungswidrigkeiten

Auf die Ordnungswidrigkeitsvorschriften nach § 75 LBO und § 213 BauGB wird hingewiesen.

Engen, 10.05.2006

Der Blrgermeister: Deyf Planer:

T

thannes Moser Matthias Distler
Stadtbaumeister



