Anl.: 3 Fert.: 4

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "flinter'm Friedinof - Grub" in Engen

A. Rechtsgrundlagen

1.

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 18.8.76
(BGBl. I S. 2256, ber. BGBl. I S. 3617) — BBauG-.

§§ 1 — 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. vom 26.11.68
(BGBl. I S. 1237, ber. BGBl. 1969 I S. 11) -BauNVO-.

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline

sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21).

§ 3 Abs. 1, § 7, § 9, § 14 Abs. 1, § 15, § 16, § 111 Abs. 1,

2, 5 und 6 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 20.6.72
(Ges.Bl. S 351) -LBO-, zuletzt geandert durch Gesetz vom

21. Juni 1977 (Ges.Bl. S 226).



B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

.Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist Gewerbegebiet (GE) gem&B § 8 BauNVO, § 8 Abs. 4 BauNVO,
Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO und allg. Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO. '

§ 2
Ausnahmen

Soweit in §§ 4 und 8 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind

diese Bestandteil deg Bebauungsplanes.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zuldssig, auBer zwischen der

Baugrenze und dem befestigten Fahrbahnrand der BundesstraBe 31.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO k&nnen als

Ausnahmen zugelassen werden.



II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintrégung im Bebauungsplan.
Soweit eine Festsetzung der Grundfl&dchenzahl im Bebauungs-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehdrige Grundfli-
chenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als HSchst-
grenze. Im Einzelfall kann eine bis 4-geschossige Bebauung
von Verwaltungs- und Bilirogebduden zugelassen werden, wenn
dadurch das Landschaftsbild nicht beeintrédchtigt wird und

eine Gesamth&he von 12 Metern nicht iliberschritten wird.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann im Einzelfall eine Aus-

nahme gem, § 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.
(4) Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann von der Stadt, wie

auch vom Landratsamt die Aufstellung eines Stangengeriistes

verlangt werden.

III, Bauweise und iUberbaubare Grundstilicksfldche

§ 5
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Im SO-

und GE-Gebiet kann in Ausnahmef#llen die Gesamtgebdudeldnge

50 m Uberschreiten (besondere Bauweise).



§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung

im Bebauungsplan.
(2) Flir Hochbauten jeder Art ist von der neuen BundesstralBe
31 ein Mindestabstand von 20 Meter ab Fahrbahnrand ein-

zuhalten.

(3) Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sicht-

behindernden Bebauung, Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.

§ 7

Grenz- und Gebdudeabstand

Flir die Grenz- und Gebdudeabstdnde gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan. Sofern keine MaBe eingetragen sind, be-
trdgt der Mindestgrenzabstand 5,00 Meter. Die Summe der
einzuhaltenden Grenzabstdnde auf dem gleichen Grundstick
muB mindestens 12 Meter betragen. Im lbrigen gelten die
Fenster—- und Gebidudeabstd&nde der LBO.

IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

(1) Die Gebdudeldngsseite der Wohngebdude soll mindestens 11,CC

Meter betragen.



(2) Die HOhe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelinde bis

zur Traufe betragen:

a) bei zweigeschossigen Wohngeb&duden 6,00 m
b) bei gewerblichen Geb&duden 8,00 m
c) bei den 2-geschossigen Gebduden ndrd-

lich der JahnstraBe bergseitig 4,00 m

(3) An- und Vorbauten an den Gebduden sind gestattet, sofern

sie sich architektonisch einfiligen.

(4) Fensterdffnungen sind in ihrer Gr®B8e und Verteilung in der

Wandfldche harmonisch zu gestalten.

(5) Dach:

Wohngebdude: Flachdach, Satteldach bzw. Walmdach
bis 25°

Gewerbegebidude: Flachdach, Sheddach, Satteldach bzw.
Walmdach bis 25°

Biirogebiude: Flachdach, Satteldach, Walmdach bis

' 25°

Ubrige Gebdude: Flachdach, Satteldach, Walmdach bis

25°
§ 9

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude und Garagen sollen in einem angemessenen

GroBenverh&dltnis zum Hauptgeb&dude stehen.

(2) PKW-Garagen miissen einen Mindestabstand von 6,00 Meter, LKW-
Garagen einen Mindestabstand von 10,00 Meter zur StraBe bzw.

Gehweg haben. Der Stellplatz darf nicht eingefriedigt werden.



Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Offentlichen StraBen
und Pldtzen sind filir die einzelnen StraBenziige einheitlich
zu gestalten. Gestattet sind vor der Bauflucht und in 1T m

Abstand von der StraBen- bzw. Gehweggrenze:

Hecken aus bodenstédndigen Str&duchern mit StellsteinabschluB

zum Gehweg bzw. Fahrbahn.

Maschendrahtzdune werden bis zu max. 1,80 m HOhe mit beid-
seitiger Bepflanzung und einem Mindestabstand von der Stras-
se-~ bzw. Gehweggrenze von 1,00 m gestattet.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet

§. 11

Grundstilicksgestaltung und Vorgdrten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstilick sind so durch-
zufilhren, daB die gegebenen natiirlichen Gel&ndeverhdltnisse
moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse

der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgdrten sind nach Erste}len der Gebdude als Ziergédrten

oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten.

Bei Anpflanzung von B&dumen und Str&uchern sollen boden-
stdndige Gehdlze verwendet werden. Pro ha sollen mindestens
- 30 hochstdmmige Bdume ( Eiche, Ahorn, Pappel, Weide, Erle,
Linde usw.) angepflanzt werden. Ferner sind auf den in Nord-Sid
und West-Ost Richtung verlaufenden nicht iberbaubaren Fldchen
jeweils mindestens 5,00 m breite Anpflanzungen vorzunehmen, um
eine bessere Trenhung der verh&ltnismdBig dichten Bebauung

zu erreichen. Grundlage filir die Anpflanzungen ist der Grinord-

nungsplan, der Bestandteil des Bebauwungsplanes ist.
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(3) Vorpldtze sollen den ErschlieBungswegen angepaBt werden.

(4) Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Zufallsfunde aus vor-

und frilhgeschichtlicher Zeit umgehend zu melden.

§ 12

Entwdsserung

Hdusliche ‘Abwidsser sind unmittelbar in das Ortskanal-
netz abzuleiten.

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31
BBauG bzw. § 94 LBO.

Engen, den 12. September 1977

Fir die Stadt Engen:

(Sailer)

Blirgermeister



