Anl. Fert.

Begrindung

zur Anderung und Erweiterung des seit 13.09.1965
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Im Tal", Engen,

Landkreis Konstanz.

I. ALLGEMEINES

.Aufgrund des Wegfalles der geplanten UmgehungsstraBe

(B 31) konnen weitere Fldchen im Planungsgebiet "Im

Tal" Uberbaut werden. Mit dieser Anderung sollen gleich-
zeitig weitere bereits erschlossene Fl&chen in das Plan-
ungsgebiet einbezogen werden. Die Anbindung der Er-
schlieBungsstraBen in dem Planungsgebiet an die B 491
werden ebenfalls entsprechend den Vorschldgen bzw. im

Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung abgedndert.

Der geplante AnschluB der ErschlieBungsstraBe bei Punkt B
bleibt wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Im Tal"
wdhrend der zweite AnschluBpunkt bei A um 70 m nach Nor-
den verlegt wird. Das gesamte Planungsgebiet hat eine
Gr6Be von ca. 12,5 ha und wird begrenzt im Stiden von der
B 31 bzw. den Grundstiicken Flst.Nr. 598/2, 602, 600 und
601.

Im Westen im slidlichen Bereich von der B 491 bzw. den
Grundstilicken Flst.Nr. 609, 615 bis 617, 658, 657 und
656/Teil.

Im Norden von dem Grundstiick Flst.Nr. 633/Teil und 631~

Im Osten im ndrdlichen Bereich von der B 491 bzw. der
Ostlichen Grenze des Bahngrundstiickes Flst.Nr. 11 und

den Grundstilicken 2406, 2399, 623, 11/21, 2398, 2397, 2336,
2334, 2333, 2332, 11/30, 11/1 und 2379.

Das Planungsgebiet ist abwasser-, wasserversorgungs—- und

StromVersorgungstechnisch bereits zu 90% erschlossen.



Auch die straBentechnische Erschliefung (StraBenrohbau)

ist bereits zu einem groBen Teil fertiggestellt.

Bis auf das Bahngrundstiick Flst.Nr. 11 sowie die privat-
eigenen Grundstiicke Flst.Nr. 2239, 2415 und 659/Teil so-
wie die st&ddtischen Grundstlicke Flst.Nr. 2418/2, 2418/3,
2418, 607 und 608 sind die Grundstiicke im Planungsgebiet
bereits bebaut.

II. ART DES BAUGEBIETES UND BAUWEISE

Das Panungsgebiet ist im Fl&chennutzungsplanentwurf des
Verwaltungsraumes Engen als Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO
ausgewiesen. Auf dem Grundstilick Flst.Nr. 2423 ist bereits

1 Sdgewerkbetrieb vorhanden, wdhrend auf dem Grundstlick
Flst.Nr. 2411/1 - 1 Holzverarbeitungsbetrieb, auf dem Grund-
stilick Flst.Nr. 2411/2 - 1 Bauunternehmen, auf dem Grundstlick"
Flst.Nr. 2239 - 1 elektrotechnischer Betrieb, auf dem Grund-
stlick Flst.Nr. 11/36 - 1 WeingroBhandlung, auf dem bahn-

- eigenen Grundstiick - 1 Wohngebdude mit Nebenrdumen, auf dem
Grundstiick Flst.Nr. 598/3 und 604 - 1 Wohnhaus mit feinme-
chanischem Betrieb, auf dem Grundstiick Flst.Nr. 2415 - 1
metallverarbeitender Betrieb und auf den Grundstilicken Flst.
 Nr. 659/Teil und 2419/1 Wohngebiude stehen.

- Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei
die Gesamtldnge der Gebdude in Ausnahmefdllen 50 m Uber-

schreiten konnen.

IITI. ERSCHLIESSUNG UND KOSTEN

a) Entwdsserung

Die Entwdsserung des Planungsgebietes ist bereits vor-

handen. Das gesamte Planungsgebiet ist iiber die Orts-



kanalisation an die Kliranlage in Ramsen angeschlossen.-

b) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist ebenfalls fertiggestellt.

c) Stromversorgung

Das gleiche gilt auch fiir die Stromversorgung, die
fir das gesamte Gebiet fertiggestellt ist.

d) StraBenbau

Bis auf die Befestigung der einzelnen StraBenziige und
ein Teilstilick im Bereich des StraBenzuges B-A sind alle
-StraBen fertiggestellt.

Flir die Fertigstellung der gesamten ErschlieBungsmagB-
nahmen wird noch ein Kostenaufwand von ca. 400.000,--DM
erforderlich.

Die gesamten ErschlieBungskosten, Entwdsserungskosten,
Wasserversorgungsbeitrige, Stromversorgungsbeitrige wer-
den durch Beitridge von den Grundstiickseigentiimern ent-

sprechend der Satzung riickerhoben.

IV. BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der Bebauungsplan dient fiir die weitere Durchfiihrung der
verschiedenen ErschlieBungsmafnahmen und fiir eine weitere
geordnete Bebauung des Planungsgebietes. Eine Baulandum-

legung ist nicht notwendig, da die noch nicht bebauten
Grundstilicke der Stadt bzw. der Deutschen Bundesbahn bzw. die in
privatem Eigentum befindlichen Grundstiicke ohne Umlegung

bebaut werden k&énnen.

Engen, den 10. Dezember 1980
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