Anl,. Fert,

B'e bauungs § orschriften

zum Bepauungsplanf"Hinter Bild" in Engen,
Stadtteil Bargen

Rechtsgrundlagen:

§ 1,2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes in der Fas-
sung vom 23.06,1960 ( Ges. Bl. I S.341 ) i.V.
mit Art. 3 § 1 Abs., 3 des Gesetzes zur Anderung
des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 ( Ges. Bl.
S. 2221 ) |

§§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung .
der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F.
vom 26.11.1968 ( BGBI. I.S., 1237 ). Auf § 25 a
Abs. 1 der 2.Verordnung zur Anderung der Bau-
nutzungsverordnung vom 15.09.1977 wird hingewiesen.

§§¢ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne sowie iiber die Darstellung des
Planinhalts ( Plaﬁzeichenverordnung )~v6ﬁ 19. Ja-
nuar 1965 ( BGBI. I S. 21 ).

§¢ 3 Avs. 1§ 7, §9, § 14 Abs. 1§ 15, § 16, § 111

Abs. 1, 5 und 6 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirt-
temberg vom 20,06.1972 ( Ges,Bl.S. 351 -LBO- ) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.06.1977 (Ges.Bl. S. 226).



B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der r&dumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allge-
meines Wohngebiet gemdB § 4 BaullVO und Dorfgebiet gemdB § 5
BaullVO,

§ 2

Ausnahmen

Im Allgemeihen Wohngebiet konnen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Ziffer 1 - 3 zugelassen werden.

§ 3

Neben - Verorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter

den dort genannten Voraussetzungen zugelassen,

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

(3) Léngs der L 225 auBerhalb der festgesetzten Ortsdurch-
fahrt im 20 m Bereich vom Fahrbahnrand der LandstraBe
gerechnet, diirfen keine Nebenanlagen im Sinne des § 14

" und die Anlagen nach § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung
erstellt werden.



II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung
Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfl&dchenzahl

‘und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

III, Bauweise und iiberbaubare Grundssticksfliche

§ 5

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan mafB-

gebend. Ausnahmen konnen zugelassen werden.

§ 6

iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung

im Bebauungsplan.

§ 7

Grenz -~ und Gebdaudeabstand

(1) Fiir die Grenz - und GebZudeabstdnde gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan. Sofern keine MaBe eingetragen sind, betrigt

der Mindestgrenzabstand:

a) bei eingeschossigen Gebduden darf die Summe der Grenz -
abstidnde auf dem gleichen Grundstiick das MaB ven 8,00 m
nicht unterschreiten, dabei darf der Mindestgrenzabstand

von 3,00 m nicht unterschritten werden.
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b) .bei zweigeschossigen Gebduden darf die Summe der Grenz-
abstdnde auf dem gleichen Grundstiick das MaB von 10,00 m
nicht unterschreiten, dabei darf der Mindestgrenzabstand
von 4,50 m nicht unterschritten werden.

v

(2) Weitergehende Fenster- und Gebiudeabstdnde nach der ILBO

(1)

(5)

(6)

(1)

bleiben unberiihrt.

IV. Bavgestaltung
§ 8

Gestaltung der Bauten

Die Gebdudeléngsselite soll bel eingeschossigen und talseits
zwelgesch ossigen Geb&uden mind. 11,00 m bei den zweige-
schossigen Gebduden mind., 12,00 m betragen.

ie Hohe der Gebaude darf vom eingeebneten Ge lénde oderx
llerdecke hi

Di
Ke S
seitig gemessen):

gur Traufe (Gesims) betragen (jeweils berg—-

a) bei eingeschossigen Gebiuden max. 3,50 m

t) bei zveigeschossigen Gekiuden max. 6,00 m

An~ un hauten an den Gebiuden sind mdglich,
An—- und Vorhaut an dern biud d glich

Fencterdoffnungen sind hinsichtlich ihrer GroB8e und Vertei-
lung in der Wendfl&che harmonisch zu gestalten.

Dachgestaltung entsprechend der Plensintragurgen.

Bel den Sziteldichern sind ziegelgede
flinhren, evenso werden Betonziegelsteline in braunsr Farbe
zurelassen. Dachaufbaut n

Die Garagen und Neben Sebaude im WA-Gebiet und MD-Geliet sol-~

fote

len in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Fauptgebiude
e i

stehen und sind mit diesem nach Moglichkeit zu verdb

wf x
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Dachform: Flachdach oder Satteldach mit Dacheindeckung
entsprechend den Hauptgebduden.

(2) Die Traufhohe der Garagen darf 2,50 m nicht iiberschreiten.

(3) Die Garagen miissen einen Mindestabstand von 6,00 m zur
StraBe bzw. Gehweg haben. Der Stellplatz darf nicht einge-
friedigt werden. Die freie Zufahrt zu den Stellpl&atzen
mufl jederzeit gewdhrleistet sein.

Die Stellpl&tze sind mit Rasengitterplatten o.4. anzulegen.
Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatzfliachen in
die Vorgartenldchen ist anzustreben,

(4) Die Abfallbehdlter sind in geschlossenen Boxen unterzu -
bringen. Die Platze fiir die beweglichen Abfallbeh8lter
sind mindestens 2,50 m hinter die StraBenbegrenzungslinie
zuriickzusetzen. Die Abfallbehdlterplatze sind mit Geholzen

einzupflanzen.

(5) Die im Bebauungsplan im WA - und MD-Gebiet eingezeichneten
Garagen und Stellplatze dienen als Anhslt bei der Behandlung

von Baugesuchen und sind nicht zwingende Festlegungen.

§ 1o

Einfriedigungen

(1) Die Grundstiicke sind gegen die StraBen und ErschlielBungswege
mit Stellsteinen bigzu 15 cm Hohe zu befestigen.
In einem Abstand von 1,00 m von der StraBllen -bzw. Gehweg -
grenze konnen Hecken aus bodenstZndigen Strduchern bis zu

0,80 m Hohe gepflanzt werden.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

(3) Die Einfriedigungen der Grundstiicke untereinander sind
einheitlich zu gestalten.

o/



Der Grundstiicksgrenze entlang konnen bodenstindige Geholze
gepflanzt werden. Die Anweisungen der Stadt sind zu beachten.

§ 11

. Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

(1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufithren, daB die gegebenen natiirlichen Gelédndever -
hdltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Ge -
léndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigen. '

(2) Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke zwischen
der StraBe und den GebZuden sind als Vorgirten landschafts-
gartnerisch als Rasenfldchen mit lockeren Stauden -und

Buschgruppen zu gestalten; Als Baumpflanzungen wird em -

pfohlen, nur heimische B&ume vorzusehen,

§ 12

Entwasserung
Hiusliche Abwdsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz ab -
zuleiten,
§ 13
Fernmeldeleitungen und Antennen
(1) Fernmeldeleitungen $ind zu verkabeln.

(2) Je Wohngebiude oder Gebiudezeile ist nur eine Antenne zu-
lassig.
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§ 14
Sichtflachen

Die Fl&chen innerhalb der Sichtdreiecke sind freizuhalten von
baulichen Anlagen, sichtbehinderten Bepflanzungen und Lagerung

von Stoffen, jeweils unter 60 cm gemessen iiber StraBenober -
kante.

§ 15
Befreiungen

(1) Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BBauG sind nur zuldssig, so -
v

P

weit sie im Bebauungsplan vorgesehen sind.

(2) Fiilr Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
- und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 Abs. 2 BBauG.

Engen, den 14; Februar 1978

Fir die Stadt Engen:

Der Blirgermeister
-~

(Sailer)




