Anlage 4

Bebauvuungsvorschzriften

zum Bebauungsplan "Hotzentall
der Gemeinde Ansel fingen

A, Rechtsgrundlagen:

1)

2)

3)

4)

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23, Juni 1960 (BGBL I S.341)

§8 1 ~ 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauliVO) vom 26.Nov.
1968 (BGBL S. 1237)

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S.208)

§§ 3 Abs.1l, 14 Abs.l, 15, 111 und 112 der Landesbau-
ordnung (IBO) filir Baden-Wirttemberg vom 6. April 1964
(Ges.Bl.S.151)

Festsetzungens
§ 1
Art der baulichen Nutzung
1) Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-—

2)

planes ist allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4
Abs. 1 = 3 Baunutzungsverordnung.

Auf dem mit landwirtschaftlichen Betrieben bebauten
Grundstlicken ist die landwirtschaftliche Nutzung und
damit der Ausbau der vorhandenen Betriebe im Einver-
nehmen mit der Gemeinde weiterhin zulédssig, soweit
nachbarschaftliche Belange nicht wesentlich beein-
tréachtigt werden.
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2)

1)

2)

§ 2
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Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die Fest-
setzungen im Bebauungsplan.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme
gemdB § 17 Abs.5 nicht zugeslassen werden. Diese Ein-
schrinkung gilt nicht bei bestehenden Wohngebiuden
mit Steildach. Bei diesen kann der Ausbau des Dach-
geschosses ausnahmsweise zugelassen werden,.

§ 3

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzelhiuser und Doppelhduser zulissig.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude
sowle flir die Dachform sind die Bintragungen im Be-
baaungsplan maBgebend,

§ 4

Die iUiberbaubare Grundstiicksfldche ergibt sich unter
Beachtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im
Bebauungsplan eingetragenen Baulinien und Baugren-
Zel, '

Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie das Orts~ und StraBenbild nicht
storen.



§ 5

Grenz— und Geb&udeabstand

1) Unter Beachtung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
muB die Summe der seitlichen Grenzabstinde - auf dem
gleichen Grundstiick gemessen - mindestens 8,0 m betra-
gen, wobei der geringste Abstand 3,0 m nicht unter-
schreiten darf,.

2) Bei schrig verlaufenden Grundstiicksgrenzen kdnnen die
Grenzabstinde in Gebiudemitte gemessen werden, soweit
der Mindestabstand von 3,00 m an der Gebdiudeecke ein-
gehalten wird,

§ 6

Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die GebBudeldngsseite bei
eingeschossigen Gebduden in der Regel mindestens
lo,00 m und bei zweigeschossigen Gebiuden mindestens
11,00 m betragen.

2) Die HBhe der Gebdude darf vom fertig planierten Ge-
lénde bis zur Traufe betragen:
bei l-geschossigen Gebduden
(talseits gemessen 3,50 m
bei 2-~geschossigen Gebiuden
(talseits gemessen) 6,00 m
3) Die Sockelhdhe der Gebsude (Oberkante Rohboden Erd-
geschoB) ist soweit diese festgelegt ist, einzuhalten.
Bei Gebduden fiir die eine SockelhShe nicht eingetragen
ist, wird diese im Einvernehmen zwischen Biirgermeister—
amt und Kreisbaumeister festgelegt. Der sichthare
Sockel der Gebdude ist niedrig zu halten, Er darf
bergseits nicht mehr als 0,45 m betragen. Beigefligte
Geldndeschnitte sind zu beachten.
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4) Plir die im Binzelfall zulédssige Dachneigung sind die
EBintragungen im Bebauungsplan maBgebend. IFir die Dach-
deckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
oder Ziegel in rotbrauner Farbe verwendet werden.

5)

Der BEinbau von Aufenthaltsriumen in Dachgeschossen
ist nur unter Beachtung der Bestimmungen dexr LBO

zul8ssig.

6) Dachaufbauten und Dachgaupen sind bei Gebduden mit
flachgeneigtem Dach nicht zulissig.

Bei bestehenden Gebiuden mit Steildach sind Dachauf-—
bauten und Dachgaupen gestattet., Sie sind auf der
Dachfléche so zu verteilen, daB die Klarheit der Dach-
form nicht beeintréchtigt wird,

Die Gesamtlinge der Dachgaupen darf nicht mehr als
ein Drittel der ILingsseite des Gebiudes betragen.

Die Hohe der Stirnseiten der Dachgaupen darf — zwi-
schen Dachfléche und Unterkante Sparren gemessen -
nicht mehr als 0,90 m betragen,

Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB dic
Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgau-

pen miissen mindestens 3 Ziegelbreihen durchlaufen.

7) Die Ausfiilhrung eines Kniestocks bis 30 cm Hohe ist
zuldssig.

§ 7

1) Garagen sollen mglichst im Wohngeb&dude oder in einer
guten baulichen Verbindung mit demselben untergebracht
werden. Garagen und Nebengebiude sind nur auf den
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iberbaubaren Grundstiicksfléchen zulissig; die Lin-
tragungen von Garagengebduden im Bebauungsplan sind
nicht verbindlich.,

Vor den Garagen ist in Verbindung mit dem StraBen-
raum eine nicht eingefriedigte Einstellfl&che von
mindestens 5,50 m Tiefe anzulegen.

™

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Haupt-
gebdude entsprechen. Flachddcher sind zulidssig, wenn
gsie das StraBenbild nicht stdren.

Mehrere Garagen und Nebengebdiude miissen zu baulichen
Einheiten zusammengefaBt werden,

Garagen und Nebengebiude milissen, sofern es sich nicht
um landwirtschaftliche Gebdude handelt, l-geschossig
erstellt werden, Die Traufhthe darf hochstens 2,70 m
betragen.

D e e

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Offentlichen
StraBen und Plitzen sind weitgehend einheitlich zu
gestalten. Die n8heren Anweisungen der Gemeinde sind
zu beachten.,

Gestattet sind:

a) Hecken aus standortgerechten Striuchern ggf.
mit Spanndrihien

b) einfache Holzziune, ggf. mit Heckenhinter-
pflanzung

Bei Hinfriedigungen, die unmittelbar an die IFahrbahn
angrenzen, kann verlangt werden, daBl Strauch- oder Hecl
pflanzungen im ausgewachsenen Zustand von der Fahrbahn-
kante einen Abstand von 0,50 m einhalten miissen., Holz~-
ziune, Pfosten von Gartentiiren und sonstige feste Be-
standteile von Einfriedigungen milssen mindestens 0,50 1
Abstand vom Fahrbahnrand einhalten.

Die &uBere Begrenzung der Gehwege und der Fahrbahn
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erfolgt durch Rabattenplatten bzw. Randsteine, die
im Zuge des StraBenbaues versetzt werden. Die Kosten
werden zusammen mit den ErschlieBungsbeitrigen auf
die Anlieger umgelegt,

5) Die Gesamthdhe der Binfriedigung soll mbglichst nied-
rig geshalten werden, sie darf das MaB von 0,80 m ab
Oberkante Gehweg oder Fahrbahn nicht iiberschreiten,

4) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung
ist nicht gestattet,

§ 9
Sichtdreieck
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Innerhalb des Sichtdreiecks an der ILendesstraBe muB eine
ungehinderte Verkehrsiibersicht gegeben sein, Rine Bepflan-
zung, Lagerung, bauliche oder sonstige Nutzung darf die
Sichtlinie von 0,80 m Hohe iiber der fertigen Fahrbahn
nicht tberschreiten. Erforderliche Beseitigungen sind
durchzufiihren.

§ lo

Grund§§ﬁcksgesﬁg}tung_gnd Vorgdrten

1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind
so durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Ge-
léndeverhdltnisse mdoglichet wenig beeintrichtigt wer-
den. Die Gel&ndeverhdlinisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beriicksichtigen,

2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Zier-
gédrten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten,
Je Baugrundstiick sind mindestens drei Biume zu pflan—
zen oder zu erhalten, wobei jeweils ein Baum in der
Néghe der StraBe anzuordnen ist. Fir die Anpflanzung
von Biumen und Striuchern sollen standortgerechte
Gehdlze verwendet werden.



%) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden,

o
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1) Si@mtliche hiuslichen Abwisser sind in das Ortskanal-
netz abzuleiten.

2) Bis zum AnschluB des Anwesens an die zentrale Kl&ir-
anlage sind die Abwidsser in Hauskliranlagen - ent-
sprechend DIN 4261 - vorzukliren. Nach Fertigstellung
der zentralen Kl&ranlage sind die Hauskliranlagen
enteschidigungslos auBer Betrieb zu setzen.

§ 12

1) Neben den {iblichen Unterlagen filr Baueingaben konnen
die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde die Darstellung
der anschlieBenden Nachbarhiuser und erforderlichen-—
falls weitere Erginzungen durch entsprechende ILicht-
bilder oder Modelle verlangen.,

2) Die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde k6nnen ferner
verlangen, daBl die UmriBlinien der Bauten in der Natur
durch Stangen, Latten usw. so dargestellt werden, daf
die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebiu-—
de im Gelidnde mdglich ist.

o

§ 1%

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG und § 94 LBO,

Angselfingen, den 27, 3. 1969 Blirgermeisteramt
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Birgermeister




