Anlage 2 Fertigung 1
zum Antrag vom 1:'4- 1964 gehdrig

B EGRUNDUNG

zum Bebauungsplan im Gewann " KOPFERPLATZ " in Engen, Kreis

Konstanz

I. Alligemeines w

Der Plan bezieht sich auf das noch nicht lUberbaute CGebiet des
Gewannes " KOPFERPLATZ " nordlich der AacherstraBe ( B 31 nach
Stockach ) in die Bebauung ein und soll die Nutzung des Bauge-
ldndes nach dem Bundesbaugesetz regeln.

Erschlossen wird das neue Baugebiet durch zwei 7,50 m breite neu
anzulegende StraBen A - B - C und D - E ( 5,00 m Fahrbahn und

1 x 1,50 m + 1 x 1,00 m Gehweg ) und eine VerbindungsstraBe C - E .
Die StraBe A - B - C ist die Verl&Zngerung der bestehenden Ostland-
straBe, die StraBe D + E die Verldngerung der Friedrich-Mezger-
Strafle, jeweils in dstlicher Richtung. Beide Strafenziige werden

durch die Ostliche ErschlieBungsstraBe C -~ E verbunden.

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Planungsgebiet, das im Fl&chennutzungsplan als Wohngebiet

ausgemessen ist, soll gemd3 § 4 Bau NVO als allgemeines Wohngebiet
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Von Sid nach Nord steigt das Baugeldnde leicht an (ca. 4
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geplanten GebZude haben eine bevorzugte Lage mit Sicht auf die
Stadt Engen und die Hegauberge. Bei diesen GebZuden ist ein Aus-

bau des Untergeschosses mdglich.

Auf dem ca. 3 1/2 ha groBen Planungsgebiet entstehen:
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17 - 18 eingeschossige Gebaude mit max., 22 Dachneigung

2 eingeschaossige Gebdude mit Werkhalle 72° Dachneigung

Es ergeben sich ca. 20 WE mit einer Bruttowohndichte von ca.40 E/ha
Jn die vorhandenen Grundsticke an der Friedrich-Mezgerstrasse und

Ostlandstrasse werden noch Caragen eingeplant.

ITI. Erschlielung

Das neue WUohngebiet wird an die in unmittelbarer N&he liegende

stddtische Wasser- und Elektrizitdtsversorgung angeschlossen.



Die Entwédsserung der Gebdude erfolgt durch AnschluB an die
bereits vorhandene stZdtische Kanalisation, die an die be-

stehende Kldranlage der Stadt Engen angeschlossen ist.

IV. Kosten

Die ErschliefBungskosten werden etwa 120 000.- DM betragen.
Cavon entfallen auf Straden und WUege 60 000.- DM
Kanalisation 45 000,- DM

Wasserversorgung 15 000.- DM

V. Beabsichtigte MaBnahmen

Das Umsetzen des Planes in die Wirklichkeit hat bodenordnende
MaBnahmen zur Voraussetzung.

Die einzslnen Grundstiicke werden von der Stadt aufgekauft,
Verhandlungen sind bereits im Gange, und dann an die einzzlnen

Jnteressenten wieder verkauft.
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