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uungsvorschzriften

zum Bebauvungsplan fuUr das Gewsnn '"Oberer Weihergrund' der Stadt

s

ngen, Landkreis Konstanz.

A. Rechtsgrundlagen

v

1. 8§85 1 und 2, 8 und 9 des Bunde baugeoet es vom 2%. Juni 1960
(BGBL. I 8. 341).
2. 88 1 - 2% der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBL. S. 429) (Baulvo).
3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des

BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. 8. 208).

14 Abs. 1, 15 und 111 Abs. nd. 5 der Landesbau-
’ 9 J

Das Baugebiet ist Allgeuweines Wohngebiet gemiB § 4 Abs. 1 und 2
Baunutzungsverordnung.
§ 2
MaB der baulicuen Nutzung
(1) Die “4ahl der wuldssigen Volligeschosse ist inm Gestaltungsplan sls
O ) A3
Hochstgrenze eingetragen.
(2) Die héchstzuldssige Grundflichenzanl betrégt fur ein- und zwei-

geschossige Gebaude 0,20.

(3) Die ho tzuléssige GeschoBflachenzanl betrigt

N
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bei CL-@ schossigen, talseits zweigeschossigen GebZuden O,
ig

bei zweigeschossigen Gebauder 0,40.
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Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
Flr die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude
die Dacniorm sind die Eintragungen im Gestaltungsp

§ 4

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflich

sowie fur

Lan

mefBgebend.

Die Uberbaubare Grundsticksfliéche ergibt sich uanbter Beacntun
des s s den im Bebauungsplan einge-

T
eitlichen Grenzabstandes aus
n

,_J

tragenen Baulinien und Bsugrenzen.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind

im Sinne des § 14 BaulVQ nicht zuldssig.

Grenz-— und Gebidudesbstand
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e itliche Grenzabstand der Hauptgebidude von der

n
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nzen muB mindestens 5,00 m betragen, soweit im
29 gell,
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nicht ein geringeres Mef eingetragen ist.

Als Ausnshme ist ein Grenzabstand von 3,00 m zulis

Nebenanlag
1L Nachbar-

Bebauungsplan

sig
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wenn dexr

Mindestebstand zwischen den Haup bbvo*¢den von 10,00 m grundbuch-

lich oder durch Eintragung als Baulast gesichert i

Weltergehende Vorschriften Uber Fenstersbstindé (§ 8 Abs.

bleiben unberuhrt.
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(V2n)

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestreck
eck bilden. Dabei soll die Gebaudelingsseite beil e
gen Gebduden in der Regel mindestens 10,00 m, bei
zwelgegchossigen Gebauden und bei allen anderen zv
Gebahleu mindestens 11,00 m betragen.
Die der GebZude darf - auf der Talseite gemes
elngeebneten Gelande bis zur Traurfe betragen:
bel eingeschossigen Ggbduden 5,50
bel talseits zweigeschossigen Gebiuden 6,00
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50
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Die Sockelhohe der Gebiude (Oberkante AfdbbcbhOS uBboden)

|

ist mOglichst niedrig zu halten. Sie darf telseits nicht

mehr als 0,60 m bebragen und wird vom Ortsbaumelster im Lin-
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ernehmen mit dem Bezirksbaumei ster festyg gG.

An— und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestatltet, wean

sie sich in ihrer GroBe dem Hauptgebaude eindeutig unterord-
nen und sich architektonisch einiugen.
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(2)

niedriger Kniestock zulassig. Die HOhe des Kniestockes darr das

MaB von 0,30
schoBdecke und dem Schnittpunkt der Unterselite der Dachsparren

€
an der AuBenseite cer AuBeanwsnde nicat uberschreiten.
lach geneigtem Dach ist der Hinbau von Hinzel-
Die Belichtung und BeluUftung des nicht auspgebauten Dachbodens

mull entweder durch liegende Fenster oder durch Glas- bzw

Luftungsziegel erfolgen.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren
Néhe aus dem Dach gefihrt werden und in ihrer Farbe dem Ziegel-
ton entsirechen.

Dachaufbauten und Gaupen sind bei Gebauden mit flach geneigtem
Dach nicht gestattet.

Garagen und sonstige Nebengebiaude
Nebengebaude, ausgenommen Garagen, sind grundsdtzlich nicht ge

stattet.

Als Anhalt fur die Behandiung von Baugesucnen wurden Garagen an

mehreren typiscnen Stellien im Gestaltungsplan eingetragen. Danach

sind Garasgen mOglichst paarweise so snzuordnen, daB zwischen

StraBenobegrenzungslinie und Garsge mindestens 5,00 m, bei in
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(6)

(1)
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danggelénde eingebauten Garagen mindestens 3,00 m nicht einge

friedigte Abstellfléche moglich ist. Hs bleibt unbenommen, die
Garagen unmittelbar in Verbindung mit dem Hauptgebaude unter

Beachtung des Mindestabstandes zur StraBle zu erstellen.
Geragen durfen zeitlich nicht vor Brricatung des Hauptgebaudes
erstellt werden.

Garagen dlurfen nur eingeschossig erstellt werdewn. Die Trauf-
hohe darf hochstens 2,50 m betragen.

Garagen sind in ihrer Bauweise dem Chargkter des Hauptgebaudes
anzupassen

Kleintierhaltung ist aicht erlaubt.
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§ 8

Hinfriedigungen

Die ngen der Grundstucke asn offentlichen StreRen und
Fla weitgehend einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:
Sock m Hohe aus Neatvturstein oder peton mit Hecken aus
pod Strauchern oder

Hol Heckenhinterpflanzung.

Die GesamthOhe der Einfriedigungen soll das MaB von 0,30 m

nicht uUberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

9
Grundsticksgestaltung und Vorgirten

(V2p]

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-

zuf Uhren, dall die gegebenen natirlichen Gelindeverhiltnisse

moglichst wenig

o

beeintrachtigt werden. Die Geldndeverhéltuisse

er WNachbargrundstlucie sind dabel zu beriicksichtigen.

Vorgédrten sind anach Zrstellung der Gebzude als Ziergidrten oder

Rasenfléchen anzulegen und zu unberhaliten. Be Anyrlaﬂzung von
Baumen und Striuchern solien bodensténdige Gehdlze verwendedb

werder.



(1)

Entwasserung

Héusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz ab-
zuleiten,
Flir den AnschluB an die Kenalisastion gelten die entsprechenden

Bestimmungen der Entwisserungssatzung der Stadt Hngen/Hegau.

§ 11

Planvorlage

Neben den Ublichen Unterlagen rur Baueingaben kenn die Bau-
rechtsbehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarnduse
und erforderlichentalls weitere Erginzungen durch entsprecheude
Lichtbilder oder Modelle verlangen.

Die Baurechtsbehorde kann ferner verlangen, daB die Umrisiinien
der Bauten in der Nebtur durch Stangen, Latten usw. so dargestellt

werden, daBl die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Ge-

pdude im Gelédnde moglich ist.

§ 12

Ausnahmen und Beireiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-

&
ungsplanes gilt § 31 BBauG.




