Anlage Fertigung

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Zum Bebauungsplan "An der Steinmauer" einschlieBlich Erweiterung
in Engen-Stetten, Landkreis Konstanz.

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1,2 und 9 des Bﬁndesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976
(BGB1. I S. 2256, BGB1. S. 2617) - BBauG - zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 18.02.1986 (BGB1. I S. 265)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15. September 1977, BGB1. I S. 1763
- BauNVO - zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.12.1986, BGB1. I
S 2665))

3. 8§ 1 - 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom
30.07.1981.

4. § 3 Abs. 1, § 6, 7, 11, 13, 73 und 74 Abs. 1'der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d. F. vom 28. November 1983 (GB1. S. 770),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GB1. S. 51)



B. Festsetzung

I. Artder baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Die Uberbaubaren Flachen des Bebauvungsplanes sind Allgemeines

Wohngebiet gem&B § 4 BauNVO und Dorfgebiet § 5 BauNVO.
§ 2
Ausnahmen

Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen als Ausnahmen nur Anlagen nach
§ 4 Abs. 3, Ziffer 1 - 3 BauNVO zugelassen werden.

§=3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsan-
lagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO konnen als Ausnahme zugelassen
werden. Nebenanlagen (Hochbauten) im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO

sind an das Hauptgeb&dude anzubauen.

II. Mass der baulichen Nutzung

§ 4

Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl, GeschoBflichenzahl und Anzahl der Vollgeschosse

sind im Bebauungsplan festgesetzt.



III. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfliche

Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) FUr die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fir die

Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflidche ist durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Festsetzung der Baugrenzen und der StraBenbegrenzungs-

linien erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

§ 7

Abstandflachen

FOr die Abstandsfléachen gelten die Vorschriften der LBO i.d.F.
gemaB A Ziffer 4 der Rechtsgrundlagen dieser Bebauungsvorschrif-

ten.



IV. Baugestaltung und sonstige Festsetzungen

§ 8

Gestaltung der Bauten

(1) Die Hohe der Gebdude darf von o0.K. Kellerdecke bis zum

Schnittpunkt zwischen Aussenmauerwerk und u.K. Sparren max.

betragen:
a) bei eingeschossigen Gebduden max. 35258
b)'bei talseitig zweigeschossigen Geb&duden max. 6,00 m

Die Kellerdeckenhdhe wird vom Stadtbauamt drtlich festgelegt,

sie soll bergseitig das MaB von 50 cm Uber Geldnde nicht

Uberschreiten.

(2) An- und Aufbauten an den Geb&uden sind mdglich, sofern sie

sich dem Hauptgebdude in Material, Farbe und Form anpassen.

(3) Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GréBe und Verteilung

in der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

(4) Die Dachgestaltung richtet sich nach dem Planeintrag. Die
Décher sind mit dunklen nicht glénzenden Materialien einzu-
decken. Kundstoffe an Fassaden und D&chern sind nicht zuge-

lassen.
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§ 9

Nebengebdude, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Die im Bebauungsplah eingezeichneten Garagen und Stellpléatze
dienen als Anhalt bei der Behandlung von Baugesuchen und sind

nicht zwingende Festlegung.

FUr die Garagen gilt § 3 Satz 2'sinngeméB. Kellergaragen sind
im UntergeschoB des Hauptgebdudes nur dann zul&dssig, wenn die

Gelandeverhdltnisse dies ohne Einschnitt zulassen.

Die Garagen mussen einen Mindestabstand von 5,50 m zur StraBe
bzw. zum Gehweg haben. Der Stellplatz darf nicht eingefrie-
digt werden. Die freie Zufahrt zu den Stellplatzen muB jeder-
zeit gewadhrleistet sein. Die Stellplétze sind mit Rasen-
gitterplatten bzw. wasserdurchlédssigen Belag anzulegen. Eine
gestalterische Einbeziehung der Stellplatzfl&dchen in den Vor-

gartenflédchen ist anzustreben.

Die Pl&atze fir die beweglichen Abfallbehdlter sind an den
Stirnseiten der Sammelgaragen zusammenzufassen. Die Abfallbe-
halter sind in geschlossenen Boxen unterzubringen. Im {brigen
sind die Pléatze fir die beweglichen Abfallbeh&lter mindestens
2,50 m hinter die StraBenbegrenzungslinien zurickzusetzen.

Die Abfallbeh&dlterplatze sind mit Geh&élzen einzupflanzen.
§ 10

Einfriedigungen

Die Grundsticke sind gegen die StraBe und ErschlieBungswege
mit Stellsteinen oder Pflaster zu befestigen. (Max. Hdhe der
Stellsteine 5 cm)

In einem Abstand von mindestens 50 cm von der StraBen- bzw.

Gehwegkante kdénnen Strducher in lockerer Gestaltung ange-
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pflanzt werden.. Hecken bis zur Héhe von 60 cm in gleichem
Abstand sind ebenfalls gestattet.

Tote Einfriedigungen sind unter folgenden Bedingungen zulé&s-

sig:

a) Es ist weitmaschiger Drahtzaun oder J&gerzaun gestattet.

b) Der Zaun darf eine Hdhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

c) Der Zaun ist entweder mit lo@kerer Bepflanzung oder mit
einer Hecke gut einzugrinen.

d) Tote Einfriedigungen dirfen von Vorderkante Hausflucht in
Richtung Garten hin erstellt werden. Von Vorderkante Haus-
flucht in Richtung StraBe und entlang der StraBe ist ein
Zaun nicht gestattet. :

e) Der Bau einer Mauer zur Abgrenzung der Grundsticke unter-
ander bis zur Hoéhe von 30 cm ist gestatten. Durch die Ge-
landeverhdltnisse evtl. erforderliche hdhere Mauern

(Stitzmavern) sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestatten.
Die Einfriedigungen sollen erst nach Ricksprache mit dem
Stadtbauamt erstellt werden.

§ 11

Grundsticksgestaltung, Vorgérten und Anpflanzungen

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so

durchzufihren, daB die gegebenen natirlichen Geldndeverh&dlt-
nisse moglichst wenig beeintr&chtigt werden. Die Gelindever-
héltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu bericksichti-

gen.
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Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke zwischen der
StraBe und den Gebduden sind als Vorgarten landschaftsgirtne-
risch als Rasenfldchen mit lockeren Stauden- und Buschgruppen
zu gestalten. Es sollen nur heimische Baume und Strducher

angepflanzt werden.

Pro 500 gm Grundsticksfliche sind mindestens 2 groBkronige
einheimische Laubbdume zu pflanzeﬁ. Zur freien Landschaft hin
sind die Grundsticke locker (kein Heckenriegel) zu bepflan-
zen. Im Ubrigen gelten die Eintragungen im Bebauungsplan als
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG.

§ 12

Entwasserung

Hausliche Abwasser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu-

leiten.
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§ 13

Fernmeldeleitung und Antennen

Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

Ist ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne méglich, so ist
es unzulassig, auf dem Gebdude oder Grundstick eine Aussenan-

tenne zu errichten.

Falls ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne nicht mdéglich
ist, darf auf jedem Wohngebdude bzw. Grundstick jeweils nur

eine Aussenantenne errichtet werden.
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§ 14
Sichtflachen

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind freizuhalten von
baulichen Anlagen, sichtbehindernden Bepflanzungen und Lagerung
von Stoffen, soweit diese jeweils mehr als 60 cm Hohe, gemessen

Uber StraBenoberkante, erreichen.

§ 15

Sicherung von Bodenfunden

(1) Da mit vor- und frihgeschichtlichen Funden gerechnet werden
muB, ist der Kreisarch&ologe rechtzeitig vor Beginn aller
Erd- und ErschlieBungsarbeiten vom Baubeginn zu benachrichti-

gen (Dr. J. Aufdermauver, HauptstraBe 57, 7700 Singen).

(2) Zutagekommende Funde (Tonscherben, Metall, Mauerreste, Griber
u.a.) sind umgehend dem Kreisarchdologen zu melden und im
Boden zu belassen. Werden Ausgrabungsarbeiten notwehdig, mulB

mit Verzoégerungen gerechnet werden.

§ 16

Befreiungen

Fir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den
Bebauungsvorschriften gilt § 31 Abs. 2 BBauG.

§ 17

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 LBO handelt, wer den Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

Engen, den 30. Juli 1987 - . Fir die Stadt Engen
Der 32{?ermeistgp
A L/L/\/_\

Sailer



