— _i// Anlage Ffertigung

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Zum Bebauungsplan Glockenziel und Anderung und Erweiterung

Glockenziel in Engen, Landkreis Konstanz.

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 8 des Bundesbaugesetzes in der Faséung vom

i8. Auguét 1876 (BGB1. I S. 2256, BGBl. S. 2617) - BBauG -
geénd;rt durch das Gesetz zur BeschléunigungWon Verfahren und
zur Erleidhterung von Investitionsvorhaben im stadtebaurecht
vom 06.07.11979 (BGBL. I S. 948).

2. &§§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzuing der Grund-
sticke (Besunutzungsverordnung i.d.F. vom 15. September 1977
(BGBL. I S. 1763) -BauNVvO- -

3. §§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-

ordnung) vom 30.07.1981

4, § 3 Abs. 1,-§ 6, 7, 11, 43, 73 und 74 Abs. 1 der Landeskbauvord-
nung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28. November 1883
(6B. S. 770). : "



B. Festsetzungen

I. Art und MaB der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Die liberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes sind Allgemeines Wohn-
gebiet gemdB § 4 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen

In dem allgemeinen Wohngebiet kdnnen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff.
1-3 BauNV0 zugelassen werden.
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Neben- und Versorgungsanliagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahme zugelassen wer-
den. Nebenanlagen (Hochbauten) im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
an das Hauptgebdude anzubauen.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zuldssiges MaP der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung
" im Bebauungsplan. Die Grundflichenzahl betrdgt im gesamten Plange-

biet 0,4. Die Festsetzung der GeschoBfldchenzahl erfolgt durch Eintra--
gung im Bebauungsplan.
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;?;1 Bauweisg und liberbaubare Grundstiicksfldche
§ 5

Bauweise
|

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstilicksfldche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Be-
bauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

-

§ 7

Abstandflachen

Fiir die Abstandsflichen gelten die Vorschriften der LBO (Neue -
Fassung).



IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

(1) Die Hohe der Gebaude darf von o.K. Kellerdecke bis zum Schnitt-
punkt zwischen Aussenmauerwerk und u.K. Sparren max, betragen:

a) bei eingeschossigen Gebiuden max. 3,25 m
b) bei zweigeschossigen Gebiuden max. ' 6,00 m
¢) bei dreigeschossigen Gebduden max. ‘ 8,75 m

\
Die Hohe Jer Kellerdeckenhthe wird vom Stadtbauamt 6rtlich fest-
gelegt. | ' A

(2) An- und Aufbauten an den Gebiuden sind moglich, sofern sie sich
dem Hauptgebdude in Material, Farbe und Form anpassen,

(3) Fensteroffnungen sind h1ns1cht11ch ihrer Grofe und VerLe11ung
in der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

(4) Die Dachgestaltung richtet sich nach dem Planeintrag, Dachein-

deckung mit rotbraunen nicht gldnzenden Materialien, Kunststoff
und Metall an Ddchern und Fassaden darf nicht angebracht werden,

-Dachneigung im Erweiﬁﬁ%gsgebiet siehe Deckblatt vom 15:07.1985
Dachneigung im Plangebiet des Bebauungsplanes vor dem 15,07.1985

a) bei 1-2 geschossigen Gebduden 25 - 30 Grad
b) bei dreigeschossigen Gebiuden 28 - 32 Grad
§ 9

Nebengebdude, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(1) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Garagen und Stellpldtze und
Pldtze fir die Abfallbehdlter dienen als Anhalt bei der Behandlung
von Baugesuchen und sind nicht zwingende Festlegung.
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Bei den Reihenhdusern sind unter Beachtung des § 39 Abs. 7 LBO folgende

Garagen zulassig:

gemdfy § 1 Abs. 7 BauNVO im UntergeschoB der Hauptgebdude oder

Tiefgaragen, die bepflanzt werden, oder

Gemeinschaftsgaragen mit einer max. Traufhohe von ca. 2,50 m mit
Sattel- bzw. Walmdach oder
uberdachte Stellplatze

1

Fﬁr die Garagen der freistehenden Gebaude agilt § 3 Satz 2 sinngemdpB.
Kellergaragen sind 1m Untergeschof3 des Hauptgebdudes nur dann zu-
ldssig, wenn die Geldndeverhdltnisse dies ohne Einschnitt zulassen.

Die Garagen missen einen Mindestabstand von 5,50 m zur StraBe bzw.
zum Gehweg haben. Der Stellplatz darf nicht eingefriedigt werden.

Die freie Zufahrt zu den Stellpldtzen muB jederzeit gewdhrleistet
sein. Die Stellpldtze sind mit Rasengitterplatten bzw. wasserdurch-
ldssigen Belag anzulegen. Eine gestalterische Einbeziehung der Stell-
platzfldchen in den Vorgartenfldchen ist anzustreben.

Die Pldtze fiir die beweglichen Abfallbehdlter sind an den Stirnsei-
ten der Sammelqgaragen zusammenzufassen. Die Abfalibghdlter sind in

= geschlassenen Boxen unterzubringen, Im ibrigen sind die Pldtze fiir

die beweglichen Abfallbehdlter mindestens 2,50 m hinter die StraBen-
begrenzungslinien zuriickzusetzen. Die Abfallbehdlterplatze sind mit
Geholz einzupflanzen.

§ 10

Einfriedigungen

Die Grundstiicke sind gegen die StraBe und Erschliefungswege mit
Stellsteinen oder Pflaster zu befestigen. (Max. HGhe der Stell-
steine 5 cm)



(2) In einem Abstand von mindestens 50 cm von der StraBen-
bzw. Gehwegkante konnen Strducher in lockerer Gestaltung
angepflanzt werden. Hecken bis zur Héhe von 60 cm in gleichem
Abstand sind ebenfalls gestattet.

(3) Tote Einfriedigungen sind unter folgenden Bedingungen zulé&s-

sig:

a) Es ist weitmaschiger Drahtzaun oder Jdgerzaun gestattet.

b) Der Zapn darf eine Hohe von 1,00 m nicht Oberschreiten.

c) Der Zahn ist entweder mit lockerer‘Bepflanzung oder mit
‘einer gecke gut einzugrinen.

d) Tote Einfriedigungen diorfen von Vorderkante Hausflucht in
Richtung Garten hin erstellt werden. Von Vorderkante Haus-
flucht in Richtung StraBe und entlang der StraBe ist ein
Zaun nicht gestattet. _

e)_Dér Bau. einer Mauer zur Abgrenzung der Grundsticke unter-
einander bis zur Hohe von 30 cm ist gestattet. Durch die
Geldndeverhdltnisse evtl. erforderliche hohere Mauern

' (Stotzmauvern) sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

(4) Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gesteattet.

(5) Die Einfriedigungen sollen erst nach RiUcksprache mit dem
Stadtbauvamt und Herstellung des Einvernehmers erstellt wer-

den.

§ 11

Grundsticksgestaltung und Vorgarten

(1) Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufihren, daB die gegebenen natirlichen Gelédndeverh&alt-
nisse moglichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Geldndever-
héltnisse der Nachbargrundsticke sind debei zu bericksichti-

gen.
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(2) Die unbebauten Fl&chen der bebauten Grundsticke zwischen der
StraBe und den Gebduden sind als Vorgdrten landschaftsgartne-
risch als Rasenflichen mit lockeren Stauden- und Buschgruppen
iU gestalten. Als Baumpflanzungen wird empfohlen, nur heimi-

sche Biaume vorzusehen.

(3) Pro 500 gm Grundstiicksfléache sind mindestens 2 groBkronige

einheimische Laubb&ume zu pflanzen.

§ 12

Entwasserung

Hiusliche Abwéasser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu-

leiten. /
§ 13

Fernmeldeleitung und Antennen

(1) Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

(2) Ist ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne méglich, so ist

es unzuldssig, auf dem Geb&ude oder Grundstlck eine Aussenan-

tenne zu errichten.

(3) Falls ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne nicht mdglich

" ist, darf auf jedem Wohngeb&ude bzw. Grundstick jeweils nur

eine Aussenantenne errichtet werden.

§ 14

Sichtfléchen

Die Flichen innerhalb der Sichtdreiecke sind freizuhalten von
baulichen Anlagen, sichtbehindernden Bepflanzungen und Lagerung
von Stoffen, soweit diese jeweils mehr als 60 cm Hohe, gemessen

Ober StraBenoberkante, erreichen.



§ 15

Sicherung von Bodenfunden

' :
(1) Da mit vor- und frihgeschichtlichen Funden gerechnet werden
muB, ist der Kreisarch&ologe rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten vom Baubeginn zu benachrichtigen (Dr. J.

Aufdermaver, HaupstraBe 57, 7700 Singen).

(2) Zutagekommende Funde (Tonscherben, Metall, Mauverreste, Graber

u.a.) si%d umgehend dem Kreisarchgologen zu melden.

\
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§ 16

Befreiunaen

b .
Fir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den
Bebauungsvorschriften gilt § 31 Abs. 2 BBauG.

§ 17

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 LBO handelt, wer den Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Engen, den. 15 P?Z.e.m.b?r .1-,985-

: Fior die Stadt Engen
"Der Birgermeister

v

{L/\—/'\/\,‘\
(Sailer)



