Stadt Engen im Hegau Bebauungsplan ,Hinterm Friedhof — Grub — 5. Anderung

Vorpriifung des Einzelfalls

24.07.2007

Es ist vorgesehen die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Hinterm Friedhof — Grub* im
beschleunigten Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) gem. § 13a
BauGB aufzustellen.

Nach dem gegenwartigen Planungsstand wird eine Grundfliche von 54.000 m? festgesetzt.
Im Bereich zwischen 20.000 m? und 70.000 m? richtet sich das Planverfahren nach § 13a
Abs. 1 S.2, Ziff. 2 BauGB. Hiernach ist eine Uberschlagige Vorprifung vorzunehmen und
abzuschatzen, ob durch den Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Vorprufung erfolgte unter Beriicksichtigung der Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB.

Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 S.2, Ziff. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Engen hat zum Zweck einer besseren Nutzung der zur Verfligung
stehenden bebaubaren Gewerbeflachen eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
"Hinterm Friedhof- Grub®, rechtsverbindlich seit dem 03.11.1978, beschlossen.

1. Bestand

Die Flache des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des seit dem 07.10.1987 rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes "Hinterm Friedhof - Grub®.

Die Flachen im Bebauungsplan sind als Wohnbauflachen (WA), Gewerbeflachen (GE) und
Sondergebietsflachen Schule, Sport und Autobahnmeisterei sowie Reserveflachen
ausgewiesen. Die Grundstlcke sind groBteils bebaut. Im Plangebiet befindet sich das
Bildungszentrum, sowie die Stadt- und Sporthalle. Daneben gibt es das Hegaustadion mit den
zugehdérigen Sportanlagen und die Autobahnmeisterei.

2. Ziel und Zweck der Anderungsplanung

Fur die Grundstiicke entlang der Gerwigstrasse bis zur Abzweigung Felix-WankelstraRe und
entlang der Felix-WankelstraRe weist der Bebauungsplan das MaR der baulichen Nutzung
mit der Grundflachenzahl von 0,4 und der Geschossflachenzahl von 0,8 aus.

Um dem angesiedelten Gewerbe eine bessere Entwicklung zu gewéhrleisten, soll dieser
Teilbereich durch eine Nachverdichtung der Innenentwicklung geéndert werden. In diesem
Teilbereich wird auf einer Flache von 69.000 m? die maximal zulassige GRZ von 0,40 auf 0,80
und die maximal zulassige GFZ von 0,80 auf maximal 1,60 erhéht.

Desgleichen wird um bessere Entwicklungsmoglichkeiten im Bestand zu schaffen eine
besondere Bauweise festgesetzt, in dem die maximale Gebaudeléange von 50 m (iberschritten
werden kann.

Insbesondere den anséssigen Unternehmen soll damit die Méglichkeit geboten werden,
durch bauliche Erweiterungen und Veranderungen interne Produktionsabléufe zu optimieren.
Damit verbunden sind der Erhalt und die Sicherung der zahlreich vorhandenen Arbeitsplatze
sowie die Schaffung weiterer Arbeitsplatze.
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3. Uberschligige Priifung

Nach gegenwartigem Kenntnisstand kann bei Uberschlagiger Prufung davon ausgegangen
werden, dass die Merkmale des Bebauungsplans, die Merkmale seiner méglichen Auswirk-
ungen und der betroffenen Gebiete voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
erwarten lassen.

Der uberplante gewerbliche Bereich ist seit 25 Jahren zu 90 % bebaut. Lediglich drei Bauplatze
sind noch nicht belegt.

Die Planung sieht in einem Teilbereich die Nachverdichtung der Bebaubarkeit vor (Innen-
entwicklung). Dadurch wird dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang mit
Grund und Boden) Rechnung getragen.

Im Vergleich zu der bisherigen Bebauung, ist durch die geplante Anderung im Bebauungs-
plangebiet lediglich eine geringe Zunahme an Stérwirkungen auf die angrenzenden Gebiete
zu erwarten. Im wesentlichen betrifft dies die drei noch nicht bebauten Grundstiicke. Die
Verkehrserzeugung kénnte sich geringfiigig durch den ansteigenden Lieferverkehr und
Anfahrten der Mitarbeiter erh6hen. Das Ausmal3 kann noch nicht abgeschétzt werden.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden im Verfahrensfortgang zu der Vorprifung im Einzelfall gehért.

Durch die Bebauungsplananderung soll eine Nachverdichtung des bestehenden
Gewerbegebietes (Innenentwicklung) vorbereitet werden. Die Schwellenwerte des UVP-
Gesetzes flr umweltvertraglichkeitsprifungspflichtige Vorhaben werden nicht Uberschritten.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplans gehen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
die Umwelt in den meisten Punkten nicht Uber das hinaus, was bereits nach dem
bestehenden Bebauungsplan erlaubt ist. Wo sie das tun, sind die Beeintrachtigungen fur die
Umwelt geringfiigig oder kénnen kompensiert werden.

3.1 Flaichennutzungsplan

Das Plangebiet ist durch bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan und den rechts-
verbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) vom 20.07.2006 in seiner gesamten Flache
abgedeckt.

3.2 FFH-Gebiete

Das Plangebiet ist nicht als FFH-Gebiet ausgewiesen. In einiger Entfernung zum Plangebiet
befindet sich ein FFH-Gebiet. Jedoch wird dieses durch die B 491 und A 91 und einige
Ackerflachen mit starker Trennwirkung abgeschnitten. In Bezug auf die dort geschitzten
Arten liegen dadurch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung vor.

3.3 Umweltbelange

3.4 Boden

Seit 25 Jahren sind ca. 90% des Uberplanten Gebiets bebaut. Lediglich drei Bauplatze sind
noch nicht bebaut.

Die Planung sieht in einem Teilbereich die Nachverdichtung der Bebaubarkeit vor (Innen-
entwicklung). Dadurch wird dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang mit
Grund und Boden) Rechnung getragen.
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3.5 Mensch
Das Uuberplante Gebiet liegt im Gewerbegebiet Engen. Es wird durch die bereits
bestehenden Anlagen gepragt und ist hierdurch bereits entsprechend vorbelastet.

3.6 Tiere und Pflanzen
Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdaume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwickeln
und wiederherzustellen.
Dabei sind zu bericksichtigen:

e die Biotopfunktion

e die Biotopvernetzungsfunktion.

Dariiber hinaus sind die besonders geschitzten Gebiete, vor allem die potenziellen FFH-
und Vogelschutzgebiete nach § 1 Absatz 6 Nr. 7b BauGB sowie die biologische Vielfalt nach
§ 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB zu beachten.

Im Plangebiet sind keine FFH- bzw. Vogelschutzgebiete bzw. Naturschutzgebiete
ausgewiesen.

Es befinden sich keine Biotope nach § 32 NatSchG auf dem uUberplanten Gebiet. Die
Sondergebietsflache Autobahnmeisterei grenzt im Osten an ein Biotop nach § 32 NatSchG
an. Durch die Planung ist keine Beeintrachtigung der dort geschiitzten Arten zu erwarten.

3.7 Luft und Klima

In der innerstadtischen Lage sind klimatische Leitbahnen und Austauschflachen nicht betroffen.
Durch die bauliche Situation ist das Kleinklima durch Erwarmung gestort. Die begriinten
Bereiche der Schul- und Sportanlagen sorgen fiir eine ausgeglichene Situation.

3.8 Landschaftsbild und Erholungsfaktor

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Uberplanten Bereich und dessen Umgebung wird durch
die bereits bestehende altere Bebauung gepragt. Als Trennung zu den landwirtschaftlich
genutzten Flachen dient der vorhandene Feldweg im Suden. Dieser Bereich bleibt von der
Uberplanung ausgenommen.

Die Uberplante Flache hat bislang keine Erholungsfunktion.

3.9 Kulturgiiter und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.

3.10 Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewasser betroffen. Das Gebiet liegt im
Wasserschutzgebietszone 11l B.

4. Ergebnis

Die Vorprufung unter Berlicksichtigung der Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB hat
ergeben, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplans keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Engen, 24.07.07

Anlage



Anlage 2 zu §13 a BauGB — Bebauungspldne der Innenentwicklung

Hinweise zur Vorpriifung im Einzelfall

Nachstehende Kriterien sind anzuwenden,
soweit auf Anlage 2 Bezug genommen wird.

e Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere
in Bezug auf

o das Ausmal, in dem der Bebauungsplan nein
einen Rahmen im Sinne des § 14 b Abs. 3
des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

o das Ausmal, in dem der Bebauungsplan nein
andere Plane und Programme beeinflusst;

o die Bedeutung des Bebauungsplans fur die | keine
Einbeziehung umweltbezogener
einschlieRlich gesundheitsbezogener
Erwagungen, insbesondere im Hinblich auf
die Férderung der nachhaltigen Entwicklung;

o die fur den Bebauungsplan relevanten keine
umweltbezogenen, einschliellich
gesundheitsbezogener Probleme;

o die Bedeutung des Bebauungsplans fir die | keine
Durchflihrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften;

o Merkmale der méglichen Auswirkungen und |keine
der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf die
Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

o den kumulativen und grenziiberschreitenden |keine
Charakter der Auswirkungen;

o die Risiken fur die Umwelt, einschlieRlich der |keine
menschlichen Gesundheit (z.B. bei Unféllen);

o den Umfang und die rdumliche Ausdehnung | beschrankt sich auf das BBP-
der Auswirkungen; Gebiet

o die Bedeutung und die Sensibilitat des keine
voraussichtlich betroffenen Gebiets aufgrund
der besonderen natlirlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter der
Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten;




o e folgende Gebiete:

o im Bundesanzeiger geméaR §10 Abs. 6 Nr.1 | Von den nachfolgend aufgefiihrten
des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt Gebieten ist keines von der
gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Planung betroffen
Bedeutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete;

o Naturschutzgebiete gemafR § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst;

o Nationalparks gemaR § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst;

o Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete gemaf den §§ 25
und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes;

o gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30
des Bundesnaturschutzgesetzes;

o Wasserschutzgebiete gemal § 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 31 b
des Wasserhaushaltsgesetzes;

o Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten
sind;

o Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten
Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgesetzes;

o in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaéler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind.

Engen, 24.07.07




