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BEGRUNDUNG G

zum Bebauungsplan Gewann"Ober Steinisléndle"Gemeinde Welschingen

1« Allgemeines
Die Bevdlkerung der Gemeinde Welschingen hat von 720 Ein-
wohnern im Jahre 1939 auf etwa 1000 im Jahre 1965 bestén-
dig zugenommen. Im Jahre 1957 wurde bereits ein griéBerer
Bebauungsplan fiir das Gewann "PFallentor" aufgestellt. Die
stdndige Nachfrage nach Bauplétzen filhrte nun zur Aufstellung
des vorliegenden Planes.

Im allgemeinen Wohngebiet sind vornehmlich freistehende Einze
h&duser vorgesehen, jedoch ist auch Gel&nde fiir nicht stdrende
Handwerksbetriebe ausgewiesen.

Der nordliche Teil des Planungsgebietes i st als Mischgebiet
zusdtzlich fiir die Ansiedlung von nicht wesentlich stdrenden
Gewerbebetrieben vorgesehen.

Zwischen beiden Gebieten soll entlang der OrtsstraBe mdglichs
eine Griinbepflanzung angelegt werden.

2, Planung
Ein AnschlufBl des Planungsgebietes an die BundesstraBe 3% ent-

f&81lt; der AnschluB an die LandesstraBle 59 soll an dem Punkt
erfolgen, an dem auch eine WohnstraBe aus dem Gebiet "Falltor
einmiindet. Ein ausreichend groBes Sichtdreieck ist hier ein-
geplant. Von den Neubauten sind Zuginge und Zufahrten zur
Bundes-~ und LandesstraBe nicht statthaft.

Ein neuer Zugang zur bestehenden OrtsstraBe wurde im Sliden
des Baugebietes vorgesehen.

Im Baugebiet ist eine 1= bis 2geschossige Bebauung festgelegt
Die Garagen sind entweder mit dem Hauptgebiude unmittelbar zu

verbinden oder freistehend so anzuordnen, daB ausreichende
Einstellplédtze auBerhalb des StraBenraumes entstehen.



3. Kanaligsation und Versorgung

4o

Die Abwidsser der Neubauten werden durch neu zu verlegende Kanal-
leitungen - auf Grund der Tiefbauplanung von Ing. Buck, Radolfze.
lber Hauskléranlagen abgeleitet.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser ist gesichert.

Die Elektrizitidtversorgung des Gebietes wird entsprechend dem
Bedarf durch Kabelleitungen ausgefiihrt.

Die vom Tiefbauplaner errechneten ErschlieBungskosten belaufen
sich auf etwa 30.000y-= D fir Geldndeerwerb und etwa 270.,000,=-=
fir den Bau der StraBen, der Kanalisation, Wasser- und Stromver-
sorgung.

Beabgichtigte MaBnahmen

Bine Umlegung zur Neuordnung des Baugebietes ist nicht beschlos-
sen. Es ist damit zu rechnen, daB auf Grund von Verhandlungen
zwischen der Gemeinde und den Grundstiickseigentiimern eine frei-
willige Neuvermessung des Gebietes erreicht wird.

Von seiten der Gemeinde ist beabsichtigt, die erforderlichen Er-
schlieBungsmaBnahmen vor Baubeginn der einzelnen Wohngebiude
durchzufiihren.

Konstanz, 28. April 1966

Gemeinde Welschingen Der Planer
Beratungsstelle fiir Bauleitpléne
Landratsamt Konstanz
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