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STADT ENGEN IM HEGAU
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Aufstellungsbeschluss 30. Juni 2005
Vorstellung und Beschluss der Offenlage 27. April 2006
Bekanntmachung der Offenlage 04. Mai 2006
Offenlage § 3 (2) BauGB 12. Mai — 13. Juni 2006
Behandlung der Anregungen 27. Juni 2006
Satzungsbeschluss § 10 BauGB 24. Oktober 2006
Rechtsverbindlichkeit 08. November 2006
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l. BEGRUNDUNG

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Stadt Engen hat zum Zweck einer besseren Nutzung der zur Verfagung
stehenden bebaubaren Flachen fur Schulen eine Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes "Hinterm Friedhof- Grub®, rechtsverbindlich seit dem 07.10.1987, beschlossen.

Das Plangebiet liegt éstlich der Altstadt von Engen in Richtung Autobahn (A81). Es wird be-
grenzt :

1. im Osten vom Hegaustadion,

2. im Norden vom Friedhof und der Jahnstral®e,
3. Westen von der Bebauung Am Rossmarkt ,
4. im Suden von der Bergstralle

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch Planzeichen gemaf Planz.V. 90
Anlage 15.13 gekennzeichnet. Er umfasst eine Flache von 5,14 ha.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan "Hinterm Friedhof-Grub“ weist im Bereich der zu tiberplanenden Flachen
bereits Baufenster firr Schul- und Sportbauten auf. Durch die Anderung und Erweiterung des
Baufensters soll eine weitere Entwicklung innerhalb der bestehenden Fléache fur Schulen er-
maglicht werden. Durch die Uberplanung des Areals soll das Errichten eines Gymnasiums zu-
gelassen werden.

3. Bestand

Die Flache des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des seit dem 07.10.1987 rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan "Hinterm Friedhof-Grub*“. Die Flachen sind als Gemeinbedarfsflachen
ausgewiesen. Die Grundstiicke sind grofteils mit Schul und Sportbauten bebaut. Im Plangebiet
befinden sich eine Hauptschule, eine Realschule und eine Forderschule, sowie Stadt- und
Sporthalle.

4. Geplante Festsetzungen

Mit den ortlichen Bauvorschriften soll ein Mindestmaf an Festsetzung fur die dul3ere Gestal-
tung der Gebauden-getroffen werden. Die Dachneigung soll festgelegt werden, um die Héhe
der Gebaude zu begrenzen. Auch sollen die wesentlichen Merkmale der vorhandenen Archi-
tektur gesichert werden.
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Il Ortliche Bauvorschriften

y [ Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. I.S. 1224), vom 21 .06.2005
(BGBI. 1.S. 1818).

1.2 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung vom 20.01.1005. (GBI. S.
219. ber. S.404)

1.3 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 ( BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.4 Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58).

1.5  Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(Gbl. S. 617), geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. Seite 895)

2, AuBere Gestaltung der Geb&ude (§ 74 ABS. 1 NR. 1 LBO)

2.1 Dach

Im Baugebiet sind Satteldach, Pultdach, Flachdach und Sheddach mit einer Dachneigung bis
zu 25° zugelassen. Dacher mit einer Eindeckung aus Bitumen bzw. Kunststofffolien sind zu
begriinen, d. h. in geeigneter Weise zu bepflanzen (extensive Begriinung).

Ausfiihrungshinweise zur Dachbegrinung:

Die Wasserspeicherfahigkeit von Vegetationssubstraten muss im verdichteten bzw. einge-
bauten Zustand bei Extensivbegriinungen in mehrschichtiger Bauweise mindestens 45 Vol.
% und in einschichtiger Bauweise mindestens 20 Vol. % betragen. Es ist mit standortge-
rechten Pflanzen zu begriinen. Bei der Erstaussaat ist ein aus verschiedenen Grasern und
Krautern sowie mindestens drei Sedumarten mit einer Aufwandmenge von mindestens ca.
50 Sprossen/m? bestehendes Extensivsaatgut zu verwenden. Um eine ausreichende Wider-
standsfahigkeit gegen Flugfeuer und strahlende Warme zu erreichen, darf das Erdsubstrat
héchstens 20 Gewichtsprozent organische Bestandteile enthalten. Die Erdsubstratschicht
muss mindestens 3 cm dick sein.

Dachaufbauten und Dacheindeckung, die der Nutzung von regenerativer Energie dienen, sind
zulassig (Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen).
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3. Freiflaichengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auferhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen ist die Gestaltung der Freiflachen abzustim-
men, dass insgesamt eine in Bezug auf die Gelandehdhen und den Gelandeverlauf homogene
Oberflache entsteht.

Die nicht Uberbauten, unbefestigten Grundstlicksflachen sind als Grinflachen zu gestalten und
zu unterhalten. Bei der Pflanzung von Baumen, Hecken und Strauchern sind standortgerechte,
heimische Laubgehdlze oder Obstbdume zu verwenden.

4. Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften gilt § 56
LBO.

5. Ordnungswidrigkeiten

Auf die Ordnu'ngswidrigkeitsvorschriften nach § 75 LBO wird hingewiesen.

Engen, 05.10.2006

Der Burgermeister: Der Planer: .
|
p"yé«éﬂ%@»’?" /@%
Johannes Moser Matthias Distler

Stadtbaumeister



