Anl. . Fert.

Bebauuvungsvozrschzriften

0

zum Bebauungsplan "'rottendcker" in Engen, Stadtteil

Welschingen

A, Rechisgrundlagens

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 18.8.76
(BGBI. I S. 2256, ber. BGBL. I 8. 3617) - BBauG - .

2. §§ 1 - 2% der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Bauvnutzungsverordnung) i.d.F. vom 15.9.1977
(BGBL. I S. 1763 - BauNVO - .

%, §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau- =
leitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Flan-
zeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBL. I S. 21).

4. § 3 Abs. 1, § 7, § 9, § 14 Abs. 1, § 15, § 16, § 111 Abs.
1, 2, 5 und 6 der Landesbauordnung flir Baden-Wirtemberg vom
20.6.72 (4es.Bl. S. 351) -LBO-, zuletzt geindert durch Ge-
setz vom 21. Juni 1977 (Ges.Bl. S. 226).

B, Festsetzungen

I, Art und MaB der b aulichen Nutzung
§ 1
Bauvugebiet

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Misch-

gebiet gemdB § 6 Baullvo.

§ 2
Ausnahnmen

3

Im Mischgebiet werden keine Ausnahmer nach § 6 Abs. 3 zuge-

lassen.



§ 3

Neben -~ Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter

den dort genannten Voraussetzungen zugelassen.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen

als Ausnahmen zugelassen werden.

(3) Auf den im Landschaftsschutzgebiet liegenden Flachen

werden keine Anlagen nach § 23 Abs. 5 BaullVO zugelassen.

ITI. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zulsssiges MaB der bauvlichen Nutzung

=4

Die restsetzung der Grundflichenzanl, der Geschoffléchenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

IITI. Bauweise iUnd iiberbaubare Grundstiicksfl&ache
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§ 5
ei

Bauw

(1) Als Bauweise wird die offene. Bauweise festgesetzt.

(2) Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowile fiir
die Dachform sind die Bintragungen im Bebauungsplan maB-
gebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgc durch Eintragung im Be-

bauvungsplan.
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§ 7

Grenz - und Gebsudeabstand

(1) Fir die Grenz - und Gebiudeabstinde gelten die Eintragungen

(2)

Iv.

(1)

(2)

im Bebauungsplan. Sofern keine lMaBe eingetragen sind gilt

folgender Mindestgrenzabstand:

bel ein - und talseits zweigeschossigen Gebduden dard die
Summe der seitlichen Grenzabst&nde auf dem gleichen Grund -
stiick das MaB von 10,00 m nicht unterschreiten, dabei darf
der Mindestgrenzabstand von 4,00 m nicht unterschritten

werden.

Veitergehende Fenster - und . GebZudeabstinde nach der LBO

bleiben unberiihrt.

Baugestaltunge

i

Gestaltung der Bauten

Die Gebsudeldngsseite soll bei eingeschossigen und talseits

zwelgeschossigen GebZuden min. 11,00 m betragen.
Die Hohe der Gebdude darf vom =ingeebneten Gelinde bis zur
Traufe (Gesims)

bei eingeschossigen Gebiuden max. 3,50 m

G
betragen (jeweils bergseitig gemessen).

An - und Vorbauten an den GebZuden sind moglich.

Fensteroffnungen sind hinsichtlich ihrer GroBe und Ver -

teilung in der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

Bei den Sattel - und Walmdscher sind zlegelbedeckte Diacher
gestattet. : of 8



Dachaufbauten sind unzulassig. Liegende Dachflédchenfenster

. . . 2 . . .
diurfen eine GroBe von 1,50 m™ nicht {iberschreiten.

§ 9

Nebengebdude, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Garagen und Nebengebidude der eingeschossigen Gebdude
sollen in einem angemessenen Groflenverhdltnis zum Haupt-
gebaude stehen und sind mit diesem zu verbinden.

Dachform: Flachdach oder Satteldach mit Dacheindeckung

entsprechend den Hauptgebduden.

(2) Die Garagen miissen einen lMindestabstand von 6,00 m
zur Strafe bow. zum Gehweg haben. Der Stellplatz darf
nicht eingefriedigt werden. Die freie Zufahrt zu den

Stellpldtzen mull Jjederzeit gewihrleistet sein.

Die Stellplatze sind mit Rasengitterplatten o.&4. anzu-
legen. Bine gestalterische Einbeziehung der Stellplatz-

flachen in die Vorgartenfldchen ist anzustreben.

(3) Die Platze filir die beweglichen Abfallbehdlter sind an
den Stirnseiten der Sammelgaragen zusammenzufassen.
Die AbfallbehZlter sind in geschlossenen Boxen unter-
zubringen. Im Ubrigen sind die Fladtze fiir die beweg-
lichen Abfallbehilter min. 2,50 m hinter die StraBen-

begrenzungslinie zurlickzusetzen.
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(1)

(2)

Die Abfallbeh&dlterpldtze sind mit GehSlzen einzu-
pflanzen.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Garagen und
Stellpliatze dienen als Anhalt bel der Behgndlung von

Baugesuchen und sind nicht zwingende Festlegungen.

§ 10

Einfriedigungen

Die Grundstiicke sind gegen die StraBen und Erschliessungs-

wege miiu Stellsteinen bis zu 15 cm Hohe zu befestigen.

In einem Abstand von mind. 50 cm von der Straflen - bzw.

Gehwegkante kidnnen Strducher in lockerer Gestaltung ange-
pflanzt werden. Hecken bis zur Hohe von 60 cm und in
gleichem Abstand sind ebenfalls gestattet.

Tote Einfriedigungen sind unter folgenden Bedingungen
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zulédssig: , / . '

a) Ls ist weitmas chiger Dlathzaun oder Jégerzaun ge -
stattet.
b) Der Zaun darf eine Hohe von 1,00 m nicht iberschreiten.
c) Der Zaun ist endweder mit lockerer Bepflanzung oder mit
'elner Hecke gut einzugrinen.
d) Tote Elnfrl >digungen diirfen von Vorderkante Hav sf1lucht
in Richtung Garten hin erstellt werden. Von Vorderksnte
Hausflucht in Rlchbun StraBe und entlang der StraBe ist
 ein Zaun nicht gestattet,
e) Die im Bebauungsplan eingezelchneten Sichtdreiecke sind
-von jeglichér Bepflanzung iiber o,60 m Hohe frei zu halten.
) Der Bau einer Mauer zur Abgrenzung der Grundstiicke unter-
einander bis zur Héhe von 30 cm ist gestattet. Durch die
Geléndeverhaltnissé evtl. erforderliche hohere Mavern

(Stiitzmavern) sind von dieser TFestsetzung nicht betroffen.

tﬂchQdeabu a]e anfTJGdlguﬁg ist nlcht {estattet

" Die Einfriedigungen sollen erst nach Riicksprache mit dem

Stadtbauvamt und Herstellung des Einvernehmens erstellt

wverden.,

§ 11

Grundstiicksgestaltung und Vorgarien

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufiihren, daB die gegeberien natiirlichen Gel&nde -
verhdltnisse méglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die
Gelindeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabel

zu beriicksichtigen.

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke zwischen

der StraBe und den Gebduden sind als Vorgédrten landscharts-
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géartnerisch als Rasenfldchen mit lockeren Stauden- und Busch-

.gruppen zu gestalten. Als Baumpflanzungen wird empfohlen, nur
heimische B&ume vorszusehen.

(3) Ur- und frithgeschichtliche Zufallsfunde (Tonscherben, Knochen
lMetallgegenstande, auffallende Erdverfarbungen) miissen nach § 20
Denkmalschutzgésetz unverziiglich dem zustédndigen Kreisarchiologen
gemeldet werden "

§ 12

Entwidsserung

Hausliche Abwdsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetsz abzuleite:

§ 13
Fernmeldeleitungen und Antennen

(1) Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

(2) Ist der AnschluB an eine Gemeinschafitsantenne méglich, so ist
es unzuléssig, auf dem Gebdude oder Grundstiick eine AuBen-
~antenne zu errichten.

(3) Falls ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne nicht moglich
ist, darf auf Jjedem Wohngebiude bzw. Grundstiicl jewells niur
eine AuBenantenne errichtet werden.

§ 14

Befreiungen

Fiir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den
Bebauvungsvorschriften gilt § 31 Abs. 2 BBaud.

Engen, den 7 Naw Flir die Stadt Engen

Der Bilirgermeister:
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( Sailer)



