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1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. vom
29.07.2017

1.2 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), zuletzt
gedandert durch Artikel 65 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBL. S. 99 Nr. 5) in Kraft
getreten am 11.03.2017

1.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057, Nr. 25) in Kraft getreten am 13.05.2017

1.4  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und Anderung durch Artikel 3
G vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057, Nr. 25)

1.5 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W. vom 01.08.2019

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1
und 2 BauNVO fest.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ (§ 19
BauNVO), die Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) und die H6he der baulichen
Anlagen (Wand- und Firsthéhe) von Gebauden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt maximal 0,3.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt maximal 0,4.

Die Wandhéhe (WH) wird auf max. 5,50 m und die Firsthéhe (FH) wird auf max. 7,20 m
festgelegt. Die unteren Bezugshoéhen sind im Planteil mit 534,75 m.(.NN. eingetragen.

Die Eintragungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind maRgebend.

2.3 Bauweise (§ 22 BauNVO) /iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) /Stellung der baulichen Anlagen (§
23 Abs. 5 BauNVO)

Es gilt entsprechend den Eintragungen im Rechtsplan offene Bauweise.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden im Planteil durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

2.4  Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sollen im Bereich der privaten Verkehrsflache erstellt werden. Stellplatze kénnen
auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

2.5 Versickerung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers (§ 9
Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser muss nach Méglichkeit auf dem privaten
Grundsticken zur Versickerung gebracht werden.

2.6 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelméRige Wartung der Baumaschinen
sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden.
Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschldgigen Fachnormen.

2.7 Schutz des Oberbodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden ist fachgerecht abzutragen und im Plangebiet wiederzuverwerten. Die
Lagerung des Oberboden darf héchstens in Mieten mit einer Héhe von zwei Metern erfolgen.
Sollte die Lagerung langer als sechs Monaten andauern, so ist eine fachgerechte
Zwischenbegriinung einzuséen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

2.8 Reduktion von Lichtemissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende Natrium-Niederdruckdampfleuchten oder
Lampen gleicher Funktionserfiillung zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehause,
der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Verkehrsflachen auszurichten.

2.9 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Flache von 1 m?% Grundstick
und nur an Gebaude befestigt zugelassen. Werbeanlagen dirfen nur im Erdgeschoss im
Brustungsbereich des ersten Obergeschosses angebracht werden. Nicht zur Fassade parallel
angebrachte Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 1,0 m vor die Fassade vorspringen. Sich
bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Strich-, Wechsel- oder
Blinklicht sind nicht zulassig.
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2.10 Baumpflanzung auf Privatgrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf dem Privatgrundstuick ist je angefangene 500 m? Grundstticksflache ein heimischer
standortgerechter mittelkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat
mindestens Hochstamm StU 14-16). Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

211 Freiflichengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstuickfléchen ist die Gestaltung der wohnungsbezogenen
Frei- und Gartenflachen so mit den benachbarten Grundstiicken abzustimmen, dass insgesamt
eine in Bezug auf die Gelandehéhen und den Geléndeverlauf homogene Oberflache entsteht
(niveaugleicher Ubergang zu Nachbargrundstiicken). Tiefer- oder héherliegende
Vorgartenflachen sind ans Stralenniveau anzupassen.

Zur Herstellung von Geléndelbergangen sind Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,0 Meter
zulassig. Stutzmauern sind nur mit einem Abstand von 0,50 m gegeniiber offentlicher Flschen
zulassig. Sie sind als Beton- oder Natursteinmauern auszufiithren.

Die befestigten Grundstticksflachen (KFZ-Stellplatze, Garagenzufahrten, ...) sind als
wassergebundene Decken, Schotterrasen, als Pflasterflichen oder Natursteinpflaster
auszufuhren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine,
Drénpflaster. Asphaltbelage oder betonierte Flachen sind nicht zulassig.

Die nicht Gberbauten, unbefestigten Grundstticksflachen (Vorgarten, Garten) sind als
Grinfléache zu gestalten und zu unterhalten.

Einfriedungen sind nur bis max. 1,0 m zuléssig. Metallz&une sind zu begriinen. Nicht zulassig
sind plastikummantelte oder Stacheldrahtzéune. Einfriedungen sind nur mit einem Abstand von
0,50 m gegentiber &ffentlichen Flachen zuldssig. Damit die Durchgangigkeit des Gebiets fiir
Kleinsauger (Igel) und Amphibien erhalten bleibt, wird empfohlen Zaune und sonstige Barrieren
mindestens 10 cm vom Boden abzusetzen (freizulassen).

Sichtschutzanlagen sind nur zur Abschirmung von Terrassen und nur bis zu einer Héhe von 2,0
m zulassig. Es wird empfohlen diese als freiwachsende Hecken oder als begriinte
Sichtschutzblende auszufiihren.

3. Sicherung von Bodenfunden

Da mdglicherweise mit archéologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der
Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten
2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. GemaR § 20
Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchdologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen,
Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen
der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.
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4, Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
Bebauungsvorschriften gilt § 31 BauGB.

5. Ordnungswidrigkeiten

Auf die Ordnungswidrigkeitsvorschriften nach § 75 LBO und § 213 BauGB wird hingewiesen.

Engen, 21.04.2020
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