Anlage 4

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Unter der Trotte II"
der Gemeinde Neuhausen, Landkreis Konstanz

A, Rechtsgrundlagen:

1)

2)

3)

4)

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%, Juni 1960

§§ 1 - 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzuhg der
Grundstiicke (Bgunutzungsverordnung - BauNV0O) vom
26. Nov., 1968

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961

§§ 3 Abs. 1, 14 Abs. 1, 15, 111 und 112 der Landesbau-
ordnung (LBO) filr Baden-Wirttemberg vom 20. Juni 1972

B. Festsetzungen:

1)

2)

§ 1

Art ﬁnd MaB der baulichen Nutzung und Bauwelse

Plir die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die
Bauweise gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

§ 2

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliehe

Die iberbaubare Grundstliicksfldche ergibt sich unter
Beachtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im
Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO ausnahmsweise
zul8ssig, wenn sie das Orts— und StraBenbild nicht

storen.
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Fir den CGrenz-~ und Fensterabstend gelten die Fest-
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Die Grundrisse der Gebiuds sollen ein langges

Rechteck bilden.
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§ 7 Abs. 1 der

Die flir skelhthe (Oberkante

Rohbeoden

Bei Gebauden,

die eine ist, wird diese

> ) ¢ 7% wn ks 4wy A T ~a 4 s Ton = 4
im I gsteramt und Ereishau-

meister festgelegt. Der sichthare Sockel der Gebiude
ist niedrig zu halten. Er darf nicht mehr als 0,45 m

betragen; das Gelinde 1lst gegebenenfalls aufzufiillen

oaer zutragen. Beigefligte Geld
genid
Bei Gel&ndeverh&linissen, die eine griBere Auffliillung

oder

igt eine sichtbhare
Sockelhthe der talseitig l-geschosgsigen G

O0;75 m suf der Ta Jeltv ausnahmswelse zuldssig,



5)

6)

7)
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3)

4)

Fir die im Einzelfall zulissige Do.waeigung sind die

Eintragungen im Bebauungsplan mabgebend.

Fir die Dachdeckung sollen in der Regel engobhierte

g

Tonziegel oder engobefarbige Ziegel verwendet werden.

Der Binbau von Aufenthaltsriumen in Da ichgesclhiossen

immungen der LBO
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Die Ausfihrung eines Kniestocks ist bis 0,30 m Hohe

Gr“ & GJL '('

Garagen sollten
guten baulichen
werden. Gaxagen una
baubaren Grundss
von Garager

und sind nich

Bei Hangvebauung kinnen die Garagen in den Hong einge-
baut werden. Die Garagen sind nach Moglichkeit mit Erd-

reich zu Uberd

Ver den Garage L1
nicht eingefriedigte Einstellfliche von m"ﬂOG“1CLS G,00 m
Tiefe anzulegen,

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptge-

-

baude erntsprechen. Flachdfcher sind zulidssig, wenn sie
sich in die Gestaltung des Cesamtbaukdrpers einfligen und

6as Stralenbild nicht sioren.

Mehrere benachbarte Garagen und Nebengebiude milzsen zu
a

haulichen Tinheiten zus werden, Dies ist auch
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bei Bauvten suf der Grenze benaschbarter Grundstiicke argiy-

streben,
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werden, Die Treufhihe darf hchstens 2,40 m betrasen.

Die Finfriedigungen der Grundstiicke an S6ffentlichen
Strafien und PlEtzen sind weitgehend einheitlich zu

standortgere
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gewachsenen Zustand von der

Die &uflere Begrenzung der Gehwege und

folgt durch Stelliplatten bzw. Randsteirx
trafienbaus versetzt werden. Die Kosten

gammen mit den FreschlieBungsheitrigen

vmgelegt.
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nd vonr 0,50 m einhalten milssen.
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Die Gesamthohe der Binfr

mauvern - soll mbglicksn

darf cdas MaB von 0,80 m

bahm nicht Uberschreiten, .

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstilck
ihz OO9 dall die gﬁﬁebensn natiirlichen Gel&dnde-
wenlg beeintrichtigt werden., Die

der Nachbargrundstiicke sind dabei
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cotens ein Baum in der Nihe der StraBe anzuocrdnen ist.,
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1)

1)

2)

Planvorlage

Neben den iliblichen Unterlagen fiir Baueingaben konnen
die Gemeinde und das Landratsamt die Darstellung der
anschlieBenden Nachbérhéuser und erforderlichenfalls
weitere Erginzungen durch entspréohende Lichtbilder
oder Modelle verlangen.

Die Gemeinde und das Landratsamt konnen ferner ver-
langen, das dié Unriflinien der Bauten in der Natur
durch Sfangen, Latten usw. so dargestellt werden, daB
die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebiu—
de im Gel&nde mbglich ist.

§ 10

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BBauG sind nur zuldssig,
sowelt sie im Bebavungsplan vorgesehen sind.

Flir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
blanes gilt § 31 Abs. 2 BBauG.

Neuhauéen, den 10, Juli 1972

Biirgermeisteramt

Burgermeister




