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EINLEITUNG

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplanes

In der Flachennutzungsplananderung 2000 der VVG Engen
ist das Gebiet ,Guuhaslen’ als geplantes Wohngebiet aus-
gewiesen. Zur Umsetzung des Wohngebiets soll nun ein
Bebauungsplan aufgestellt werden. Fir den Bebauungsplan
ist eine Umweltpriifung durchzufithren, deren Ergebnisse
nach §2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2b BauGB in einem
Umweltbericht dargestellt werden. Der Umweltbericht ist un-
verzichtbarer Bestandteil der Begriindung des Bauleitplans.
Er ist kein Planungsinstrument, sondern stellt die Gesamt-
schau und Bewertung aller Umweltbelange dar. Er bildet ei-
nen gesonderten Bestandteil der Begriindung, der im Laufe
des Verfahrens fortgeschrieben wird. Der Umweltbericht
wird also nicht nachtraglich zu einem Bauleitplan aufgestellt,
sondern er wachst mit der Erarbeitung des Planes.

Abschichtung der Priiferfordernisse

Um Doppelprifungen zu vermeiden hat der Gesetzgeber
vorgesehen, die Pruferfordernisse ,abzuschichten®. Dies
bedeutet, dass in der Umweltpriifung fur den Bebauungs-
plan lediglich die Aspekte zu priifen sind, die nicht bereits
auf anderen Ebenen oder in Fachplanungen gepruft wurden.
Im Rahmen der noch laufenden Flachennutzungsplanfort-
schreibung wurde dieser Bereich landschaftsplanerisch un-
tersuch. Mit der Landschaftsplanung (Stand 2000) liegen zu
den naturschutzrechtlichen Aspekten Grundlagen und Aus-
sagen vor.

Da fir den Flachennutzungsplan jedoch nach bisherigem
Rechtsstand keine Umweltpriifung notwendig war und ent-
sprechend auch keine Umweltpriifung vorliegt, sind keine
Abschichtungsaspekte zu beriicksichtigen.

Darstellung der zugrunde liegenden Fachgesetze und -
plidne sowie der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Flache handelt es sich um ein an die bestehende
Bebauung nach Norden angrenzendes Gebiet in Welschin-

Landschaftsrahmenprogramm

Der Punkt 1.2 des Landschaftsrahmenprogrammes ist als inhaltliche
Leitlinie fur die Bebauungsplanung hervorzuheben:

"1.2 Okologische Bedingungen fur die Umwidmung von Flachen

O Nutzungsanspriiche an die Landschaft sind mit der Tragféhigkeit
des Naturhaushaltes und der Belastbarkeit der Umwelt sowie un-
tereinander abzustimmen; der Landschaftsverbrauch ist auf das
notwendige MafR zu beschranken. Eingriffe in die Landschaft, die
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den Naturhaushalt und seine Regenerationsféhigkeit schadigen
oder das Landschaftsbild verunstalten, sollen vermieden werden.
Bei unvermeidbaren Eingriffen sollen grundsétzlich Standorte ge-
wahlt werden, in denen nachteilige Auswirkungen maglichst ge-
ring gehalten werden kénnen. Unvermeidbare Stérungen des Na-
turhaushaltes und Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sol-
len durch landschaftserhaltende oder -gestaltende Mallnahmen
ausgeglichen oder gemildert werden (LEP, PS 2.1.2).

O Alle raumbeanspruchenden Manahmen sind aufgrund der je-
weils neuesten ¢kologischen Erkenntnisse auf ihre Unerldsslich-
keit und auf flachensparende Planung zu tberpriifen und ggf. zu
unterlassen oder auf das notwendige Maf? zu reduzieren.

O Dem Ausbau vorhandener Nutzungen ist grundséatzlich der Vor-
rang vor der Neuinanspruchnahme von Flachen einzurdumen.

O Insbesondere Infrastruktureinrichtungen sollen, wo méglich, ge-
buindelt werden.

O AusgleichsmaRnahmen sollen entweder im Fachplan selbst oder
im Landschaftspflegerischen Begleitplan entwickelt werden. Sie
sollen, wenn im Einzelfall méglich, auch einer Neugestaltung der
Landschaft dienen.

O Bei raumbedeutsamen Planungen und Manahmen muss der Na-
turhaushalt in seinem Wirkungsgefiige berticksichtigt werden.

O Die Bebauung soll sich in Natur und Landschaft einfugen; (...)

O Bei Anderungen einer bestehenden Bodennutzung im AuRenbe-
reich durch Uberfilhrung in eine andere Nutzungsart oder bei Ver-
anderungen der Bodengestalt sollen die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild berticksichtigt werden.

O Bei Zielkonflikten sind dem Umweltschutz und den landschafts-
okologischen Erfordernissen dann Vorrang einzurdumen, wenn
eine wesentliche Beeintrachtigung der Lebensverhéltnisse der
Menschen droht oder die langfristige und nachhaltige Sicherung
ihrer Lebensgrundlagen gefahrdet ist (LEP, PS 2.1.4)" (LAND-
SCHAFTSRAHMENPROGRAMM BADEN-WURTTEM-BERG
1983).

Landesentwicklungsplan

,Die Siedlungsentwicklung am Bodensee ist vorrangig in die im unmit-
telbar an den Uferbereich angrenzenden Hinterland gelegenen zentra-
len Orte zu lenken” (LEP Plansatz 3.9.15).

Regionalplan der Region Hochrhein-Bodensee

Welschingen ist als Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse ausgewiesen. Hierbei sind in der Entwicklungs-
achse Konstanz - Radolfzell — Singen - Engen -
{Bonaueschingen) im Abschnitt Singen-Engen die Sied-
lungsbereiche so zu entwickeln, dass sie auch Entlastungs-
funktionen fiir den Bodenseeuferbereich tibernehmen kon-
nen; dabei soll die Siedlungstatigkeit schwerpunktmafig auf
die Orte Engen, Welschingen, Miithlhausen und Ehingen
konzentriert werden. (Regionalplan 2000, Plansatze 2.2.3
und 2.3.1). Welschingen soll dabei Entlastungsfunktion fiir
Engen und den Bodenseeuferbereich ibernehmen und ist
als Schwerpunkt fir Wohnungsbauentwicklung und gewerb-
liche Entwicklung ausgewiesen (Regionalplan 2000, Tabelle
2.3.1-1 Siedlungsbereiche in den Entwicklungsachsen).
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Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hochrhein-Bodensee wurde im
Marz 2007 verabschiedet und zeigt regionsbezogene Ziele fur die Ent-
wicklung der Landschaft auf.

Landschaftsplanerische Beitrdge zum Flachennutzungsplan der
VVG Engen, 2000

O Zielsetzung Boden: Nachhaltige Sicherung des belebten Bodens
in seinen 6kologischen Funktionen.

O Zielsetzung Wasser: Nachhaltige Sicherung unbeeintréchtigten
Grundwassers, unbeeintrachtigter Gewasser und funktionsféhiger
Wasserkreislaufe.

O Zielsetzung Klima: Nachhaltige Sicherung klimackologischer Aus-
gleichswirkungen sowie die nachhaltige Sicherung unbeeintréch-
tigter, reiner Luft und eines ausgeglichenen Bioklimas.

O Zielsetzung Arten und Biotope: Nachhaltige Sicherung von stand-
ortgerechten und einheimischen Arten und Lebensgemeinschatften.

O Zielsetzung Landschaftsbild: Nachhaltige Sicherung einer natur-
und kulturraumtypischen Landschaft, nachhaltige Sicherung von
Flachen zwischen Siedlungen, um deren Zusammenwachsen oder
einer Zersiedelung der freien Landschaft entgegen zu wirken.

GESETZLICHE VORGABEN:

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlagen und  Erholungsraum des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu gestalten, zu entwickeln und, so-
weit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsfihigkeit und nachhaltige Nutzungsfé-
higkeit der Naturgiter (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier-
und Pflanzenwelt),

3. die biologische Vielfalt einschlieRlich der Tier- und Pflan-
zenwelt und ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
~wert von Natur und Landschaft

im Sinne einer nachhaltigen umwierlfger'erchieh’Erit\riv'ircklvﬁrigﬁ -

auf Dauer gesichert werden.

(2) Der wild lebenden heimischen Tier- und Pflanzenwelt
sind angemessene Lebensrdume zu erhalten. Dem Aus-
sterben einzelner Tier- und Pflanzenarten ist wirksam zu
begegnen. lhre Populationen sind in einer dauerhaft tberle-
bensfahigen GroRe zu erhalten. Der Verinselung einzelner
Populationen ist entgegenzuwirken.

Diese Ziele werden in § 2 Grundsatze des Naturschuizes,
der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge ausge-
formt und konkretisiert. Nur die wesentlichsten Aspekte sol-
len hier nochmals hervorgehoben werden:

§ 2 (1), Grundséatze zur Verwirklichung der in § 1 genannten
Ziele sind insbesondere

1. Der Naturhaushalt ist in seinen rdumlich abgrenzbaren
Teilen so zu sichern, dass die den Standort prégenden bio-
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logischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie die
landschaftlichen Strukturen erhalten, entwickelt oder wie-
derhergestellt werden. (...)

3. Die Naturgtter sollen nur so genutzt werden, dass das
Wirkungsgefiige des Naturhaushalts in méglichst geringem
Umfang beeintrachtigt wird; Einwirkungen auf den Natur-
haushalt, die seine Leistungs- und Funktionsfahigkeit nach-
haltig beeintrachtigen, sollen verhindert, beseitigt oder in
Fallen, in denen dies nicht méglich ist, ausgeglichen wer-
den.

Fiinfter Abschnitt
= Europiéisches dkologisches Netz ,,Natura 2000*

§ 37 Allgemeine Schutzvorschriften, Verschlechterungsverbot

Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines Européaischen Vogelschutzgebiets in ihren
jeweiligen fur die Erhaltungsziele malgeblichen Bestandtei-
len fuhren kénnen, sind unzulassig. Weitergehende Schutz-
vorschriften sowie bestehende Gestattungen, zuldssigerwei-
se errichtete Anlagen und deren Nutzung bleiben unberihrt.
§ 34 Abs. 1 Satz 1 gilt entsprechend.

Die Naturschutzbehérde kann unter den Voraussetzungen
des § 38 Abs. 3 bis 5 Ausnahmen von dem Verbot des Sat-
zes 1 zulassen. Die Ausnahme wird durch eine nach ande-
ren Vorschriften erforderliche behérdliche Gestattung er-
setzt, wenn diese im Einvernehmen mit der Naturschutzbe-
hérde erteilt wird.

Bericksichtigung durch die Betrachtung der Wirkungen von
Schulen auf die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier
und Pflanzenwelt, einschliellich der biologischen Vielfalt,
und des Landschaftsbildes sowie des Erholungswertes der
Landschaft.

§ 38 Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit von Projekten und Pldnen,
Ausnahmen

(1) Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfilhrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Européischen
Vogelschutzgebiets zu tberpriifen. Bei Schutzgebieten im
Sinne des. vierten Abschnitts ergeben. sich die MaRstabe fiir
die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu er-
lassenen Vorschriften. (...).

Baugesetzbuch

£A4 Ahe EDanmnacn frhiinh /DAan/D)
J I MWD Y HEUYTOT LU UL (WauSe)

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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§ 1a Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgen-
den Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Séat-
zen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu be-
riicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit ei-
ner nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung und den Zie-
len der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen
und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festset-
zungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11
oder sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen wer-
den. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutz-

__gesetzes iber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derar-

tigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellung-
nahme der Kommission anzuwenden.

§ 2 (4) BauGB

(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden; die Anlage zu diesem Gesetzbuch ist anzu-
wenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange firr die Abwagung erforderlich ist. Die Umwelt-
prifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis
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der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen.
Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder fir Teile
davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpri-
fung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere er-
hebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen
Landschaftspl&ne oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Be-
wertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Bodenschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BodSchG BW) 1994
§ 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Boden als Naturkdrper
und Lebensgrundlage fir Menschen und Tiere, insbesonde-
re.in seinen Funktionen als Lebensraum fir Bodenorganis-
men, als Standort fiir die natiirliche Vegetation und Standort
fur Kulturpflanzen, als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
als Filter und Puffer fur Schadstoffe sowie als landschafts-
geschichtliche Urkunde zu erhalten und vor Belastungen zu
schitzen, eingetretene Belastungen zu beseitigen und ihre
Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu ver-
hindern oder zu vermindern.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG BW) 2005
§ 3a Grundsitze (zu § 1a WHG)

(1) (...) Naturliche oder naturnahe Gewéasser sollen erhalten

werden. Bei anderen Gewassern ist ein naturnaher Zustand

anzustreben.

(2) Das natirliche Wasserriickhaltevermogen ist zu erhalten;

(...).

(4) Die Benutzung der Gewésser fiir die derzeit bestehende

oder kiinftige 6ffentliche Wasserversorgung genief3t Vorrang

vor anderen Benutzungen.

(5) Bei allen MaRRnahmen, mit denen Einwirkungen auf Ge-

wasser verbunden sein kénnen, ist die nach den Umsténden

erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Beeintrachti-

gung der Gewasser, insbesondere ihrer 6kologischen Funk-

tionen, zu vermeiden.

(6) Bei der Planung und Ausfilhrung von Baumallnahmen
und anderen Veranderungen der Erdoberflache sind die Be-

lange der Grundwasserneubildung, der Gewasserokologie

und des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG
DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Vorhandene Umweltqualititen und —empfindlichkeiten

Die Landschafts- und Umweltqualitdten  und
empfindlichkeiten sind schutzgutbezogen betrachtet und
bewertet worden. Im Nachfolgenden werden hierzu die Er-

gebnisse der Bewertung herausgestellt:

ATEN UND -EMPFINDLICHKEITEN

SCHUTZGUT MENSCH

Schutz vor Verldarmung

Das Gebiet grenzt nach Siiden an ein Wohngebiet und randlich an eine
Schule mit Kinderspielplatz an. Ansonsten ist das Gebiet von landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben (Acker und vereinzelt Griinland mit Obst-
biumen). Durch diese Situation sowie die vorhandenen Nutzungsformen
besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber einer zusatzlichen
Verldrmung des Gebietes.

Schutz vor Schadgasen

Das Gebiet liegt am Rande eines Wohngebietes von Welschingen und ist
insbesondere durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Durch diese Situation sowie die vorhandenen Nutzungsformen besteht
eine mittlere Empfindlichkeit gegenuiber einer Verschlechterung dieser
Situation.

Naherholung

Prinzipiell haben ortsnahe Bereiche eine hohe Bedeutung fiir die Kurzzeit-
und Feierabenderholung. Aufgrund der durch L&rm (L 191) verminderten
Erlebnisqualitat ist davon auszugehen, dass sich die Naherholung eher
auf den im Osten gelegenen Landschaftsraum mit hoher Erlebnisqualitét
konzentriert.

SCHUTZGUT KULTUR-

UND SACHGUTER

Kulturgtter

Im Gebiet wurde bei einer Sondierung eine keltische Vierecksanlage von
ca. 500 v.Chr. gefunden und ist damit hoch empfindlich gegeniiber Beein-
trachtigungen.

Sachgiiter

Sonstige Sachgiiter sind von der Flachenausweisung nicht betroffen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Vielfalt, Schénheit und Eigenart
der Landschaft

‘Vielfalt, Schénheit und Eigenart dieser relativ ausgerdumten Landschaft

Das Landschaftsbild wird dominiert von dem Hegauberg Hohenhewen, an
dessen Fuf sich die Ortschaft Welschingen befindet. Der nérdliche Oris-
rand, der in direktem Sichtbezug zum Hohenhewen steht, ist nur unzurei-
chend in die Landschaft eingebunden. Der Raum ist relativ eben, durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt und wird nur vereinzelt
durch Griinland und Obstb&ume strukturiert. Nach Norden und Westen
Richtung der Hegauberge wird die Landschatt reliefierter und auch struk-
turreicher. S e

ist von mittlerer Bedeutung. Die Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung
ist mittel.

Landschaftliche Erlebnisqualitat

Das Gebiet stellt sich als relativ strukturarm dar, ist jedoch durch die

umgebenden Hegauberge, die-als Kulisse wirken doch aftraktiv. Daherist

von einer mittleren landschaftiichen Erlebnisqualitét auszugehen; dem-
entsprechend ist die Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung mittel.

SCHUTZGUT BODEN

Boden als
Standort filr Kulturpflanzen

Der Untersuchungsraum besteht aus wiirmeiszeitlichen Schotterfluren.
Die Hauptbodenart sind Braunerden. Die Boden in ebener Lage sind
bindig (ab 90 cm — 160 cm unter Flur), mittelgriindig, durchlassig und gut
durchwurzelbar.

Die Bedeutung des Bodens als Standort fiir Kulturpflanzen (biotische
Ertragsfahigkeit) ist mittel-hoch (Wertstufe 4). Es besteht eine mittlere
Empfindlichkeit im Bezug auf Flacheninanspruchnahme durch Versiege-
lung und Uberbauung

Boden als Standort fiir die

Die Boden weisen eine mittlere Bedeutung als Standort fiir natirliche
Vegetation auf. Entsprechend ist auch die Empfindlichkeit gegeniiber
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natirliche Vegetation

Uberbauung zu werten, Versiegelung und Veranderung (Verdichtung,
Umlagerung)

Boden als Ausgleichskérper
im Wasserkreislauf

Die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf ist mittel-hoch
(Wertstufe 4); entsprechend hoch ist auch die Empfindlichkeit gegeniber
Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung zu werten.

Boden als Filter und Puffer far
Schadstoffe

Die Filter- und Pufferfunktion der landwirtschaftlich genutzten Bdden ist
als mittel-hoch (Wertstudfe 4) einzustufen, entsprechend verhélt es sich
mit der Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag und Verringerung
der Deckschichten

Versiegelung
Verlust aller Bodenfunktionen

Das Gebiet ist derzeit unbebaut. Die Gesamtflache umfasst 28.898 qm

Fur ErschlieBungs- und Griinflichen werden 5.176 qm veranschlagt, so
dass als Nettobauland eine Flache von 23.722 gm verbleibt. Es ist bei
einer GRZ von 0,3 auf 7.117 qm bebaubar. Weitgehend versiegelt sind
dariiber hinaus die Verkehrsflichen, die mit ca. 4.481 gm veranschlagt
werden. Daraus ergibt sich eine Neuversiegelung fiir eine Flache von
maximal 11.598 gm.

Schadstoffe, Altlasten

Altlasten oder sonstige Belastungen durch Schadstoffe liegen im Gebiet
nicht vor.

SCHUTZGUT WASSER

Grundwasser

Die Grundwassemeubildung liegt bei 300-350 mm und ist als hoch einzu-
stufen. Die Schutzwirkung der Deckschichten gegeniiber Schadstoffein-
trag ist dagegen sehr gering, so dass insgesamt mit einer hohen Empfind-
lichkeit gegeniiber Versiegelung, Uberbauung und Schadstoffeintrag
ausgegangen werden muss.

Das Gebiet ist nicht als Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Oberflachengewdasser

Oberflachengewésser sind nicht betroffen

Retentionsvermégen der
Landschaft

Das anfallende Oberflaichenwasser wird von den Boden sehr gut zuriick-
gehalten, zumal es sich um eine fast ebene Fldche ohne Oberfldchenab-
fluss handelt. Der liickenhafte und nur zeitweilige Bewuchs durch die
Ackerfriichte spielt nur eine untergeordnete Rolle. Folglich ist mit einer
hohen Empfindlichkeit gegentiber Flacheninanspruchnahme, und Versie-
gelung zu rechnen.

SCHUTZGUT KLIMA

Klima

Auf den Ackerflachen kann sich nachts Kaltluft bilden, die dann auch
direkten Siedlungsbezug hat. Zudem befindet sich das Gebiet im Ein-
flussbereich von Hangabwinden des Hohenhewen, die jedoch aufgrund
der Topographie nur geringe Auswirkungen auf die Ortslage Welschingen
haben. Folglich kénnen sich auch keine Kalt- oder Frischluftleitbahnen
ausbilden, sondem nur ein kleinrdumiger Luftaustausch stattfinden.

SCHUTZGUT FLORA, FAUNA, BIODIVERSITAT

Flora und Fauna
Biodiversitat

Das Planungsgebiet wird iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Nach der
Biotoptypenbewertung Baden-Wiirttemberg (LUBW 2005) sind diese
Ackerflachen (37.11) mit 4 Wertpunkten und einer geringen Bedeutung
fur Flora und Fauna einzustufen.

Am westlichen Rand des Gebietes liegt ein schmaler Streuobstwiesen-
streifen (11 Obstbdume auf Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) mit
mittlerer bis hoher Bedeutung und 18 Wertpunkten.

Zur Strafle hin stehen zudem ein alter (Stammumfang ca. 140 cm) und
ein frisch gepflanzter Einzelbaum (Stammumfang ca. 15 — 20 cm) mit
einem Grundwert von jeweils 5, wobei der alte Baum bereits abgéangig ist.

Nach § 32 NatschG geschiitzte Biotope kommen im Gebiet oder direkt
angrenzend nicht vor. Zur Fauna und auch zur Biodiversitét liegen keine
Aussagen vor.

NATURA 2000

Keine Belastung einer Natura 2000 Flache.
Uber Belastungen geschiitzter Arten liegen keine Kenntnisse vor; die
Wahrscheinlichkeit einer Beeintrachtigung ist gering.
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Zusammengefasst sind vor allem folgende Empfindlichkei-

ten betroffen:

e Schutzgut Boden: Empfindlichkeit gegeniiber zusétzli-
cher Versiegelung und Verlust aller Bodenfunktionen;

e Schutzgut Grundwasser: Empfindlichkeit gegeniiber Ein-
trag von Schadstoffen und Reduzierung der Grundwas-
serneubildungsrate.

o Schutzgut Kulturguter: sehr hohe Empfindlichkeit ge-
geniber Uberbauung und Abgrabung

Vorhandene Belastungen der Umwelt

Die Vorbelastung der Umwelt wurde ebenfalls schutzgutbe-
zogen abgepriift. Die nachfolgende Tabelle gibt Auskunft
Uber die erkennbaren Belastungen:

THEMA VORHANDENE BELASTUNGEN

SCHUTZGUT MENSCHEN
Belastung der Menschen Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Welschingen. Aufgrund der
durch Verldarmung Larmbelastung durch die L 191 wurde bereits das urspriingliche Wohn-

gebiet (Scherer/Wette) nach Osten verlagert. In diesem Gebiet ist die
Vorbelastung durch Verlarmung als gering einzustufen.
Die Vorbelastung kann jedoch nicht quantifiziert werden.

Belastung des Menschen durch | Die Vorbelastung kann nicht quantifiziert werden.

Schadgase

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Belastung von Kulturgiitern Die keltische Vierecksanlage ist evtl. durch die ackerbauliche Nutzung
beeintrachtigt.

Belastung von Sachgtlitem Keine Betroffenheit.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beeintrachtigung der Vielfalt, Eine Belastung der Vielfalt, Schénheit und Eigenart der Landschaft ist

Schénheit und Eigenart der aufgrund der unzureichenden Integration der bestehenden Bebauung in

Landschaft die Landschaft und die Strukturarmut der tberplanten Fldche anzuspre-
chen.

Beeintrachtigung der land- Die landschaftliche Erlebnisqualitét ist leicht durch die intensive landwirt-

schaftlichen Erlebnisqualitat schaftliche Nutzung und damit verbundenen Pestizid- und Diingemittel-
einsatz beeintréchtigt.

SCHUTZGUT BODEN

~| Versiegelung Das Gebiet ist derzeit unbebaut. Vorbelastend wirken sich héchstens -

Verlust aller Bodenfunktionen Pestizid- und Diingemitteleintrdge aus der Landwirtschaft aus.

Schadstoffe, Altlasten Eine Belastung des Bodens durch Schadstoffe oder Altlasten ist derzeit
nicht gegeben.

SCHUTZGUT WASSER

Grundwasserbelastungen Es wird von einer héchstens geringfiigigen Vorbelastung des Grundwas-
sers ausgegangen. Eine Quantifizierung ist nicht méglich.

SCHUTZGUT KLIMA

Stérung Klima Das Klima ist héchstens durch die bestehende Bebauung und damit

verbundener Erwdrmung des Gebiets geringfilgig vorbelastet.

SCHUTZGUT FLORA, FAUNA, BIODIVERSITAT

Stérung Flora und Fauna Eine Vorbelastung des Gebiets besteht aufgrund der intensiven landwirt-
) schaftlichen Nutzung der Flache.
NATURA 2000 Keine Belastung einer Natura 2000 Fléache.

Uber Belastungen geschiitzter Arten liegen keine Kenntnisse vor; die
Wahrscheinlichkeit einer Beeintrdchtigung ist gering.
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Umweltprognose der Umweltauswirkungen

Ubersicht zur Planung

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen ist eine Ubersicht
zur Planung sinnvoll.

Bruttobauland 28.898 gm = 100,00 %
Nettobauland 23.722 gm = 82 %
ErschlieBung 5.176 gm = 18 %

(inkl. Granflachen)

Das Gebiet hat eine GRZ von 0,3. Eine Bebauung ist somit
auf 7.117 gm maglich.

Im Nachfolgenden werden die grundlegenden Wirkungen
~ der Planung angesprochen:

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Mit der Realisierung des geplanten Wohngebietes sind prin-
zipiell folgende Wirkungen auf die Schutzguter verbunden:

O baubedingte Auswirkungen (durch ErschlieBung der
Flache und den Bau des Wohngebietes)

O anlagebedingte Auswirkungen (durch die Ansiedlung
selbst wie z.B. die Baukérper)

O nutzungsbedingte Auswirkungen (durch die Inbetrieb-
nahme und Nutzung).
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Baubedingte Auswirkungen:

Im Wesentlichen sind hier zu nennen:

O Flacheninanspruchnahme und Versiegelung durch Bau-
stelleneinrichtungen, Baustralen, Bodenentnahme und -
deponierung etc.. Hiervon ist der gesamte Bereich der
ausgewiesenen ErschlieBungsflache betroffen.

O Verringerung der Grundwasserdeckschichten durch Ge-
landeeinschnitte, Tiefbauarbeiten fur Fundamente, Lei-
tungen, Kanale etc.. Durch Verringerung oder Beseiti-
gung der Deckschichten erhéhen sich die Risiken einer
Grundwasserverschmutzung.

O Larm und Schadstoffbelastungen durch den allgemeinen
Baustellenbetrieb, d.h. Einsatz von LKWSs, Grabungs-
und Griindungsgeraten etc. Beim Ausheben und beim
Transport von Erdmassen durch Bagger wurden in 50 m
Entfernung Gerauschpegel von im Mittel 79 dB(A) ge-
messen. Lastkraftwagen verursachten in 30 m Entfer-
nung einen Larmpegel von im Mittel 67 dB(A) (vgl. MI-
NISTERIUM FUR UMWELT UND GESUNDHEIT
RHEINLAND-PFALZ, 1987, S. 129 ff).

O Baubedingte Effekte sind weitgehend auf die Zeit der
Bauphase beschrankt. Allerdings kann es in einigen Be-
reichen auch zu langanhaltenden oder sogar irreversib-
len Auswirkungen kommen. Es sind zwei Phasen der
Bautatigkeit zu unterscheiden:

t Wahrend der Erschlieungsphase wird der groRte
Teil der Tiefbauarbeiten durchgefiihrt. Die baube-
dingten Auswirkungen treten fast zeitgleich auf der
gesamten Flache auf.

¢t Die Phase der Uberbauung wird sich bei dem
Wohngebiet zum Teil mit der ErschlieBungsphase
tiberschneiden, zum Teil jedoch nach der erfolgten
ErschlieBung erst umgesetzt werden. Eine Verrin-
gerung der baubedingten Auswirkungen ist haupt-
sachlich durch die Verkiirzung von Bauzeiten zu er-
reichen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind insbesondere folgende Auswirkungen zu

erwarten:
O Flachenverbrauch durch Versiegelung und Uberbauung

O Veranderung des Wasserhaushaltes, d.h

v \/arrinmariimna A RriinA i
¢ Verringerung der Grundwasserneubildungsrat

damit verbundene Erhéhung des Oberflachenab-
flusses durch Versiegelung/Uberbauung. Auswir-
kungsintensitat abhangig von Versiegelungsgrad
und Flachengrofe.

¢ Veranderung von Grundwasserstand und Flief3rich-
tung, besonders bei geringeren Grundwasserflurab-
standen, durch Griindungsbauwerke, Unterkellerun-
gen etc.. Auswirkungsbereich abhangig von Gro-
Re/Tiefe der Griindungsbauwerke.

HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER raumplaner landschaftsarchitekten
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O Verdnderung des Landschaftsbildes durch Geb&ude
und Anlagenkomplexe. Auswirkungsbereich und -
intensitat ist im Wesentlichen abhangig von Héhe und
Massierung der Baukérper sowie Gestaltungsaspekten.

O Veranderung des Lokalklimas durch Versiegelung und
Uberbauung. Hier sind insbesondere folgende Verande-
rungen zu nennen:

¢ Erhéhung der Temperatur (im Durchschnitt ent-
spricht eine Zunahme des Versiegelungsgrades um
10 % einer Erh6hung des jahrlichen Temperaturmit-
tels um 0,2 °C gegeniiber dem unversiegelten Um-
land (vgl. BRUNDL, W. et al., 1987, S. 90 ff),

¢ Verringerung der Windgeschwindigkeit (abh&ngig
von Gré3e, Hohe und Anordnung der Bauwerke),

¢ Verringerung der relativen Luftfeuchte.

Anlagebedingte Auswirkungen gehen dauerhaft von den
Uberbauten Bereichen aus.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Als wesentliche mit der Nutzung des Wohngebietes verbun-

dene Effekte sind zu nennen:

O Schadstoffemissionen sowohl gasférmiger Art (Luft-
schadstoffe), fliissiger Art (Abwasser) und fester Art (Ab-
fall).

¢t Gasférmige Schadstoffe entstehen durch Verkehr
(z.B. Schadstoffemissionen durch PKW-Aufkommen
zu unterschiedlichen Tageszeiten).

¢t Flussige Schadstoffe entstehen in Wohngebieten
nicht; das Abwasser wird der geordneten Klarung
zugefihrt.

¢t Feste Schadstoffe mussen entsprechend ihrer Zu-
sammensetzung (Hausmill, Sondermill) einer ge-
regelten Beseitigung zugefihrt werden. Auf die
hiermit verbundenen Probleme und Umwelteffekte
kann im Rahmen dieser Arbeit nicht naher einge-
gangen werden.

O Larmemissionen, verursacht durch Verkehr. Uber die
Gerauschentwicklung bei einem Wohngebiet lassen sich
keine allgemein gultigen Angaben machen.

Beachtenswert sind bei der Umsetzung des Wohngebietes

An~ndara Aia Aan Asimvarivl lrssm e

akh
insbesondere die amageucumsncn r\uavvnnuugcn

Umweltprognose der Umweltauswirkungen bei Plan-
durchfiihrung

Im Planungsverlauf wurden die 6kologischen Konflikte an-
gesprochen, entsprechende MalRnahmen diskutiert und in
die Planung direkt eingearbeitet. konfliktvermeidende oder -
mindernde MaRnahmen wurden bei Bedarf im Bebauungs-
plan festgesetzt. Bezieht man nun diese prinzipiellen Wir-
kungen auf die konkrete Situation und setzt sie mit der dar-
gestellten Bewertung der Umweltsituation in Bezug, sind fol-
gende Umweltauswirkungen bei der Plandurchfiihrung auf
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Grundlage des Bebauungsplanes schutzgutbezogen konkret

anzusprechen:

THEMA UMWELTAUSWIRKUNGEN
SCHUTZGUT MENSCHEN

Belastung des Menschen
durch Verldrmung

Das Gebiet ist durch bestehende Nutzung bereits etwas vorbelastet.

Insgesamt ist eine nicht weiter minimierbare Belastung der Gesundheit
und des Wohlbefindens der Menschen anzusprechen.

Belastung des Menschen durch
Schadgase

Eine Gefiahrdung der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen
durch Verkehrszunahme ist durch die neuen Bewohner in einem be-
schranktem MaRe gegeben. Der Umfang dieser zusétzlichen Belastung
kann nicht quantifiziert werden.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Belastung von Kulturgitern

Stérung und Beeintrachtigung, ggf. Zerstérung archéologischer Fundstel-
len. Der Sachverhalt wurde mit der Denkmalschutzbehdrde geklart. Der
Abtrag des Oberbodns hat mit einem Bagger mit Humusléffel unter Auf-
sicht des Kreisarch&ologen zu erfolgen.

Belastung von Sachgiitern

Keine Betroffenheit.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beeintrachtigung der Vielfalt,
Schonheit und Eigenart der
Landschaft

Das Gebiet grenzt an den derzeitigen Ortsrand der Gemeinde Welschin-
gen an. Dieser ist derzeit unzureichend in die Landschaft integriert.

Durch das neue Wohngebiet wird die Strafe iiberquert, das Bild der
Landschaft veréndert sich. Durch verschiedene Pflanzgebote wird die
Beeintrachtigung jedoch auf ein unerhebliches MaR minimiert.

Beeintrachtigung der land-
schaftlichen Erlebnisqualitat

Durch die zusétzliche Bebauung gehen siedlungsnahe Erholungsfldchen
untergeordneter Bedeutung verloren.

SCHUTZGUT BODEN
Boden als Durch die Malinahme gehen Bdden allgemeiner Bedeutung als Standort
Standort fir Kulturpflanzen fur Kulturpflanzen verloren

Boden als Standort fiir die
natirliche Vegetation

Durch die MaRnahme gehen Boden mit allgemeiner Bedeutung als
Standort fiir natiirliche Vegetation verloren bzw. ihre Funktion wird einge-
schrankt.

Boden als Ausgleichskdrper
im Wasserkreislauf

Durch die MaBnahme gehen Béden mit allgemeiner Bedeutung als Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf verloren. Durch die Riickhaltungf
(Dachbegriinung) und Versickerung (Mulden) des gesamten Oberfld-
chenwassers kann der Eingriff weiter minimiert werden.

Boden als Filter und Puffer fur
Schadstoffe

Durch die MaRnahme gehen Béden mit allgemeiner Bedeutung als Filter
und Puffer fur Schadstoffe verloren bzw. ihre Funktion wird eingeschrénkt

Versiegelung
Verlust aller Bodenfunktionen

Das Gesamtareal ist 28.898 gm groR. Die Flache ist bei einer GRZ von
0,3 auf 7.117 gm bebaubar. Zudem werden dariiber hinaus ca. 4.481
gm Verkehrsflache neu versiegelt. Eine Neuversiegelung ergibt sich also
fur eine Fldche von maximal 11.598 gm. Durch bauordnungsrechtliche
Festsetzungen wird die Bodenversiegelung minimiert.

Schadstoffe, Altlasten

Altlasten sind von der Planung nicht betroffen.

SCHUTZGUT WASSER

Grundwasserbelastungen

Durch den Bau der Fundamente sowie aller anderen Manahmen, durch
die eine Verdnderung der Oberflichengestalt erfolgt, wird die Grundwas-
seritherdeckung verringert bzw, evil. Schadstoffe in den Untergrund

eingebracht. Eine Gefahrdung des Grundwassers kann nicht ausge-
schlossen werden.

Durch die Bebauung erfolgt eine Verringerung der Grundwassemeubil-
dungsrate. Dies kann durch die Versickerung des Oberflichenwassers
auf ein unerhebliches MaR minimiert werden.

Oberflachenwasserbelastungen

Durch die Bebauung erfolgt eine Verringerung des Retentionsvermdégens.
Dies kann durch die Versickerung des Oberflaichenwassers auf ein uner-
hebliches Maf minimiert werden.

Oberflichengewasser sind nicht betroffen.
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SCHUTZGUT KLIMA

Stérung Klima

Im Gebiet sind kleinrdumig wirkende klimatische Austauschfidchen betrof-
fen. Durch die zusatzliche Bebauung wird das Kleinklima durch Erwér-
mung gestért. Die intensive Durchgriinung des Wohngebietes sorgt
jedoch fiir eine Minimierung des Eingriffs auf ein unerhebliches Maf.

SCHUTZGUT FLORA, FAUNA, BIODIVERSITAT

Verlust oder Beeintrachtigung
von Flora und Fauna

Das Planungsgebiet wird iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Nach der
Biotoptypenbewertung Baden-Wirttemberg (LUBW 2005) sind diese
Ackerflachen (37.11) mit 4 Wertpunkten und einer geringen Bedeutung
fur Flora und Fauna einzustufen.

Am westlichen Rand des Gebietes liegt ein schmaler Streuobstwiesen-
streifen (11 Obstbdume auf Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) mit
mittlerer bis hoher Bedeutung und 18 Wertpunkten).

Zur Strafe hin stehen zudem ein alter (Stammumfang ca. 140 cm) und
ein frisch gepflanzter Einzelbaum (Stammumfang ca. 15 — 20 cm) mit
einem Grundwert von jeweils 5, wobei der alte Baum bereits abgéngig ist.
Durch Erhalt eines Teils der Obstbdume, zahlreiche Gehélzpflanzungen
und Dachbegriinung kann der Eingriff auf ein unerhebliches MaR mini-
miert werden.

Nach § 32 NatschG geschiitzte Biotope kommen im Gebiet oder direkt
angrenzend nicht vor. Zur Fauna und auch zur Biodiversitat liegen keine
Aussagen vor.

NATURA 2000

Keine Beeintrachtigung einer Natura 2000 Fléche.
Uber Belastungen geschiitzter Arten liegen keine Kenntnisse vor; die
Wabhrscheinlichkeit einer Beeintréchtigung ist gering.

Vertrdglichkeitspriifung mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropdischen Vogelschutzgebiete

Far einen Bebauungsplan, der einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Planen oder Projekien ein Gebiet des
Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) erheblich beeintrachtigen kann,
schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bun-
desnaturschutzgesetzes die Priifung der Vertraglichkeit die-
ses Planes mit den festgelegten Erhaltungszielen des
betreffenden Gebietes vor. Insofern ist fur Plane zunachst in
einer FFH-Vorprifung i.d.R. auf Grundlage vorhandener Un-
terlagen zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen Beein-
trachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann.
Sind erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszu-
schlielen, o) ist eine vertiefende FFH-

-Vertraglichkeitsprifung- nicht erforderlich. Die Entscheidung

ist lediglich nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsatz-
lich ist es dabei jedoch nicht relevant, ob der Plan oder das
Projekt direkt Flachen innerhalb des NATURA-2000-
Gebietes in Anspruch nimmt oder von auf3en auf das Gebiet
einwirkt. Zentraie Frage ist, ob der Pian zu erhebiichen Be-
eintrachtigungen eines Natura 2000-Gebiets in seinen fir
die Erhaltungsziele malgeblichen Bestandteilen fiihren
kann. Prifgegenstand sind somit die:

O Lebensrdume nach Anhang | FFH-RL einschlieBlich ih-
rer charakteristischen Arten

O Arten nach Anhang Il FFH-RL bzw. Vogelarten nach
Anhang | und Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-Richtlinie ein-
schlieBllich ihrer Habitate bzw. Standorte sowie
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O biotische und abiotische Standortfaktoren, réumlich-
funktionale Beziehungen, Strukturen, gebietsspezifische
Funktionen oder Besonderheiten, die fur die o.g. Le-
bensraume und Arten von Bedeutung sind.

Rechtlich kommt es darauf an, ob der Plan zu erheblichen
Beeintrachtigungen fihren kann, nicht darauf, dass dies
nachweislich so sein wird.

Nach eingehender Betrachtung der Situation ist festzustel-
len, dass durch die MaRnahme in keiner Weise das gemein-
schaftliche Schutzgebiets- und Artenschutzsystem betroffen
ist.

Umweltprognose der Umweltauswirkungen bei Nicht-
durchfiihrung des Plans

Bei Nichtausfiihrung des Bauleitplans ergeben sich fiir die
Umwelt keine nachteiligen Umweltauswirkungen (siehe
auch Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf
die Umwelt

Der Bebauungsplan filhrt zu nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt. Durch die vorgesehenen MaRnahmen und
Planausarbeitungen des Wohngebiets, sowie Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes kénnen diese Auswirkungen
vermieden und/oder vermindert werden. Die nachfolgende
Tabelle stellt diese Zusammenhange heraus und benennt
die verbleibenden Auswirkungen:

NACHTEILIGE
AUSWIRKUNGEN

VERMEIDENDE
UND MINDERNDE
MASSNAHMEN

VERBLEIBENDE
AUSWIRKUNGEN

AUF DIE UMWELT
SCHUTZGUT MENSCH

Belastung des Menschen
durch zusétzliche Verldrmung

Durch das zusétzliche Verkehrsaufkom-
men nimmt die Verldarmung zu. Minderung
ist durch verkehrsberuhigende Mafnah-
men maglich.

Insgesamt ist eine weitere Belas-
tung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen
durch Larmzunahme anzuspre-
chen. Die verbleibenden Beein-
trachtigungen sind nicht vermeid-
bar.

Belastung des Menschen durch
Schadgase

Durch das zusétzliche Verkehrsaufkom-
men wird auch die Belastung des Men-
schen durch Schadgase zunehmen.

Die zuséatzliche Belastung bewegt sich in

einer normalen Héhe, Vermeidende oder

mindernde Maf3nahmen sind nicht méglich.

Eine zusatzlich Gefédhrdung der
Gesundheit und des Wohlbefin-
dens des Menschens durch Ver-
kehrszunahme ist in einem be-
schrankten Malle gegeben.

Der Umfang dieser zusétzlichen

Belastung kann nicht quantifiziert
werden.

SCHUTZGUT KULTUR-

UND SACHGUTER

Belastung von Kulturgitern

Belastung von Sachgitern

Im Bereich der keltischen Vierecksanlage .

werden im August 2006 Grabungen erfol-
gen, um bedeutsame Funde zu sichern
und zu dokumentieren. Danach kann eine
Bebauung erfolgen.

Vorsorgefestsetzung im B-Plan:
Funde gem. § 20 Denkmalschutzgesetz
(zuféllige Funde) sind unverziiglich dem
Landesdenkmalamt zu melden.

Die Konfliktsituation wird gelost.
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SCHUTZGUT BODEN

Versiegelung
Verlust aller Bodenfunktionen

Es werden ca. 11.598 gm neu versiegelt.

Als minimierende MaRnahmen kénnen
folgende Festlegungen herausgestellt
werden:

° bauordnungsrechtliche Festsetzungen
zur Minimierung der Bodenversiege-
lung im Rahmen der Gestaltung der
Freiflichen und AuRenanlagen.

e volistdndige Versickerung des auftre-
tenden Oberflachenwassers im Gebiet

o Dachbegrinung auf allen Flachda-
chemn

Die Auswirkungen auf die Umwelt
durch Versiegelung wird gemin-
dert, kann jedoch nicht vermieden
und nur bedingt ausgeglichen
werden.

Verweis auf die EA Bilanz im
Anhang

Schadstoffe, Altlasten

Keine Betroffenheit.

SCHUTZGUT WASSER

Grundwasserbelastungen

Die Verringerung der Grundwassemeubil-
dung wird durch die Umsetzung des Ver-
sickerungsgebotes im Bebauungsplan
weitgehend vermieden.

evtl. werden SchutzmaRnahmen fir das
Grundwasser erforderlich

Die Konfliktsituation wird geldst.

SCHUTZGUT KLIMA

Stérung Klima

Als minimierende Mafnahmen kénnen

folgende Festlegungen herausgestelit

werden:

¢  bauordnungsrechtliche Festsetzungen
zur Minimierung der Bodenversiege-
lung im Rahmen der Gestaltung der
Freiflichen und Auenanlagen.

e  Dachbegriinung auf allen Flachda-
chemn

s Intensive Durchgriinung des Gebietes

Die Konfliktsituation wird gel6st.

SCHUTZGUT FLORA, FAUNA, BIODIVERSITAT

Verlust oder Beeintrachtigung
von Flora und Fauna

. Erhalt des Uberwiegenden Teils der
Obstbdume

° Dachbegriinung (4 Wertpunkte) auf
allen Flachdachemn

o Baumpflanzungen (ca. 90 Baume)

° 16.605 gm Hausgérten mit Pflanzbin-
dung fir mind. 1 Baum oder 2 Strdu-
cher

° Umwandlung Acker in Wiese Flst
1104, Maierhalde

_|.Der Eingriff wird weitgehend im Gebiet

kompensiert.

Die Konfliktsituation wird weitge-
hend geldst.

Verweis auf die EA Bilanz im
Anhang

Im Rahmen der Griinordnung zum Bebauungsplan wurde
der Eingriff-Ausgleichzusammenhang untersucht. Die Er-

P R P Ty HoY ia Macadalliiomm Atsmmmflamaaem
gebnisse sind in die Darsieliung singefiossen.

Bewertung in Betracht kommender anderweitiger Pla-
nungsmdéglichkeiten

Eine Alternativenpriifung erfolgte bereits im Rahmen der
Jlandschaftsplanerischen Beitrdge zum Flachennutzungs-
plan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Engen
(Planungsgruppe Okologie + Umwelt Siid,1999) und wurde
im Rahmen der Abschichtung nicht nochmals durchgefiihrt.
Als Alternativen und fir den Ort Welschingen auch unter 6-
kologischen Aspekten die einzig mdglichen Erweiterungsop-
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tionen fiir Wohnbauflachen wurden die Gebiete ,Auf der E-
bene' im Nordwesten von Welschingen sowie das gesamte
Gebiet noérdlich von Welschingen von der Hangkante im
Westen bis zur L 191 im Osten in den Gewannen Bruggen
und Langenbiihl. Das Gebiet ,auf der Ebene' wurde dabei
besonders unter den Aspekten Arten und Biotope (hochwer-
tige Biotope im Gebiet, FFH-Gebiet grenzt direkt an etc.)
sowie Landschaftsbild (Flache liegt oberhalb einer raum-
strukturierenden Hangkante, Gebiet ist weither einsehbar)
als sehr kritisch betrachtet. Von einer Bebauung wird abge-
raten. Das Gebiet nérdlich von Welschingen wird unter éko-
logischen Aspekten als relativ unkritisch betrachtet ist im
Osten durch die Nahe zur L 191 jedoch sehr stark vorbelas-
tet (Larm, Schadgase). Darum wird hier eine primare Ent-
wicklung im westlichen Bereich empfohlen und nur bei wei-
terem Bedarf ein Vorriicken nach Osten angeraten. Diese
planerischen Empfehlungen werden mit dem Gebiet Guu-
haslen umgesetzt.

Im Verlauf der Planung sind auf der Flache selbst verschie-
dene Varianten mit Ziel einer Optimierung der Planung ge-
prift worden.

HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER  raumplaner landschaftsarchitekten
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ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwa-
chung

Ziel der Umweltiiberwachung ist die Prifung, ob bei der

Durchfiihrung von Planen Umweltauswirkungen eintreten,

die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Er-

stellung des Umweltberichts nicht bzw. nicht in der entspre-

chenden Auspragung ermittelt worden sind.

Gegenstand der Umweltiiberwachung sind erhebliche

O prognostizierte Umweltauswirkungen im Hinblick darauf,
ob sie bspw. in prognostizierter Intensitat, rdumlicher
Ausbreitung und zeitlichem Verlauf auftreten und

O unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

Es geht also in jedem Fall um unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen, zum einen um die Uberwachung, ob prog-
nostizierte Umweltauswirkungen in einer erheblich liber den
Prognosen liegenden Intensitat auftreten, und zum anderen,
ob erhebliche Umweltauswirkungen eintreten, die man -
berhaupt nicht prognostiziert, mit denen man nicht gerech-
net hatte.

Der Umweltbericht soll weitergehende Angaben enthalten
zu:

O Art und Umfang der geplanten MalRnahmen,
O konkrete Zustandigkeiten fur einzelne Maflnahmen,

O eine genauere Zeitplanung fir Ermittlung, Auswertung
und Bewertung von Informationen sowie die

O Dokumentation der Uberwachungsergebnisse.

Zu beachten ist auch, dass nicht nur negative sondern auch
positive Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen sind, so-
weit bei den Entscheidungen tber Planfestlegungen neben
erheblichen negativen Umweltauswirkungen auch positive
beriicksichtigt wurden.

MaRnahme Art und Umfang Zustandigkeit Zeitpunkt Dokumentation

Floraund Fauna | Uberpriifung der Durchfiih- | Stadtplanung 3 Jahre nach Mitteilung der
rung der MinimierungsmaB- | Stadt Engen Inbetriebnahme Stadt
nahmen
Aiie Beweriung der Umweitsitua- | Stadipianung 3 Jahre nach Mitieilungen der
Schutzgiiter: tion aller Schutzgiiter; Stadt Engen Inbetriebnahme Stadt

Unvorhergesehe- Abgleich aller Wirkungen
ne Wirkungen des Wohngebiets und
Uberprifung nach unvor-
hergesehenen Wirkungen

HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER raumplaner landschaftsarchitekten 19



Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informa-
tionen

Fir den Geltungsbereich liegen die Informationen aus den
,Landschaftsékologischen Beitrdgen zum Flachennutzungs-
plan* aus dem Jahr 2000 vor. Die Erhebungen erfolgten im
Mafstab 1:5000.

Schwierigkeiten bestehen in der Erfassung tierékologischer
Aspekte sowie zum Thema Biodiversitat. Zu diesem Thema
lagen keine Informationen vor.

Durch die zwischenzeitlich im Frihjahr 2007 erfolgten Bo-
denuntersuchungen konnte die Informationsbasis zum
Schutzgut Boden konkretisiert und verbessert werden. Hier-
durch ergaben sich auch Veranderungen in der Bewertung
des Schutzgutes Boden.

Auswertung der Beteiligung der Planungstréger und der
Offentlichkeit

O Fur die Umweltpriifung wurde ein Scoping bereits 2005
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind separat dokumentiert.

O Die Anhérung der Behérden und der Offentlichkeit er-
folgte am 21.5.2007 und wurde separat im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens dokumentiert.

O Im Juli und August 2007 wurde die EA Bilanz korrigiert
und mit dem Landratsamt abgesprochen. Am 9.10.2007
erfolgte eine zusatzliche Stellungnahme des Land-
ratsamtes Konstanz zur Eingriff-Ausgleichbilanzierung,
in der die im Anhang aufgezeigte Bilanzierung und die
Ausgleichsmassnahmen gebilligt wird.

HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER raumplaner landschaftsarchitekien
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ALLGEMEINVERSTANDLICHE
ZUSAMMENFASSUNG

Fiir die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen in Welschin-
gen soll das Gebiet Guuhaslen, das in der Flachennut-
zungsplananderung von 2000 als geplante Wohnbauflédche
ausgewiesen ist, umgesetzt werden. Im Rahmen der Fl&-
chennutzungsplanfortschreibung wurde dieser Bereich land-
schaftsplanerisch untersucht und gepriift. Mit der Land-
schaftsplanung (Stand 2000) liegen zu den naturschutz-
rechtlichen Aspekten Grundlagen und Aussagen vor.
Da fiur den Flachennutzungsplan jedoch nach bisherigem
Rechtsstand keine Umweltpriifung notwendig war und ent-
sprechend auch keine Umweltprifung vorliegt, sind keine
Abschichtungsaspekte zu berticksichtigen.
Die Umweltprifung kommt zusammengefasst zu folgendem
Ergebnis:
o Die wesentlichen umweltrelevanten Ziele werden
durch die entsprechenden fachgesetzlichen Vorgaben
vorgegeben.

O Bedeutsame Umweltqualititen und -empfindlich-
keiten liegen im Bereich der Schutzguter Boden — Ver-
siegelung — und Grundwasser — Grundwasserneubil-
dungsrate und Schutzwirkung der Deckschichten.

O Die Auswirkungen des Bebauungsplans wurden pro-
gnostiziert. Durch den Bebauungsplan

¢ ergibt sich eine Neuversiegelung von 11.598 qm;

¢ sind ca. 2.312 gm Streuobstwiese sowie zwei Ein-
zelb&dume betroffen.

O Bei Nichtausfiihrung des Bauleitplans ergeben sich
fur die Umwelt keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

O Fur die auftretenden negativen Auswirkungen auf die
Umwelt werden MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung dieser Auswirkungen vorgeschlagen:

—¢— Als mindernde und- ausgleichende MaRRnahmen fir
die Neuversiegelung kénnen folgende Festlegungen
herausgestellt werden:

- Versickerung des Oberflachenwassers im Bauge-
biet;

- Dachbegriinung auf Flachdachern;
- Umwandlung Acker in Wiese Flst 1104, Maierhalde

- Weitere MinimierungsmaRnahmen sind nicht vor-
gesehen.

¢ Die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
und Retention durch die Uberbauung werden durch
die festgesetzte Dachbegriinung und Versickerung
des oberflachig anfallenden Wassers vermieden.

HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER  raumplaner landschaftsarchitekten
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¢ Die Beeintrachtigung der keltischen Vierecksanlage
wird durch Grabungen und Sicherungen im Verlauf

der Bautatigkeit vermieden.

O Fiar die nicht vermeidbaren und weiter minimierbaren

Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturschutz-
rechts wurde eine Eingriff-Ausgleichsbilanz erstellt.
Folgende Massnahmen werden als Ausgleichsmass-

nahmen festgesetzt:

MaRnahme

Gewann Kosten
Erstpflege: Entbuschung und Entfernung |Boschental, in
von Baumen, Beseitigung von Stockaus- [Zimmerholz,
schldagen 15ha
Folgepflege: Sommermahd
von 1999-2006 15.751,22 €
Brachgefallener Magerrasenstreifen mit |Brudertal in
stark in die Fldche hineinwach-senden [Engen, 1,4627
Gehdlzen ha
(Verbuschung mit Schlehe)
von 2004-2006 12.421,97 €
Erstpflege: Entbuschung, Feilen,
Folgepflege: spate Sommermahd in Welschingen,
von 1996-2006 25 ar

6.160,24 €

O Ziel der Umweltiiberwachung ist die Prifung, ob bei

der Durchfiihrung von Plédnen Umweltauswirkungen ein-
treten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen
in der Erstellung des Umweltberichts nicht bzw. nicht in
der entsprechenden Auspragung ermittelt worden sind.
Vorgesehen ist eine Uberprifung der Auswirkungen auf
das Schutzgut Flora und Fauna sowie auf alle Schutzgi-
ter hinsichtlich unvorhergesehener Auswirkungen.
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