Anlage 1 Fertigung 1
zum Antrag vom 1963 gehorig

Begrindung

zum Bebauungsplan im Gewann "Im Tal" in Engen, Kreis Konstanz.

1. Allgemeines

Der am 3%31.12.1959 durch das Regierungsprasidium genehmigte
Flachennutzungsplan weist das Planungsgebiet entlang der L.I.O.
Nr. 193a im Gewann "Im Tal'" als Gewerbegebiet aus. In dem Bau-
gebiet, das im Westen durch eine hohe, natirliche Boschung und

im Osten durch die Bahnlinie Konstanz - Offenburg begrenzt wird,
befinden sich bereits eine Porzellanfabrik, ein Betonwerk und ein
Sdgewerk. Damit das noch nicht Uberbaute Gelidnde im Rahmen des
Bundesbaugesetzes einer geordneten Bebauung zugefihrt werden
kann, beschloB die Stadt Engen die Aufstellung des Bebauungs-
planes.

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Planungsgebiet wird gem&B § 8 BaullVO als Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Die im Plan Ubernommenen Buro- und Verwaltungsgebidude
sowie Gebdude mit Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind zwei-
geschossig mit 25 - 30° Dachneigung zu erstellen. Eine Ausnahme
hiervon macht das auf Grundstick Nr. 659 geplante Gebdude, das
wegen seiner erhohten Lage eingeschossig geplant ist.

Die Leger- bzw. Fertigungshallen konnen je nach Bedarf ein-
oder zweigeschossig mit einem flachen oder flachgeneigten Dach
(bis 25°) erstellt werden.

Es ist leicht moglich, daB bei Ansiedlungen won Gewerbebetrie-
ben sich Anderungen der beiden StichstraBen A-E und F-G erfor-
derlich machen. Je nach Flachenbedarf der Betriebe werden sich
die Zufahrtsmoglichkeiten geringflgig verdndern. Die Anschliisse
der ZufahrtstraBen an die L.I.0. Nr. 193a bei Punkt "A und B"

sind vom StraBenbauvamt festgelegt, ebenso ein Abstand der Bau-



—_—

grenze ab befestigten Fahrbahnrand von 12,00 m.

In dem Plan wurde auf Wunsch der Bundesbahn ein AnschluBgleis
fur Betriebsansiedlung im westlichen Teil des Planungsgebietes
Uubernommen.

IIT. ErschlieBung

Die Abwasserbeseitigung des Gewerbegebietes ist moglich. Vom
Endschacht der jetzt bestehenden Ortskanalisation an der Mihle
wird der Kanal bis Punkt B verlangert. Das bereits zu diesem
Zweck durchgefuhrte Nivellement ergab, daB die Hohenverhilt-
nisse fur eine Abwasserbeseitigung ausreichend sind.

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser ist gesichert. BEnt-
lang der L.I.0. Nr. 193%a bis zum sSagewerk bei Punkt B liegt
eine ausreichend dimensionierte Wasserleitung, ebenso entlang
der StraBe A-F.

IV. Kosten

Die ErschlieBungskosten werden etwa DM 146.000,-- betragen.

Davon entfallen auf StraBen und Wege DM 60.000,--,
Kanalisation " 80.000,--,

Wasserversorgung 5 ©.000,--.

V. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan dient filir die Durchfihrung der verschiedenen
ErschlieBungsmaBnahmen und fir eine geordnete Bebauung des Pla-
nungsgebietes.

Eine Baulandumlegung ist bei Ubernahme des Gelidndes durch die
Stadt nicht erforderlich. Nach der ErschlieBung kOnnten dann
die erforderlichen Platze an interessierte Gewerbebetriebe ab-
gegeben werden.
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