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Anlage Fertigung

Bebaungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Végtleshalde 2" in Engen, Yandkreis Konstanz

Rechtsgrundlagen:

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1L. I S. 341 (BBaugG) .

§§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov. 1968
(BGBl. I S. 1233) (BaulVO). Ber. vom 20.12.1968 (BGBLl. 1969
I.5. 11)

§§ 1 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne so-
wie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierﬁng zur Durchfihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S 108).

§ 3 Absatz 1, § 7, § 9, § 14 Absatz 1, § 15, § 16, § 111
Absatz 1, 2 der Landesbauordnung fdr Baden-Wirttemberg
vom 1.7.1972.



B Festsetzungen:

I. Art und MaB der baulichen Nutzung .

51

Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist reines Wohn-

N

gebiet gem&B § 3 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen

In einem reinen Wohngebiet k&nnen Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO

zugelassen werden.

§ 3

Neben- Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im'Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zugelassen.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als

Ausnahmen zugelassen werden.



IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflé&chenzahl, der GeschoBflé&chenzahl und der

Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

III. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfléche

§ 5
Egpweise
(1)'Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie filir die Dach-

form sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

§ 6

Uberbaubare Grundsticksfléche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen

und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
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§ 7

Grenz- und Geb&udeabstand

Fur die Grenz- und Gebdudeabstédnde gelten die Eintragungen im Be-
bauungsplan. Sofern keine MafBe eingetragen sind, betrégt der

Mindestgrenzabstand:

Bei eingeschossigen Gebduden darf die Summe der seitlichen
Grenzabstdnde auf dem gleichen Grundstilick das MaB von 10.00 m
nicht unterschreiten, dabei darf der Mindestgrenzabstand von

4,00 m nicht unterschritten werden.

Weitergehende Fenster— und Gebdudeabstdnde nach der LBO blei-

ben unbertlihrt.

IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die Gebaudeldngsseite soll bei eingeschossigen und talseits
zweigeschossigéh Geb&uden mind. 15,00 m betragen.

Die HOhe der Gebdude darf vom eingeebneten Geldnde o. Keller-
decke bis zur Traufe (Gesims) betragen (jeweils bergseitig ge-
messen) :

a) bei eingeschossigen Gebduden max. 3,5C m

b) bei zweigeschossigen Gebduden max.6,00 m (talseitig)

An- und Vorbauten an den Gebduden sind moglich.
Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer Grdéfe und Verteilung
in der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

Dachgestaltung entsprechend der Planeintragung.

Bei den Flachdichern wird vorgeschlagen, die Dachkonstruktion
als kiesbedecktes Dach auszubilden.

Bei den Satteld&chern sind ziegelgedeckte D&cher auszuflhren.
Dachaufbauten sind unzulédssig. Liegende Dachfldchenfenster dirfen

eine GroéRe von 1,50 m?* nicht lberschreiten.
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§ 9

Nebengebdude, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Die Garagen und Nebengeb&ude der eingeschossigen Gebdude sollen

in einem angemessenen GréRenverhdltnis zum Hauptgebédude stehen

und sind mit diesem zu verbinden.

Dachform: Flachdach oder Satteldach mit Dacheindeckung ent-
éprechend den Hauptgebd&duden.

Die Garagen missen einen Mindestabstand von 6,00 m zur Strafe

bzw. zum Gehweg haben. Der Stellplatz darf nicht eingefriedigt

werden. Die freie Zufahrt zu den Stellpldtzen muB jederzeit ge-

wdhrleistet sein. )

Die Stellplédtze sind mit Rasengitterplatten o.d. anzulegen.

Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatzflédchen in die

Vorgartenflachen ist anzustreben. ‘

Die Platze fiur die beweglichen Abfallbehdlter sind an den

Stirnseiten der Garagen zusammenzufassen. Die Abfallbehédlter

sind in geschlossenen Boxen unterzubringen. Im Ubrigen sind

die Platze flr die beweglichen Abfallbehé&lter mind. 2,50 m

hinter die Straﬁenbegrenéungslinie zuriickzusetzen. Die Ab-

fallbehdlterpldtze sind mit Gehdlzen einzupflanzen.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Garagen und Stellplétze

dienen als Anhalt bei der Bahandlung von Baugesuchen und sind

nicht zwingende Festlegungen.

§ 10

Einfriedigungen

Die Grundstlcke sind gegen die StraBen und ErschlieBungswege
mit Stellsteinen bis zu 15 cm HShe zu befestigen.,

In einem Abstand von mind. 50 c¢cm von der Strafen- bzw. Gehweg-

kante koénnen Stréducher in lockerer Gestaltung angepflanzt werden.

Hecken bis zur HShe von 60 cm und in gleichem Abstand sind ebenfalls

gestattet.



(3) Tote Einfriedigungen sind unter folgenden Bedingungen zu-

lassig:

a) Es ist weitmaschiger Drahtzaun oder Jdgerzaun gestattet.
b) Der Zaun darf eine Hohe von 1,00 m nicht lberschreiten.

c) Der Zaun ist entweder mit lockerer Bepflanzung oder mit
einer Hecke gut einzugrilinen.

d) Tote Einfriedigungen dirfen von Vorderkante Hausflucht
" in Richtung Garten hin erstellt werden. Von Vorderkante
Hausflucht in Richtung Strafe und entlang der Strafe ist
ein Zaun nicht gestattet.

e) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtdreiecke sind
von jeglicher Bepflanzung tber 0,60 m HShe frei zu halten.

f) Der Bau einer Mauer zur Abgrenzung der Grundstilicke unter-
einander bis zur Hoéhe von 30 cm ist gestattet. Durch die
Gelandeverhdltnisse evtl. erforderliche héhere Mauern
(Stitzmauern) sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

(4) Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
(5) Die Einfriedigungen sollen erst nach Riicksprache mit dem
Stadtbauamt und Herstellung des Einvernehmens erstellt wer-

den.

§ 11

Grundsticksgestaltung und Vorgarten

(1) Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durch-
zufﬁhien, daB die gegebenen natirlichen Gel&ndeverh&ltnisse
moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geld&ndeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlcksichtigen.

(2) Die unbebaﬁten Fl&chen der'bebauten Grundstlicke zwischen der
StraBe und den Geb&duden sind als Vorgédrten landschaftsglrt-
nerisch als Rasenfldchen mit lockeren Stauden- und Busch-
gruppen zu gestalten. Als Baumpflanzungen wird empfohlen, nur

heimische B&ume vorzusehen.
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§ 12

Entwdsserung

H&usliche Abwédsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu-

leiten. .,

§ 12

Fernmeldeleitungen und Antennen

(1) Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

(2) Ist der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne méglich, so ist
es unzuldssig, auf dem Gebdude oder Grundstlck eine Aulenan-
tenne zu errichten.

(3) Falls ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne nicht méglich
ist, darf auf jedem Wohngebdude bzw. Grundstick jeweils nur

eine AufBenantenne errichtet werden.

§ 14

Sichtflédchen

Die Flé&chen innerhalb der Sichtdreiecke sind freizuhalten von bau-
lichen Anlagen, sich behindernden Bepflanzungen und Lagerung von
Stoffen, soweit diese jeweils mehr als 60 cm Ho6he, gemessen Uber

StraBenoberkante erreichen.
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Befreiungen

Fir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und

den Bebauungsvorschriften gilt § 31 Abs. 2 BBauG.

Engen, den {4 Maij 1975 Fiir die Stadt Engen

Der Burgermeister:

in Verzr)ei'ung
TSt




