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1. Vorwort

Der Stadtkern von Engen zeigt zu Anfang des 21. Jahrtausends ein intakt gebliebenes
historisches Stadtbild, wie in Struktur und Art nur wenige in der Region erhalten
geblieben sind. Grundlage fur die Erhaltung und Sanierung der Altstadt sind die Be-
strebungen der Stadt und ihrer Birger in den letzten 30 Jahren, das historische Stadt-
bild zu erhalten. Grundlage waren die Diskussionen Ende der 60er Jahre, die baufallig
gewordene Bausubstanz der teils mittelalterlichen Gebaude zu erhalten.

Eine flachenhafte Objektsanierung, wie sie Anfang der 70er Jahre auf Bestreben der
Stadt hin in Zusammenarbeit mit dem Landesdenkmalamt sowie durch das Land ge-
férdert, zustande kam, war zu diesem Zeitpunkt einmalig. Das Ergebnis — der Erhalt
des historischen Gefliges und der einzelnen Baustrukturen an sich — bietet flr die heu-
tige Ausgangssituation die Grundlage.

Stadtbilder befanden sich zu jeder Zeit der Geschichte im Wandel. So sind auch in den
letzten Jahren Veranderungen, sowohl politisch wie auch gesellschaftlich, zu verzeich-
nen, die sich in den Beduirfnissen der Stadtbewohner sowie der Hausbesitzer wider-
spiegelt. Ein Wandel der Einzelhandelsstrukturen, steigende Anspriiche beziiglich der
Wohnqualitat fihren auch in der historischen Altstadt zu Verénderungen. Um diesen
Bedurfnissen und Entwicklungen Rechnung zu tragen und genau so wie in den ver-
gangenen Jahrhunderten den notwendigen Spielraum zur Entwicklung der historischen
Altstadt zu bieten, ist ein Weiterentwickeln und Fortschreiben der Altstadtsatzung er-
forderlich.

Bereits in seinem Vorwort zur ersten Fassung der Altstadtsatzung vom 23. Juni 1981
fUhrte der damalige Blirgermeister, Manfred Sailer, aus:

"In Engen besteht noch die Chance, das historische Stadtbild als Modell eines zu-
sammenhangenden mafstablichen Stadtgefiiges fir die Zukunft zu bewahren. Bereits
gelungene Restaurierungen wirken vorbildlich und helfen mit, das Gemeindeansehen
zu férdern. Nur eine aktive, gezielte Stadtbildpolitik kann bewirken, dass den heutigen
Bewohnern und der nédchsten Generation nicht ein Hauserchaos, sondern eine wohnli-
che Stadt mit typischen und einmaligen Merkmalen erhalten bleibt, eine Stadt, in der
man gerne wohnt und mit der sich jeder gerne identifiziert."

Entsprechend sollte die Satzung schon in ihrer ersten Fassung sicher stellen, dass die
zahlreichen Kulturdenkmale bei ihrer gestreuten Lage im gesamten Altstadtgebiet
auch von nicht geschitzten, aber erhaltenswerten anonymen Gebaudebestand ge-
stutzt und ein Gesamtbild der historisch gewachsenen Stadtanlage erhalten bleibt.
Dieses Anliegen wurde durch das Landesdenkmalamt nach Abschluss der Listener-
fassung aller Kulturdenkmale (§ 2 + §12 Denkmalschutzgesetz) durch den Beschluss,
die Gesamtanlage Altstadt Engen nach § 19 Denkmalschutzgesetz (DschG) vom
07.06.1980 unter Ensembleschutz zu stellen, bekraftigt.

Ohne an den Grundfesten der damaligen Beschlisse zu rihren, soll durch die Fort-
schreibung der Satzung die Lebendigkeit der urbanen Mitte des mittelalterlichen Stadt-
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kerns Engen entsprechend der im Wandel befindlichen Bedirfnisse und Entwicklun-
gen erhalten bleiben.

Um sich den Entwicklungen der letzten zwanzig Jahre anzupassen wurde erforderlich,
die geltenden Gesetze in der aktuellen Form zu nennen und die Satzung mit den ent-
sprechenden Erfordernissen zu erweitern.

Die Neufassung der Gestaltungssatzung (Ortliche Bauvorschriften) tritt an die Stelle
der bisher geltenden Gestaltungssatzung "Altstadt Engen®, in der rechtsverbindlichen
Form vom 25.09.1981.

Il. Praambel

Die Altstadt von Engen ist im Erscheinungsbild ihrer Bauformen weitgehend durch die
Bautradition der vergangenen Jahrhunderte gepragt. Handwerkstradition und konstruk-
tive Moglichkeiten vergangener Epochen haben neben der stadtebaulichen Grundriss-
bildung und der naturlichen Topographie einen unverwechselbaren Ortscharakter ge-
schaffen. Obwohl die Baumeister der Vergangenheit nur eine beschrénkte Anzahl von
Materialien zur Verfugung hatten und ihr Gestaltungsspielraum durch konstruktive
Méglichkeiten eingeengt war, schufen sie im Rahmen der handwerklichen Tradition
Gebaude, die trotz Addition und Wiederholung in ihrer Gesamtheit nie einténig wirken.

Die heutige Bautechnik ist diesen Zwangen nicht mehr unterworfen und eréffnet einen
beliebigen Gestaltungsspielraum. Der Wegfall der alten Bedingungen und das Anstei-
gen der wirtschaftlichen und sozialen Anspriiche begriinden die Gefahr der Ortsbild-
zerstérung durch die Uberlagerung der alten Baustruktur mit neuen nicht adaquaten
Architekturformen.

Um diese Tendenz entgegen zu wirken, ist es notwendig, auf der Grundlage von § 4
der Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt ge-
andert am 14.12.2004 und §§ 74 ff. der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 08.08.1995, zuletzt geandert durch Gesetze vom
14.12.2004, gestalterische Bedingungen zum Schutze des historischen Ortsbildes
festzusetzen.

Wourden in den vergangenen Jahren als Folge von sich @&ndernden Moden die Fassa-
den ganzer Strallenzlige neu gestaltet und entsprechend den Vorstellungen der jewei-
ligen Gesellschaft veréndert, so ist nach den heutigen Vorstellungen das Ziel, einzelne
Elemente additiv und ablesbar zu belassen. Gestaltung und Detaillierung von Anbau-
ten und Umbauten mussen entsprechend mit zeitgemaRen Materialien und Details
erfolgen. Hierdurch kann auch fir die Zukunft der Ursprung und die Verdnderungen
Uber die Zeit an den Gebauden abgelesen werden.
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ll. Satzung - Gesetzesgrundlage

Aufgrund von § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995
(GBI. 8. 617), geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. Seite 895), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14.
Dezember 2004 (GBI. S. 895) hat der Gemeinderat der Stadt Engen am 27.09.2005
die Satzung als drtliche Bauvorschrift zum Schutze der Altstadt und zur Pflege des
historischen Stadtbildes erlassen.

IV. Allgemeine Richtlinien

1. R&aumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die historische Altstadt von Engen und ihre
direkte Umgebung. In grober Abgrenzung umfassen die Stralenziige PrelRnek, Am
Maxenbuck, Sonnenbuck sowie die Schillerstrale den historischen Stadtkern. Die Ge-
bietsabgrenzung ist im Lageplan im MafRstab 1 : 500 dargestellt. Er ist Bestandteil der
Satzung.

Die Altstadtsatzung differenziert zwischen zwei Zonen. Die Zone A umfasst den histo-
rischen Stadtkern auf der Grundlage des Stadtgrundriss von 1786. Innerhalb dieser
Flache befindet sich der wesentliche Bestand der erhaltenen Denkmaler und histori-
schen Bauten.

Die Satzung gilt vollumfénglich fur die im Plan ausgewiesene Schutzzone A.

Die Zone B umschlie3t den historischen Stadtkern durch die Randbereiche und Zu-
gangen. Da die Bebauung an diesen Stellen zum Teil wesentlich jiinger ist und auch in
ihrer Ausgestaltung und Merkmalen nur bedingt im Zusammenhang mit der histori-
schen Altstadt gesehen wird, kénnen hier einzelne Festsetzungen der Satzung entfal-
len. Um jedoch das Gesamtbild des historischen Stadtkerns zu festigen, gelten fir die
Schutzzone B die folgenden Festsetzungen der Altstadtsatzung:

V. Baukérper - Gliederung der Gebaude

. Dachform

. Traufe und Ortgange
. Dachdeckung

. Verkleidung

. Gauben

. Dachflachenfenster

VI. Fassade

o OoTh WN =

VII. Architekturdetails 2. Antennen
5. Energiegewinnungsanlagen
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- Werbeanlagen, Automaten und
Schaukasten 1. Werbeanlagen
2. Schaufenster
3. Automaten, Schaukéasten

Im Plan werden die verschiedenen Zonen gesondert dargestellt.

2. Inhaltlicher Geltungsbereich

Die Satzung ist bei baulichen MaRnahmen aller Art wie Neubauten, Wiederaufbauten,
Modernisierungen, Instandsetzungen, Umbauten und Erweiterungen bestehender bau-
licher Anlagen anzuwenden. Die Regelungen der Satzung gelten fur bauliche Anlagen,
Bauzubehér, Anlagen der AuRenwerbung sowie fur MaRnahmen der Freiraumgestal-
tung.

3. Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung ist fur alle genehmigungspflichtigen und genehmigungsfreien Baumal-
nahmen anzuwenden. Auch die genehmigungsfreien Mafinahmen mussen den Vor-
schriften dieser Satzung und den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen. Hier-
unter fallen Neubauten, Wiederaufbauten, Modernisierungen, Instandsetzungen, Um-
bauten, Erweiterungen bestehender baulicher Anlagen sowie fur Bauteile, Bauzube-
hér, Anlagen der AuRenwerbung und fir die Freiraumgestaltung. Insbesondere bedur-
fen abweichend von § 49 Abs. 1 und § 50 Abs. 1 und 4 LBO folgende Vorhaben einer
Kenntnisgabe an die Stadt Engen.

- Anderungen am AuBeren von Gebauden und baulichen Anlagen, soweit die MaR-
nahmen Uber Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten hinausgehen

- Abbruch von Gebduden und baulichen Anlagen, auch unter 300 m* umbauten
Raumes

- Werbeanlagen unter 0,5 m? GréfRe

- Sonnenschutzeinrichtungen und Markisen

- Nebengebdude <40 m?

Unberuhrt hiervon bleiben die weiteren gesetzlichen Bestimmungen. Insbesondere gilt
hier, dass nach dem Denkmalschutzgesetz ein Antrag fir Umbauten und Sanierungen
jedenfalls erforderlich ist.

4. Allgemeine Anforderungen
Bauwerke und Bauteile sind so auszuftihren, dass die Eigenart des Stral3en- und

Stadtbildes, die Raumfolgen und Sichtbezlige nicht veréandert oder gestdrt werden. Die
Aussagen der Baustrukturanalyse gelten als Beurteilungsgrundlage.
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Der Erhalt, die Erneuerung, Instandsetzung und Einfligung baulicher Anlagen hat so
zu erfolgen, dass die kulturell bedeutsame Gesamtanlage der Altstadt gesichert bleibt.
Dieser stadtebauliche Zusammenhang wird gewabhrleistet durch:

- die Erhaltung oder Wiederherstellung der aus den historischen Zuschnitten der
Grundsticke Glberkommenen Baukérper und deren Aufgliederung.

- die Erhaltung oder Wiederherstellung der durch Vor- und Riickspriinge oder Knicke
der einzelnen Hausfronten sich darbietenden Lebendigkeit und der Gliederung der
einzelnen Stralen- und Platzraume, auch hinsichtlich der Anzahl der Geschosse.

- die Erhaltung und Wiederherstellung des weitgehend durchgéangig tiberkommenen
Baucharakters der Gebaude, bei denen die geschlossenen Wandflachen gegen-
tber den Fensterflachen deutlich Gberwiegen.

- die Erhaltung und Wiederherstellung der Geschlossenheit der Dachlandschaft, wie
sie sich darstellt durch die vorwiegende Traufstandigkeit der meist steilen Sattelda-
cher.

V. Baukérper — Gliederung der Gebdude

Die Baukérper sollen vertikal und horizontal entsprechend dem historischen Baube-
stand strukturiert werden. Abwicklungen sind innerhalb des vorgegebenen Rahmens
zu gliedern durch unterschiedliche

- Fassadenbreiten
- Dachformen

- Dachneigungen
- Traufhéhen

- Firstrichtungen

- Gebaudefluchten

Mehrere bestehende Einzelbaukérper dirfen gestalterisch weder in der Fassade noch
im Dach zusammengezogen werden.

VL. Fassade

1. Gliederung
Die Gliederung der Fassaden ist der vorhandenen Struktur anzupassen.

Decken und Fensterbander benachbarter Gebaude missen der Topografie entspre-
chend unterschiedliche Hhen aufweisen.
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Die vertikale Gliederung wird im wesentlichen durch die AchsmaRe der Fensteréffnun-
gen und die dazwischen liegenden Wandflachen bestimmt. Ein Achsmal} von 2,8 Me-
tern darf nicht Uberschritten werden.

2. Fenstergewdnde und Fensterladen

Fenstergewande oder Verkleidungen in Stein oder Holz sind zu erhalten oder entspre-
chend den historischen Vorbildern wieder herzustellen.

Bei einzufigenden Neubauten kénnen anstelle von eingesetzten Gewénden soge-
nannte Putzfaschen als Ausnahme zugelassen werden.

Die historisch haufig vorgegebene Zusammenfassung von Einzelfensteréffnungen
durch Brettladen, gestemmte Fillungsladen oder Jalousienladen ist zu erhalten oder
wieder herzustellen. AuBen vorgehangte oder sichtbar zwischen die Laibung gehdngte
Rollladenkasten oder Jalousettenkasten sind nicht zugelassen.

3. Fenster

In den Obergeschossen sind nur Einzelfenster zuldssig. Dabei ist entsprechend der
historischen Bauweise eine kleinmaRstabliche Fassadengliederung durch Reihung der
Fenster in Form stehender Rechtecke einzuhalten. Fenster missen ein stehendes
Format aufweisen oder aus mehreren Fensterfligeln bestehen.

Die Glasflachen sind — sofern historisch vorgegeben - durch Sprossen konstruktiv zu
unterteilen, so das quadratische oder rechteckige Teilflachen entstehen. Die Sprossen
mussen als fester Bestandteil der Fensterfligel auRen erhaben sichtbar sein.

Die Fensterrahmen und Fensterfligel sind grundséatzlich in Holz auszufiihren. Fur Ge-
baude, die nicht nach § 2 + § 12 DSchG als Kulturdenkmal ausgewiesen sind, kénnen
ausnahmsweise moderne Werkstoffe zugelassen werden, sofern hierdurch die vorge-
gebene Gestaltung der Fenster nicht beeintrachtigt wird. Ausnahmen bedirfen der
ausdricklichen Zustimmung der Stadt und der Denkmalbehérde.

4., Schaufenster

Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone zuldssig. lhre Gliederung hat sich an
der historischen Bausubstanz des jeweiligen Gebaudes zu orientieren.

In der Regel sind Schaufensterflachen mit stehenden, héchstens quadratische Forma-
te auszubilden. Folgen mehrere Schaufenster aufeinander, so sind sie durch Pfeiler
oder Wandvorlagen zu unterbrechen. Schaufensterachsen und Teilungen missen der
Konstruktion des Gebdudes entsprechen. Die Tragkonstruktion ist vor der Glasflache
sichtbar zu lassen. Diese Pfeiler oder Wandvorlagen missen mindestens die Halfte



ALTSTADTSATZUNG DER STADT ENGEN — SEITE 10 -

der Starke des daruber liegenden Wandelementes aufweisen. An den Gebaudeecken
mussen Wandpfeiler von mindestens 0,50 Meter Breite erhalten bleiben.

Ladeneingénge und Schaufenster sind als durch Pfeiler voneinander getrennte eigen-
standige Offnungen auszubilden. Werden Erdgeschossraume mehrerer Gebaude in
ihrer Nutzung zusammen gefasst, so ist auch beim Einbau von Schaufenstern der Ge-
baudestoR konstruktiv sichtbar zu lassen.

Schaufenster sind grundséatzlich in Holz auszufiihren. Fiir Geb&ude, die nicht nach § 2
+ § 12 DSchG als Kulturdenkmal ausgewiesen sind, sowie bei Arkadengéangen kénnen
ausnahmsweise moderne Werkstoffe zugelassen werden, sofern hierdurch die vorge-
gebene Gestaltung der Schaufenster nicht beeintrachtigt wird. Ausnahmen beduirfen
der ausdrtcklichen Zustimmung der Stadt und der Denkmalbehérde.

5. Tiren und Tore

An Haus- und Ladeneingangen sind Tlren zu verwenden, die sich in das Gesamtbild
der Fassade harmonisch einfugen.

Taren und Tore sind grundsatzlich in Holz auszufiihren. Fir Gebaude, die nicht nach
§ 2 + § 12 DSchG als Kulturdenkmal ausgewiesen sind, kdnnen ausnahmsweise mo-
derne Werkstoffe zugelassen werden, sofern hierdurch die vorgegebene Gestaltung

der Schaufenster nicht beeintrachtigt wird. Ausnahmen bedirfen der ausdriicklichen

Zustimmung der Stadt und der Denkmalbehérde.

6. Fassadengestaltung
Die Fassadengestaltung hat sich am historischen Bestand zu orientieren.

Obergeschosse und Erdgeschosse sind in Material und Farbe gleich zu gestalten. Eine
optische Trennung zwischen Erdgeschoss und Obergeschoss ist nur zulassig, wenn
ein historisches Vorbild vorhanden ist.

Die Fassaden sind glatt zu verputzen, historisches Sichtfachwerk ist zu erhalten und
bei Umbau- oder RenovierungsmafRnahmen freizulegen. Die Oberflachen sind aus
feinkérnigen Putzen zu strukturieren und — sofern historisch vorgegeben - ohne Richt-
scheit, Setzlatte und Eckschienen herzustellen. Die Putzfelder diirfen nicht kantig ab-
gezogen werden. Bei Neubauten ist eine feinkérnige Struktur anzustreben. Struktur-
putze sind unzulassig.

Gebdaude, die architektonisch eine Einheit darstellen, aber in mehrere Eigentumsteile
zerfallen, sind in Farbgebung, Material und Proportion einheitlich zu behandeln.

Benachbarte Gebaude, die zu einer funktionellen Einheit zusammen gezogen werden,
durfen gestalterisch weder in der Fassade noch im Dach zusammen gezogen werden.
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7. Farbgebung und Oberflichengestaltung
Die Farbgebung ist entsprechend der historischen Vorgabe zu erhalten.

Im Zuge der Altstadtsanierung wurde fir die einzelnen Stralenziige eine Farbkonzep-
tion entwickelt. Auf dieser Grundlage wurde in den vergangenen Jahren die Farbge-
bung der einzelnen Gebaude festgelegt. Auch kiinftig hat bei der Gestaltung der Fas-
saden eine Abstimmung mit der Stadt bzw. mit der Denkmalbehdérde bei Kulturdenk-
malen zu erfolgen.

Als Anstrich sollen Mineralfarben verwendet werden, keinesfalls diirfen glanzende
Farben verwendet werden.

Als Grundlage sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:

- die Farbgebung der Fassaden eines Gebéaudes ist einheitlich zu gestalten,

- durch Farbgebung darf keine Horizontalgliederung der Gebaude erfolgen,

- farblich abgesetzte Bauteile wie Gewéande, Fenster und Fensterladen sind farblich
auf die Fassade abzustimmen.

VIL. Dach

1. Dachform

Die Dachform und Dachneigung wird im Bebauungsplan Altstadt geregelt. Die vor-
herrschende Dachform ist das Satteldach, traufstandig zur Stralle.

Als Ausnahme kénnen Sonderdachformen, wie z.B. Mansardendacher, zugelassen
werden, sofern sie sich mit ihrer direkten Umgebung in gestalterischen Einklang brin-
gen lassen (Dachneigung und Firstrichtung). Ausnahmen bedurfen der ausdricklichen
Zustimmung der Stadt und der Denkmalbehérde.

2. Traufe und Ortgdnge

Dacher sind traufseitig mit einem Dachvorsprung, der mindestens 0,5 m betragen
muss, zu versehen. Auskragende Dachgesimse sowie Ortgénge sind entsprechend
der historischen Detailausbildung zu erhalten oder wieder herzustellen. Beispielsweise
sind Stellbretter oder Zahnleisten — keine Ortgangziegel — zu verwenden.

3. Dachdeckung

Die Dachflache, einschliellich Gauben, muss einheitlich eingedeckt werden. Es sind
Biberschwanzziegel oder Falzbiberziegel aus Ton, nicht engobiert, zu verwenden.
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Ausnahmsweise kénnen auch andere kleinformatige Tonziegel, nicht engobiert, ver-
wendet werden. Ausnahmen bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung der Stadt und
der Denkmalbehérde.

4. Verkleidungen

Far Ortgange, Traufen, Dachrinnen und Verkleidungen sind nicht glanzenden Materia-
lien — wie Beispielsweise Kupfer, lackierte Bleche - zu verwenden. Dachrinnen sind als
Hangerinnen auszubilden.

5. Gauben

Dachaufbauten sind nur in nachstehenden Formen und Abmessungen im ersten
Dachgeschoss zulassig.

Dachaufbauten sind als Gauben auszubilden. lhre GréRe ist auf das baurechtlich ge-
forderte Mindestmalf? zu begrenzen.

Die Hohe der Ansichtsflache darf von Oberkante Dachhaut bis Unterkante Gaubenge-
sims nicht mehr als 1,2 m, die Breite der Ansichtsflache pro Gaube nicht mehr als 1,50
m betragen. Ausnahmsweise kénnen auch gréere Gauben zugelassen werden, wenn
hierdurch das Gesamtbild des Daches und Gebaudes sowie die ndhere Umgebung
nicht negativ beeinflusst werden. Ausnahmen bedtrfen der ausdriicklichen Zustim-
mung der Stadt und der Denkmalbehorde.

Das Gaubendach soll mit dem Hauptdach unterhalb seines oberen Drittels verschnei-
den.

Aufbauten und Gehause fur Aufzuganlagen oder andere technische Anlagen dirfen
den First in der Regel nicht Uiberragen und sind in Form und Material der Dachland-
schaft anzupassen. lhre Ansichtsflachen sind auf die zulassige Gesamtbreite der Gau-
ben anzurechnen.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf héchstens 50 % der Trauflédnge in Anspruch
nehmen.

Der Abstand der Gauben untereinander sowie in Abstand von Traufen, Ortgéngen,
Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen. GrofRere Absténde kénnen aus
gestalterischen Griinden im Einzelfall verlangt oder zugelassen werden, insbesondere
Abstande zu Ortgangen an frei stehenden Giebeln.

Dachgauben, die der Belichtung von Aufenthaltsraumen dienen, durfen nur im unteren
Dachgeschoss errichtet werden. Zur Belichtung der weiteren Dachgeschosse sind
Gauben zulassig, wenn diese in Grée und Anzahl den Gauben im ersten Dachge-
schoss untergeordnet sind. Zulassig sind Gauben, wenn:
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- das Verhaltnis der geschlossenen, zur durch Aufbauten veranderten Dachflache
mindestens 2 zu 1 betragt,

- eine Dachneigung von 40 Grad nicht unterschritten wird,

- diese nur in geringerer Anzahl als im unteren Dachgeschoss errichtet werden.

6. Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind nur ausnahmsweise und soweit stadtebaulich vertretbar zuge-
lassen, wenn sie sich harmonisch in die umgebende Dachlandschaft einfigen. Aus-
nahmen sind méglich, wenn

- ihre Gesamtbreite ab dem zweiten Dachgeschoss héchstens 15 % der Trauflange
in Anspruch nimmt,

- sie fur den Dachraum die einzig mégliche Belichtung sind,

- hdéchstens zwei Dachflachenfenster miteinander verbunden werden,

- die Abmessungen der einzelnen Dachflachenfenster nicht gréRer als 60 x 90 cm
sind.

Ausnahmen bedurfen der ausdriicklichen Zustimmung der Stadt und der Denkmalbe-
hérde.

VIIL. Architekturdetails

Technische Einrichtungen und Baudetails miissen sich hinsichtlich Form, MaRstab,
Werkstoff, Farbe und Gliederung dem Erscheinungsbild der Gebaude, mit denen sie
verbunden sind, sowie dem Erscheinungsbild ihrer Umgebung anpassen und unter-
ordnen; sie durfen deren geschichtlich entstandene kunstlerische und stadtebauliche
Eigenart nicht stéren. Dies ist auch bei Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu
beachten.

1. Sprechanlagen und Briefkdsten

Sprechanlagen und Briefkasten, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus gesehen wer-
den koénnen, sind in nicht glanzendem Material auszuftihren und auferhalb von
Sandsteingewanden bzw. Fachwerkbalken anzubringen.

2. Antennen

Im Stadtkern ist ein Breitbandkabel mit Anschluss an einen Antennenmast der Stadt
vorhanden. Die Grundversorgung mit einer Vielzahl von Fernseh- und Rundfunkkana-
len ist somit gesichert. Als Ausnahme kann max. 1 Antenne je Gebaude zugelassen
werden.
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Das Errichten, Aufstellen, Anbringen oder Anbauen von Satellitenempfangsanlagen,
Aufenantennen und Funkmasten auf oder an Gebauden oder auf dem Erdboden im
Bereich der Altstadtsatzung ist genehmigungspflichtig auf Grundlage der Ausweisung
der Altstadt als unter Denkmalschutz stehende Gesamtanlage gemaR § 19 Denkmal-
schutzgesetz.

Der Antrag ist formlos tber die Stadt Engen an das Landesdenkmalamt zu stellen.
Aus dem Antrag muss die Lage und GréRe der Anlage eindeutig ersichtlich sein. Die
Vorgaben dieser Gestaltungssatzung miissen eingehalten werden.

Diese Anlagen sind mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu bringen, dass sie nicht
als Fremdkérper in Erscheinung treten. Sie sind auf dem von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache abgewandten Teil der Grundstiicke, soweit technisch méglich, zu errichten
und mussen sich den vorhandenen Farben und baulichen Besonderheiten der Gebau-
de und der Umgebung anpassen.

3. Leitungen
Kabel und Leitungen sind an stralRenseitigen Fassadenflachen unter Putz anzubrin-
gen.

4. Zu- und Abluftéffnungen

Zu- und Abluftéffnungen und sonstige technische Anlagen sind an Gebaudefassaden
nur zulassig, wenn

- ihre Flache kleiner als 400 cm? ist,
- siein dem jeweiligen Farbton der umgebenden Flachen gehalten werden.

Grofere technische Anlagen oder Zu- und Abluftéffnungen (> 400 cm?) und Luftungs-
kanale kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie von &ffentlichen Ver-
kehrsflachen aus nicht einsehbar sind bzw. das Stadtbild nicht beeintrachtigen.

Ausnahmen bedurfen der ausdriicklichen Zustimmung der Stadt und der Denkmalbe-
hérde.

5. Energiegewinnungsanlagen

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie dirfen Gber der Dachhaut
nicht angebracht werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Anlage
als Teil der Dachflache vom 6&ffentlichen Verkehrsraum und der Stadtsilhouette aus
nicht eingesehen werden kann.
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6. Balkone

Kragplatten tGber den Schaufenstern sind unzuldssig. Balkone kénnen ausnahmsweise
im Einzelfall zugelassen werden. Vorzugsweise sind diese abgehangt an der Fassade
zu befestigen. Ihre Breite darf nicht mehr als 70 % der Gebaudebreite betragen.

In der Ausgestaltung und Detaillierung ist darauf zu achten, dass die Balkone

- feinteilig gegliedert sind (beispielsweise Stahlkonstruktion),

- keine geschlossenen Gelander wie Lochbleche etc. verwendet werden,

- sich klar von der historischen Bausubstanz als ein modernes Element absetzen.

Ausnahmen bedurfen der ausdriicklichen Zustimmung der Stadt und der Denkmalbe-
hérde.

7. Markisen

Markisen oder andere Sonnenschutzeinrichtungen mussen in ihren Einzellangen auf
die Fassadengliederung abgestimmt sein, d. h. Gber die Fassaden durchlaufende Mar-
kisen sind unzulassig. Zulassig sind nur gerade Ausfallmarkisen, die sich in Material
und Farbe dem Charakter einer Fassade unterzuordnen haben. d. h. Glanzstoffe und
grelle Farben sind unzuldssig. Markisen in Korb und Tonnenform sind ebenfalls unzu-
l&ssig.

Es durfen nur bewegliche Markisen zum Zwecke des Sonnenschutzes angebracht
werden.

Markisen oder ihre Seitenteile durfen nicht als Werbetrager verwendet werden. Indivi-
duelle Werbung kann zugelassen werden.

8. Kamine

Kamine Uber Dach missen als Kérper mit quadratischem oder rechteckigem Quer-
schnitt hergestellt werden. Verkleidungen mit Blechen oder dhnlichen Materialien sind
generell unzuldssig. Runde Stahlrohrkamine kénnen als Ausnahme zugelassen wer-
den. Ausnahmen bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung der Stadt und der Denk-
malbehdrde.

An Kulturdenkmalen miissen die Kamine in der Uberlieferten Ausformung als verputzte
Kaminkdpfe mit ziegelgedeckter Haube erhalten oder wieder hergestellt werden.

IX. Werbeanlagen, Automaten und Schaukasten

Werbeanlagen, Automaten und Schaukasten missen sich hinsichtlich Form, MaRstab,
Werkstoff, Farbe und Gliederung dem Erscheinungsbild der Gebdude, mit denen sie
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verbunden sind, sowie dem Erscheinungsbild ihrer Umgebung anpassen und unter-
ordnen; sie durfen deren geschichtlich entstandene kiinstlerische und stadtebauliche
Eigenart nicht stéren. Dies ist auch bei Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu
beachten.

Werbeanlagen dirfen insbesondere Gesimse, Erker, Tore, Pfeiler 0.4. nicht in ihrer
Wirkung beeintrachtigen.

1. Werbeanlagen

An einer Gebaudefassade ist je gewerblicher Einheit nur eine Werbeanlage zulassig.
Historische schmiedeeiserne Ausleger und vorhandene, kiinstlerisch gestaltete Stech-
schilder werden nicht mitgerechnet.

Werbeanlagen verschiedener Geschafte in einem Haus missen in Material und GréRe
aufeinander abgestimmt sein.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und auf der den Geschéftsstrallen
zugewandten Seite der Gebaude zuldssig. Sie sind auf den Erdgeschossbereich zu
beschranken.

Als Ausnahme kénnen Werbeanlagen an der Bristungszone des ersten Oberge-
schosses zugelassen werden.

Die Briistungszone des ersten Obergeschosses bzw. die darunter liegende Gesimszo-
ne darf im Zusammenhang mit der Werbung nicht veréndert oder abweichend von der
tbrigen Gestaltung der Obergeschosse gestrichen oder verkleidet werden.

Werbeanlagen durfen nicht auf Fassaden benachbarter Geb&ude tGbergreifen.

Unzuldssig sind:

- GroRflachenwerbung,

- Leuchtkasten,

- Werbeanlagen mit wechselndem bzw. bewegtem Licht,

- Lichtwerbung in grellen Farben,

- Werbeanlagen mit senkrecht untereinander gesetzten Schriftzeichen,

- serienmalig hergestellte Werbeanlagen fiir Firmen- oder Markenwerbung, soweit
sie nicht auf die historische Umgebung Ricksicht nehmen,

- Schriftzige und Werbesymbole auf Markisen, Rollldden und Klappladen, wenn sie
zusatzlich zu anderen Werbeanlagen angebracht werden sollen.

Die Schrift einer Werbeanlage soll aus Einzelbuchstaben bestehen. Ihre Hohe darf 0,4
m nicht Gberschreiten, bandartige Werbeanlagen sind bis max. 2/3 der Gebaudeldnge
zulassig. Punktférmige Werbeanlagen bzw. Einzelzeichen sind bis max. 0,55 m Héhe

zulassig, wenn sie nicht breiter als 0,55 m sind.
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2. Schaufenster

Schaufenster, sonstige Fenster und Glastiiren dirfen weder zugeklebt noch zugestri-
chen oder zugedeckt werden. Als Ausnahme kann die Beschichtung von bis zu 10 %
ihrer jeweiligen Glasflache zugelassen werden.

Satz 1 gilt nicht fur kurzfristige Sonderveranstaltungen.

Umrahmungen — auch teilweise — als Beschichtung oder Anstrich sind unzuldssig.

3. Automaten, Schaukisten

Automaten und Schaukasten sind zulassig

- in Passagen

- bis insgesamt 0,8 m? Grof3e ausnahmsweise an Hauswanden, wenn sie blndig in
die Hauswand eingelassen sind.

- Schaukasten sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

X. Freiraumgestaltung

Im Hinblick auf die Wahrung und Verdeutlichung des historischen Stadtbildes von En-
gen ist neben den Festsetzungen fr bauliche Anlagen der Gestaltung des Freiraumes
wesentliche Bedeutung beizumessen.

1. Gestaltung der Geh- und Fahrflachen

Die Ensemblewirkung der gesamten Altstadt soll im Rahmen der Freiraumgestaltung
durch die Verwendung von einheitlichen Materialien unterstitzt werden.

Fur die Geh- und Fahrflachen sind zwei verschiedene Steinformate zu verwenden. Die
Fahrflachen sind mit Porphyr-Pflaster zu belegen, wahrend die Gehflachen mit Platten
des gleichen Materials auszufiihren sind. Zwischen Geh- und Fahrflachen darf kein
Hoéhenunterschied bestehen.

Stadtbildbestimmende Strallenteile und Platze sollen durch einfache geometrische
Formen im Belag markiert werden.

Die privaten, vom StralRenraum einsehbaren Hofflachen sind mit Beldgen zu versehen,
die in Farbton und Format dem Belag der &ffentlichen Flachen entsprechen. Vorgarten
durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Vorhandene Badume und
Fassadengewéchse am 6ffentlichen Verkehrsraum sind bei Verlust gleichwertig zu
ersetzen, wobei heimische Gewachse zu bevorzugen sind.
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2. Stiitzmauern und Einfriedigungen

Stutzmauern und Einfriedigungen, die durch Héhe und Lage im Ort das Stadtbild mit-
bestimmen, sind entsprechend der historischen Vorgabe auszuflihren oder wiederher-
zustellen.

Neue Mauern sind entsprechend ihrer Bedeutung fur das Stadtbild mit Sandstein zu
verblenden oder zu verputzen und mit einer Sandsteinabdeckung zu versehen.

Zaune und Winkelttren sind nur mit senkrecht stehenden Brettern oder Latten zulés-
sig. AuRerdem sind Zdume in guss- und schmiedeeiserne Ausfilhrung zugelassen.

3. Bau- und Ausstattungsdetails im Altstadtbereich

Die verschiedenartigen Bau- und Ausstattungsdetails sind im Altstadtbereich nach ein-
heitlicher VVorgabe auszufihren.

Hauseingangstreppen und &ffentliche Freitreppen sind als Sandstein-Blockstufen aus-
zuftihren. Andere Materialien sind nur zuldssig, wenn sie in Farbe und Oberflachen-
struktur dem Sandstein entsprechen.

Baumscheiben im 6ffentlichen StraRenraum sind in Gusseisen auszufiihren.

Lichtschachte im &ffentlichen Stralenraum sollen mit gusseisernen Abdeckungen ver-
sehen werden. Schachtabdeckungen im Stralenraum sind in ausgepflasteter Ausfiih-
rung vorzusehen.

Zur Beleuchtung des 6ffentlichen Strallenraums muissen GlUhlampen verwendet wer-
den. Die Leuchten sollen hauptséachlich an den Gebauden angebracht werden.

Die offene Unterbringung von Millbehaltern im 6ffentlichen Strallenraum ist unzulas-
sig. Gegebenenfalls sind hierfur stadteinheitlich gedeckte Abstellmdglichkeiten vorzu-
sehen.

4. Biume und Geholze

Bei der Verwendung von Bdumen und Gehdlzen als Architekturelemente durfen Archi-
tekturformen nicht Gberdeckt werden.

Stadtbildpragende Straflen- und Platzraume durfen durch Bepflanzung in ihrer Wir-
kung nicht eingeschrankt werden.

Entsprechend den planerischen Vorgaben sollen im Altstadtbereich nur Laubbdume
vorgesehen werden.
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5. AuRenbild der historischen Altstadt

Die Altstadt von Engen zeichnet sich durch ihre freie Lage auf einem Gelandesporn
Uber noch weitgehend unverbauten Hangen aus. Die Garten unterhalb der Altstadtbe-
bauung bzw. der Stadtmauer, besonders am Maxenbuck, am PreBneckweg und ent-
lang des Weges unterhalb der Sammlungsgasse tragen wesentlich zu einer markan-
ten Stadtsilhouette und damit zum geschiitzten Erscheinungsbild der Gesamtanlage
bei. Von Bedeutung sind in diesem Zusammenhang auch die hohen Stutzmauern der
Grundstiicke unterhalb der Lupfenstrasse und der Sammlungsgasse.

Die der Stadtmauer direkt vorgelagerte Zone bestimmt im wesentlichen das Auenbild
der historischen Altstadt mit. Dieser Bereich ist von stérenden Einflissen freizuhalten.

Die topographischen Verhaltnisse und die gartnerischen Anlagen im Bereich vor der
Stadtmauer sind zu erhalten.

Die Erstellung von Einzelgaragen auflerhalb der im Bebauungsplan dafiir vorgesehe-
nen Flachen ist unzulassig.

Da die Bedurfnisse an modernes Wohnen heute stark verknipft sind mit der gebaude-
nahen Unterbringung von Fahrzeugen, soll im Bereich der Garten die Schaffung von
Stellplatzen nur unter folgenden Kriterien zugelassen werden:

- wenn diese unmittelbar an der Grundstlicksgrenze zur Strale angeordnet sind
(keine Inanspruchnahme von Gartenflachen fir Zufahrten, keine zusatzliche Ver-
siegelung von Flachen),

- wenn diese mit einer wasserdurchlassigen Oberflache ausgefiihrt sind (wasserge-
bundene Decke, Pflasterung mir Rasenfugen),

- wenn max. 1/3 der Grundstuicksbreite durch einen offenen Uberdachten Stellplatz
mit einem flachen Dach oder als offene, untiberdeckte Pergola-Konstruktion bebaut
wird. Bei schmaéleren Grundstiicken wird die zulédssige Breite auf mindestens 3 m
Stellplatzbreite erhéht. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Altstadt sind
maRgebend. Die Konstruktion der Uberdachungen muss aus leichten, filigranen
Stahlprofilen ausgefiihrt, die Dachdeckung muss mit leichten Plattenmaterialien
(beispielsweise Alucobond) oder verspannten Folien abgedeckt werden

- wenn dadurch der Blick auf die Altstadtsilhouette nicht wesentlich beeintrachtigt
wird,

- wenn diese nur einen Teil der Grundstiicksbreite einnehmen, wahrend der an-
schlieBende Teil als private Grinflache genutzt wird (damit die Stellplatze in die
Griinzone eingebunden bleiben).
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Zulassig sind auch Gemeinschaftsgaragen in den hierflr vorgesehenen Baufenstern
des Bebauungsplans Altstadt, sofern das Erscheinungsbild der historischen Altstadt
nicht beeintrachtigt wird, die Dachflachen dem Geléndeverlauf entsprechen und be-
grint werden. Die Einfahrten sollen mehrere Stellplatze erschlie3en.

XI. Verfahrensvorschriften

1. Genehmigungspflicht
Alle Verdnderungen der dueren Gestaltung und des Erscheinungsbildes baulicher
Anlagen gemaR dieser Satzung sowie die Errichtung von Stitzmauern, Einfriedigun-

gen, Aufschittungen, Abgrabungen und Farbgebung bedurfen einer Genehmigung.

Befreiung von den vorgenannten Vorschriften ist dann méglich, wenn trotzdem eine
Gestaltung, die dem Sinn der Satzung entspricht, erreicht werden kann.

Bei Vorhaben, die gemaR § 50 LBO verfahrensfrei sind, ist eine Kenntnisgabe an die
Stadt Engen mindestens 30 Tage vor Beginn der Arbeiten erforderlich, um die Anh6-
rung der zustandigen Fachbehorden zu ermdéglichen. Der Antrag kann formlos vom
Bauherren gestellt werden, muss aber die geplante Malnahme genau beschreiben.

2. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich, fahrldssig oder
ohne Genehmigung gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoft.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 75 LBO mit einer Geldbule bis zu
51.000,00 € geahndet werden.

Die Vorschriften des Landesverwaltungsvollstreckungsgesetzes bleiben unbertihrt.

3. Bestandteil der Satzung

Bestandteil dieser Satzung sind

a) die Begriundung fir die Gestaltungssatzung (Vorwort und Praambel)
b) die Baustrukturanalyse

c) der Lageplan
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4. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 74 der Landesbauordnung mit dem Tag der ortstiblichen
Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Altstadtsatzung vom 23. Juni 1981 aufer Kraft.

Engen, 26.07.2005

Johannes Moser
Blrgermeister
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Anlage 1

Baustruktur-Analyse

Die Baustruktur-Analyse dient der Objektivierung der Beurteilung von Neu- und Um-
bauten innerhalb eines historisch gewachsenen Stadtgefiiges.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollen Beurteilungskriterien vorliegen,
die abweichende oder sich angleichende bauliche Veréanderungen nachvollziehbar und
kontrollierbar machen. Durch Festlegung dieser Beurteilungskriterien sollen dem Bau-
herren, Architekten und der Genehmigungsbehdérde sowohl Orientierungshilfen als
auch Entscheidungsgrundlagen gegeben werden.

Grundlage fur die Beurteilung von Um- und Neubauten bildet der stadtebaulich, histo-
risch und klinstlerisch wertvolle alte Gebaudebestand.

Nachfolgende Baustruktur-Analysen dienen der Definition der charakteristischen Archi-
tekturelemente des Altstadtbereiches von Engen, woraus die Merkmale abgeleitet
werden, die der neuen Bebauung zugrunde zulegen sind bzw. im Sinne der Einfliigung
von Neuem in altes weiterzuentwickeln sind. Das Verfahren ist messbar und damit
objektivierbar.

Ortsspezifische Charakteristika flir den untersuchten Altstadtbereich von Engen sind
durch ein komplexes System von Gestaltungsmerkmalen definiert.

Dieses Erscheinungsbild aus Form, Proportion, Dimension, Untergliederung, Kontur,
Fenster- und Turéffnung etc. wird durch Analyseschichten erfasst und aufgeschlossen.
Darin werden die jeweiligen Merkmale unabhangig voneinander definiert und auf ihre
gemeinsamen oder unterschiedlichen Erscheinungsformen hin untersucht.

Fur die Baustruktur-Analyse wurden Gebaudegruppen an der Ost- und Westseite der
Hauptstralle sowie am Marktplatz ausgewahlt, da hier anhand reprasentativer Beispie-
le die gesamten Gestaltungscharakteristiken aus den verschiedenen Bauepochen En-
gens erfasst werden kénnen. Im Rahmen der Analyse werden die Gebdudeensembles
in folgenden vier Analyseschichten nach Stufen struktureller Kontinuitat bzw. Ver-
schiedenartigkeit untersucht.

1. Gebaudebreiten
Bei der Untersuchung der Baukérperbreiten zeigt sich, daR die Fassadenfolgen aus

unterschiedlichen Geb&udebreiten bestehen. Dabei kristallisieren sich vier typische
Gebaudebreiten heraus:

a - 55- 80m
b - 8,0-11,0m
c - 11,0-13,5m
d - 13,5-15,0m
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Die GesetzmaRigkeit besteht darin, dal® max.

3 gleiche Richtwerte a
3 gleiche Richtwerte b

aufeinander folgen. Richtwerte ¢ und d treten nicht in Folge auf.

2. Proportionen

Bei der Uberlagerung der Breitenrichtwerte a - d mit den Verhaltniszahlen Breite/H6he
stellt man fest, daB ein direkter Zusammenhang zwischen Baukérperbreite und Fassa-
denproportionen vorhanden ist. So weisen schmale Gebaude mit dem Richtwert a das
Fassadenformat eines stehenden Rechtecks mit einem max. Seitenverhaltnis von 1 : 2
auf, wahrend Gebaude mit dem Richtwert d ein liegendes Fassadenformat mit einem
max. Seitenverhaltnis von 1 : 0,8 haben. Gebaude mit dem Richtwert b und ¢ weisen
quadratische oder nahezu quadratische Fassadenformate auf.

3. Verhiltnis Offnung - Masse

Die Darstellung der Stralenfronten der analysierten Gebaude als Lochfassaden zeigt
den Flachenanteil der Offnungen an der Gesamtfléche der Fassaden. Setzt man die
Flache der Offnungen ins Verhéltnis mit der Fassadenfliche, so ist festzustellen, daB,
von Ausnahmen abgesehen, die Werte zwischen 1 : 3,3 und 1 : 5,9 liegen. Vorherr-
schende Fensterformate sind das stehende Rechteck und das Quadrat. Stérungen
dieser GesetzmaRigkeit treten hauptséachlich in der Erdgeschosszone durch den Ein-
bau grof¥flachiger Schaufenster auf. Stérungen dieser Art zeigt die Baustruktur-
Analyse im Bereich der Hauptstralle 29 - 17, wo der Verhaltniswert Fensteroff-
nung/Fassadenflache bei 1 : 2,9 liegt, d. h., die Fassade weitgehend aufgerissen ist.

4. FensterachsmaRe (Fassadengliederung)

Wesentliche Gliederungselemente der Fassade sind ihre Offnungen und deren Anord-
nung in der Fassade. Im Rahmen der Analyse wurde festgestellt, daR® die Fenster im
allgemeinen axial angeordnet sind, wobei der Achsabstand zwischen 2,20 und 2,80 m
variiert. Bei Gebauden, die um die Jahrhundertwende gebaut worden sind, liegt der
Fensterachsabstand bei 3 m und mehr.
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Engen, 26.07.2005

Johannes Moser

Der Biirgermeister,



