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l. Begriindung

1. Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Bereich von Anselfingen. Es wird im Osten von der
Hangkante zur L 191, im Norden und im Westen von landwirtschaftlichen Flachen und im
Suden vom bestehenden Baugebiet "Bellebern” begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch Planzeichen geman PlanzV 90
Anlage 15.13 gekennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von 0,65 ha.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der seit dem 24.10.1973 rechtsverbindliche Bebauungsplan "Bellebern Ill" weist noch eine
groRe Baulticke auf dem Grundstiick Flurstiick Nr. 1500 aus. Aus heutiger Sicht kann durch
einen besseren Zuschnitt der Grundstiicke eine nach jetzigem Standart angepasstere
Bebauung erméglicht werden. Die Anzahl der Grundstiicke bleibt weiterhin mit 7 Stiicke
erhalten. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung geandert. Die Grundziige der Planung
werden durch die Anderung nicht beriihrt.

3. Rechtsgrundlagen

Das Plangebiet ist durch den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) vom 20.07.2006
in seiner gesamten Flache abgedeckt und weist eine Wohnbauflache aus. Der Bebauungsplan
wird somit aus dem giltigen Fléchennutzungsplan entwickelt.

Die Anderung des seit dem 24.10.1973 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Bellebern 11"
betrifft nur die Teilflache des Flursttick Nr. 1500.

4. Bestand

Die Flache im Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Pferdeweide/Pferdekoppel
genutzt. Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als reines Wohngebiet
(WR) ausgewiesen. Der angrenzende Bereich im Siiden ist mit einer lockere Bebauung aus
den 70er Jahren bebaut. Dort grenzt im bisherigen Bebauungsplan ein allgemeines
Wohngebiet (WA) an. Das bestehende Baugebiet "Bellebern 111" ist groBteils mit
Einfamilienh&usern mit einem Vollgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss mit
grofRen Dachgauben bzw. -Dachaufbauten bebaut. Die Wohnh&user haben Uberwiegend
Satteldacher mit einer Dachneigung von 24 bis 38 °, das den Ausbau des Dachgeschosses

ermdglicht.
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5. Geplante Bebauung

Der gesamte Planbereich wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal § 4 BauNVO
ausgewiesen. Damit moglichst viel Sonnenenergie passiv genutzt werden kann, sollten die
Gebaude mit ihrer Langsseite nach Sliden ausgerichtet werden.

Eine Dachform, wie auch die Festsetzung einer Firsthéhe ist, wie im Ursprungsplan, nicht
vorgeschrieben. Jedoch soll, damit eine Angleichung an das bestehende bebaute Gebiet
gegeben ist, das Satteldach und Walmdach mit einer Neigung von bis zu max. 40 ° und das
Pultdach mit einer Neigung von bis zu max. 20° begrenzt werden. Die urspriingliche
Gebaudehohe im Bereich der Flurstiick Nr. 1500 war bei eingeschossiger Bauweise auf eine
Wandhéhe bis 3,5 m begrenzt. Im gesamten Plangebiet des "Bellebern Ill" ist die Vorgaben fur
zweigeschossige Bauweise mit einer Wandhéhe von 6,2 m gegeben. Die Wandhdhe (VWH) soll
im geénderten Bereich deshalb auf max. 6,25 m festgelegt werden. Durch den besseren
Zuschnitt der neu zu bildenden Grundstticke und die zeitgemafRe Bebauung soll eine stérkere
Begriinung erzielt werden. Hierzu soll durch die gréRere Gebaudehéhe und die angepasste
Geschossigkeit eine vergleichbare Dichte, wie im Ursprungsplan, erreicht werden.

Um eine aufgelockerte Bebauung in Ortsrandlage zu erzielen, wurden die Baufenster
entsprechend angelegt. Um den Bauinteressenten ein Spielraum zu erméglichen, werden
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellpldtze auch
aulerhalb der Baufenster zugelassen.

Im nérdlichen Bereich wird eine private Griinfliche vorgeschrieben um einen Ubergang zur
landwirtschaftlichen Flache zu erstellen. Gleichzeitig sollen die bereits vorhandenen und an
das Gebiet angrenzenden zwei Baume wie auch die Heckenstruktur geschitzt und erhalten

bleiben.

Im Gstlichen Bereich grenzt eine starke Hangkante zur L 191 an das bestehende Gebiet. Die
Standfestigkeit einzelner Bauten ist durch die Bauherren zu priifen. Es wird deshalb
empfohlen, eine Bodengriindung durchzufiihren, damit die Griindung der Hauser und
Nebenanlagen darauf ausgerichtet werden kann. Nach der Geologischen Karte von Baden-
Wirttemberg (M 1:25000), Blatt 8118, Engen, befindet sich in diesem Bereich
Terrassenschotter, zu welchem auch Grobkiese mit Jurageréllen zéhlen.

Die Flachdacher sind einzugriinen, damit eine Aufheizung des Wohngebietes vermieden, das
Kleinklima weitestgehend erhalten und die Qualitat des Wohnumfeldes méglichst wenig
beeintrachtigt werden. Ebenso kénnen zur optischen Einbindung die Seitenwénde von Garagen
und Carports begriint werden.

Der im urspriinglichen Bebauungsplan eingetragene landwirtschaftliche Weg im 6stlichen
Bereich zur Hangkante L 191 und im sdlichen Bereich zur bestehenden Bebauung des
Gebietes "Bellebern" wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Dieser
ausgewiesene landwirtschaftliche Weg bleibt fiir die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Grundstucke erhalten.
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6. ErschlieRung/Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist iber bestehende Stralen an das StraRennetz angeschlossen. Die
ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt von der vorhandenen Strale "Bellebern” und einer neu
zu erstellenden Strale mit einer Wendeméglichkeit fir PKW's.

Um eine geringere Fahrgeschwindigkeit und eine defensive Fahrweise des Kfz-Verkehrs zu
erreichen, soll die innere ErschlieBung des Plangebietes durch verkehrsberuhigte Stralen
nach dem Mischungsprinzip gemaR RASt (Richtlinie filr die Anlage von Stadtstraen, ehem.
Empfehlung fur die Anlagen von ErschlieBungsstraen EAE 85) gestaltet werden.

Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind in unmittelbarer Nahe des Baugebietes oder in der
StraBe vorhanden. Ein Anschluss fiir Kabelfernsehen besteht derzeit nicht.

Das Baugebiet "Bellebern" ist im bestehenden Gesamtentwasserungsplan bis auf das
Grundstlick Flst. Nr. 1500 enthalten. Der Generalentwicklungsplan vom Juli 2005 weist in
diesem Bereich eine Auslastung von unter 50 % aus. Somit ist noch ausreichend Kapazitat
vorhanden, um an das bestehende Kanalnetz anzuschlieRen. Die Entwasserung kann somit
auch mit Anschluss der 7 neuen Grundstiicke gewahrleistet werden.

Versorgungsleitungen sind nicht als Freileitungen zuléssig.

Aufgrund der GréRe des Baugebietes sowie der zu geringen GréRe des Wendehammers ist
ein Befahren fir das Muillfahrzeug nicht méglich. An den Abfuhrtagen mussen die MullgefaRe
an der Abfuhrstrale "Bellebern" bereit gestellt werden.

7. Auswirkungen der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes "Bellebern IlI" und somit die Bebauung des
Grundstiickes Flursttick Nr. 1500 fiihrt zu keiner wesentlichen Umstrukturierung des
Gebietes. Durch die Anderung bleiben, wie im Ursprungsplan, 7 Bauplatze.

Durch die Bebauung sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

1. Geringfligige Steigerung des Verkehrsaufkommens in der vorhandenen StraRe

"Bellebern"
2. \Versiegelung eines Teils der vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flache als

Pferdekoppel.

8. Griinordnung

Im Grﬂnordnungsplan sind Festsetzungen zum Schutz und Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Flachen fiir das Anpflanzen von
B&umen und Strauchern ausgewiesen.
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9. Umwelt

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes "Bellebern IlI" die Grundziige der Planung
nicht beriihrt bzw. nicht wesentlich verandern werden, kann der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden. Im vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4

BauGB abgesehen.

Nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. Zudem bestehen gem. § 13 Abs.
1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege).

Naturschutzrechtlicher Ausgleich war im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zul&ssig waren.
Durch die intensive Nutzung der Fléche gibt es im Zuge der Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter zu dokumentieren. Das Flurstiick Nr. 1500 wird als
Pferdeweide/Pferdekoppel intensiv genutzt. Es weist in einem hohen MaR Trittpflanzen-
bestand aus. Dadurch ist die von der Planung betroffene Flache von untergeordneter
Bedeutung fir Pflanzen und biologische Vielfalt. Der vorhandene Vegetationsbestand lasst
nur eine geringe Artenvielfalt und Anzahl an vorkommenden Tierarten erwarten. Vorkommen
seltener Tierarten oder maRgeblicher Populationen besonders oder streng geschutzter
Tierarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Ob geschitzte Arten von der MalRnahme
betroffen sind, kann nicht abschlieRend beurteilt werden, da keine Bestandsaufnahme der
Tierwelt erfolgte. Aufgrund der Habitatstrukturen sind jedoch erhebliche Beeintrachtigungen
lokaler Besténde von geschiitzten Arten sehr unwahrscheinlich (Artenschutzrechtliche
Prifung nach § 44 BNatSchG).

Das im Norden angrenzende Grundsttick ist im 6stlichen Bereich mit Gehélzen und
einzelnen Baumgruppen bewachsen. Um die Geholzstruktur wie auch die Baumgruppe zu
erhalten und zu schiitzen wird in der Anderung des Bebauungsplanes "Bellebern IlI" eine
private Grunflache festgelegt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird keine FFH-Flache tangiert. Die
nachstgelegene FFH-Flache befindet sich stliche des Saubachs auf Neuhauser
Gemarkung. Zwischen dem Baugebiet und der FFH-Flache liegt die L 191 und die Bahnlinie
Singen-Engen, sodass Auswirkungen vom Baugebiet auf die FFH-Flache ausgeschlossen

werden kénnen.

Bei gréReren zusammenhéngenden Fensterfléchen, die sich im Ubergangsbereich zu
groRen Grinflachen befinden, ist zu prifen, ob Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen

sind.

Von den umiiegenden iandwirischaitlichen Flachen sind bei guter landwirischaiilictier Fraxis
Immissionen zu erwarten und in ortstiblichem MafRe zu dulden.
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10. Hinweise zu zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
10.1  Art und MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO. Die gemaR § 4
Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GR2), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen Anlagen (Wandhéhe) sowie die
Begrenzung der Dachneigung.

Das angestrebte Bauvolumen wird auf diese Weise mit ausreichender Genauigkeit
eingegrenzt und festgeschrieben.

10.2  Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird tiber Wandhéhe (WH) in Metern festgelegt. Als unterer
Bezugspunkt wird die Hohe in m (1.NN fir jedes geplante Grundstiick im zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanes als Héchstgrenze bestimmt. Durch diese Bezugspunkte lassen sich
die zuléssigen Hohen mit Genauigkeit festsetzen.

11. Bodenordnung/Kosten

Das Grundsttick im Planbereich sind derzeit schon im Eigentum der Stadt Engen.

Nach Ausschluss der fir die ErschlieRung und Griinflsichen erforderlichen Flache verbleiben fir

die bauliche Entwicklung des Baugebietes 0,55 ha Nettobauflache.

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung des Baugebietes betragen:

1. Kanalisation ca. 50.000 €
2. StraRenbau ca. 90.000 €
3. Strallenbeleuchtung ca. 6.000 €
4. Stromversorgung ca. 11.000 €
5. Wasserversorgung ca. 10.000 €
6. Gasleitungen ca. 6.000 €
7. Planung ca. 10.000 €
Gesamt ErschlieBungskosten ca. 183.000 €

12. Flachenbilanz

Bruttobauland = 6.558 m?= 100,00 %
Nettobauland = 5577 m?= 85,04 %
Verkehrsflache = 492 m?2= 7,50 %
Griinfidche = 489 m?2 = 7,46 %
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13. Dichte

Netto-Wohndichte
Brutto-Wohndichte
Netto-Wohnungsdichte
Belegziffer

Pers. 33:0,558 ha =59 P/ha
Pers. 33: 0,656 ha =50 P/ha
WE 10: 0,558 ha = 15WE/ha
Pers.33: 10WE = 3,3 PWE



Stadt Engen im Hegau BEBAUUNGSPLAN "Bellebern Ill - Anderung" 10

II. Bebauungsvorschriften

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) und Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

1.2 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI. S.
219, ber. S. 404), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.07.2010 (GBI. S. 565)

1.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.4 Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |

S. 58)
1.5 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)
2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO fest.
Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorgesehenen Aushahmen — Betriebe des
Beherbergungsgewerbes - sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um kleine
Betriebe mit einer maximalen Bettenzahl von 4 Betten/Betrieb handelt,
Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das MafR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ (§ 19
BauNVO), die Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) und die Festsetzung der Héhen

von Gebdauden (§ 18 Bau NVO).

Die Grundflachenzahl (GRZ) betrégt maximal 0,30. Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt
maximal 0,45. Die Eintragungen im Rechtsplan sind maRgebend.

Die Wandhohe ist als Maximalhohe jeweils festgelegt. Die unteren Bezugshdhen sind im
Planteil in im.G.NN. eingetragern.
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Fur die Wandhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen AuBenwandflache mit der Oberkante
Dachhaut als oberer Bezugspunkt. Die Eintragungen im Rechtsplan sind maftigebend.

Die Wandhohe (WH) wird auf max. 6,25 m festgelegt. Als rechnerische Bezugshohe ist die
Festsetzung pro Grundstiick - entsprechend der Angaben im Rechtsplan- maRgeblich.

2.3 Bauweise (§ 22 BauNVO) liiberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) /Stellung der baulichen Anlagen (§

23 Abs. 5 BauNVO)

Es sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zUIéssig. Im Rahmen des
Baufensters darf an die seitlichen Grundstticksgrenzen herangebaut werden.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Planteil durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen geméaRk § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auflerhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zuléssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme nur zugelassen werden,
wenn sie aufgrund ihrer GréRe und/oder ihres Standortes (nicht exponiert) das Orts- und
StraRenbild nicht stéren und/oder in Geb&ude integriert oder angebaut sind.

2.4  Flichen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Uiberdachte Stellplatze sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Es wird empfohlen, diese in den Hauptgebauden zu integrieren oder als Anbau in
Verbindung mit diesen zu erstellen.

Entsprechende Sichtflachen sind bei jeder Ausfahrt vom Grundstuck in den &ffentlichen
Verkehrsraum einzuplanen.

2.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Planteil festgesetzten Strakenverkehrsflachen sollen nach dem Mischungsprinzip
gemaR RASt gestaltet werden (siehe: Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen RASY,
Kapitel 6.1.1).

2.6 Versickerung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers (§ 9
Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Das anfallende unhelastate Dach- 1ind Hofwasser ist auf den privaten Grundstiicken zu
verwenden bzw. in geeigneten Versickerungsmulden vor Ort zu versickern und mit einem
Uberlauf an die Kanalisation zu versehen.
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Die Mulden sind mit einer mindestens 30 cm starken Oberbodenschicht zu gestalten und zu
begrinen. Eine direkte Versickerung tiber Rigolen oder Sickerschachte ist nicht zulassig. Die
Anlage von Zisternen zur Nutzung des Regenwassers wird empfohlen.

2.7 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen
sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden.
Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

2.8  Schutz des Oberbodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden ist fachgerecht abzutragen und im Plangebiet wiederzuverwerten. Die
Lagerung des Oberboden darf héchstens in Mieten mit einer Hohe von zwei Metern erfolgen.
Sollte die Lagerung langer als sechs Monaten andauern, so ist eine fachgerechte
Zwischenbegriinung einzuséen. Die DIN 19731 ist anzuwenden.

2.9  Reduktion von Lichtemissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende Natrium-Niederdruckdampfleuchten oder
Lampen gleicher Funktionserfiillung zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehé&use,
der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Verkehrsflachen auszurichten.

210 Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Um die Energieversorgung der Gebaude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird bei
Neu- und Umbauten die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische

Solaranlagen) vorgeschlagen.
Die Ausrichtung des Gelandes nach Siiden pradestiniert die Wohngebaude fir die Nutzung

der Sonnenenergie. Die Geb&ude sollten zur Minimierung von Warmeverlusten in
Niedrigenergiebauweise errichtet werden. Gemanl dem "Leitfaden zur Nutzung von
Erdwérme mit Erdwarmesonden" (Umweltministerium BW 2005) unterliegt der Bau von
Anlagen zur Erdwérmenutzung in Wasserschutzgebieten Sonderregelungen.

211 Pflanzung auf Pri\}atgrundstijcken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Je Privatgrundstiick ist ein heimischer standortgerechter mittelkroniger Baum zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Es sind die
Baumarten der Gehélzliste im Griinordnungsplan zu verwenden.
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3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

3.1 Entwasserung

Hausliche Abwasser sind direkt dem Mischwasserkanalnetz zuzuleiten.
Das Regenwasser der Dachflachen kann in unterirdischen Tanks gesammelt und z.B. fir

Gartenbewasserung 0.a. genutzt werden.

Das Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Auf
die aufgrund von § 45 b Abs. 3 Satz 3 \Wassergesetz Baden-Wirttemberg erlassene
Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 wird verwiesen.

32 32 Okologische Hinweise

Wasser

Bei Planung und Errichtung von Wohngebauden ist der Schonung und dem Erhalt des Grundwassers sowie
einem sparsamen Umgang mit Wasser Rechnung zu tragen. Vorzusehen sind:

- ein moglichst hoher Anteil unversiegelter Grundstiicksflachen,

- die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstticken, so wie die Bodenverhéltnis dies zulassen,

- Durchflussmengenbegrenzer (z.-B. Luftsprudler) bei Handwaschbecken und Waschtischen,

- Behéltnisse zum Sammeln von Wasser (z. B. Zisternen), das zur Gartenbewésserung genutzt werden kann.
Nicht Giberbaubare Grundstiicksteile sind als Gartenflache anzulegen, davon darf maximal ein Viertel befestigt
werden. Im privaten Bereich muss auf Versiegelung von Fléchen (d. h. Entwasserung in die Kanalisation)
verzichtet werden. Stellplatze und Garagenzufahrten miissen mit wasserdurchlassigem Material ausgefiihrt
werden.

Grin- und Freifldchen

Bei der Planung der AuRenanlagen und der Durchfiihrung der BaumaRnahmen ist die vorhandene Vegetation
soweit wie méglich zu erhalten. Insbesondere sind Bdume, die &lter als 10 Jahre sind, zu erhalten, wenn durch
ihren Bestand die Realisierung des Bauvorhabens nicht verhindert wird. Dies gilt auch dann, wenn der
mafgebliche Bebauungsplan die Erhaltung der Badume nicht zwingend vorschreibt. Bei Neuanpflanzung ist
einheimische standortgerechte Vegetation zu verwenden.

Abfall

Fur die getrennte Sammlung von Hausmdlll sind die baulichen Voraussetzungen in den Kiichen, ferner in den
Mullrdumen oder AuRenanlagen zu schaffen. Der Standort der Biom{lltonnen darf nicht der direkten Sonne
ausgesetzt sein und soll frostsicher sein.

Baustoffe

Bei der Bauausfiihrung sind Materialien zu verwenden, die hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion
und Beseitigung eine hohe Gesundheits- und Umweltvertraglichkeit aufweisen. Dabei stellen die bestehenden
Umweltnormen in der jeweils gliltigen Fassung, insbesondere die Gefahrenstoffverordnung,
Mindestanforderungen dar. Soweit vorhanden, sind Produkte mit dem Umweltzeichen (Blauer Engel)
einzusetzen.

Méglichst bewdhrte natirliche bzw. umweltschonende Baustoffe (z. B. Holz, Sand, Kies, Natirstein, Mauerziegel,
mineralischer Mortel und Putz) sowie die Recyclingprodukte dieser Baustoffe sind einzusetzen.
Sekundérrohstoffe sind nach erfolgter Qualitatskontrolle als umweltschonend anzusehen.
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Die Verwendung dieser Stoffe (z. B. Produkte aus Bauschuttrecycling etc.) genielit Vorrang wegen der damit
verbundenen Schonung der natiirliche Ressourcen. Gleiches gilt fur die Recyclingprodukte (aus Altpapier, aus
Altglas oder Altkunststoff hergestellte Produkte). Heimische Rohstoffe sind zu bevorzugen. Verbundmaterialien
sind aufgrund schlechter Recyclingeigenschaften zu meiden, wenn Alternativen auf dem Markt sind.

Nicht verwendet werden diirfen:
- asbesthaltige Baustoffe
- unter Einsatz von Fluorchlorkohlenwasserstoffen (FCKW, HFCKW, CFC, HFA, FCK) hergestellte Baustoffe,
insbesondere Schaumdammplatten und Ortschaume,
- Bauteile aus Tropenhélzern,
- folgende Bauteile aus Polyvinylchlorid (PVC):
- Zu-und Abwasserleitungen
- FuBbodenbelédge
- Tapeten und Kleinbauteile im Wohnungsinnenbereich
- Fenster- und Tirprofile
- bleihaltige Rostschutzmittel.

PVC-Produkte diirfen im privaten Bereich dann verwendet werden, wenn vor dem Einbau der schriftliche
Nachweis ihrer Unschédlichkeit gegeniiber der Stadt Engen erbracht wurde. Das bedeutet, dass das Material
weder Blei noch Cadmium enthalt, dass eine Recyclinggarantie gegeben ist und dass der Recyclatanteil Giber 10
% betragt. Es sind Baustoffe vorzusehen, die mit dem geringstmdglichen Einsatz und Gehalt von Formaldehyd
hergestellt sind. Vorhandene Alternativen (z. B. zementgebundene Spanplatten, Sperrholz- und Tischlerplatten)
sind zu nutzen. Die Ausgleichskonzentration fiir Formaldehyd darf bei Verbundprodukten 0,05 ppm im Priifraum

nicht iberschreiten.

Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle konstruktiven MaRnahmen auszuschépfen. Die Verwendung .
von PCP (Pentanchlorphenol) und Lindan (HCH = Hexachlorhexan) ist verboten. Bekampfender Holzschutz ist
grundsétzlich nicht chemisch, sondern thermisch (HeiRluftverfahren) durchzufiihren.

Ist dies nicht méglich, miissen die Holzschutzmittel arsen- und chromfrei sein. Wenn sichergestellt ist, dass das
Holz vor Regen- und Spritzwasser standig geschiitzt ist, kénnen Borsalzpraparate eingesetzt werden. Es sind
umweltvertragliche, I6semittelarme Oberflachenbehandlungs-, Anstrich- und Klebestoffe sowie Lacke
vorzugsweise mit dem Umweltzeichen fiir ,,schadstoffarme Lacke® zu verwenden.

3.3 Sicherung von Bodenfunden

Da méglicherweise mit archéologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der
Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarch&ologen (Am Schlossgarten
2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Der Abtrag des Oberbodens
hat mit einem Bagger mit Humusléffel unter Aufsicht des Kreisarchdologen zu erfolgen.
GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegensténde, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchédologen oder dem Regierungspréasidium Freiburg, Referat 26, Denkmalpflege,
79083 Freiburg, (Telefon 0761/2083570) zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.
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3.4 Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
Bebauungsvorschriften gilt § 31 BauGB.

3.5 Ordnungswidrigkeiten

Auf die Ordnungswidrigkeitsvorschriften nach § 75 LBO und § 213 BauGB wird hingewiesen.

Engen, 15.10.2013

Burgermeister: Planer:
Dooe s Dol it
Johannes Moser Matthias Distler

Stadtbaumeister






