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~Bebauungsvorschriften
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zum Bebauungsplan fiir das Gewann "An der Steinmauer®
und " Hochreute” in S t e t t e n /Hegau, Landkreis
Donaueschingen.

A. Rechtsgrundlagen.

1. §8. 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzbs vom 23, Juni
1960 (BGBL. I S 341) (BBauG).

2, 8§ 1 ~ 23 der Verordnung iber die bauliche wubtzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov.
1968 (BGRl. I S 1237) "BaulNVO"). Ber. v, 20.12. 1968
(BGBL., 1969 1.5.11)

3. 88 1 bis 3 der VO ilber die Ausarbeitung der Dauleit-
pléne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBi. I 8 21).

4, § 1 der 2. Verordnung der dandesregierung zur Durch-
fihrung des BBauG vom 27, Jupni 1961 (Ges.Bl. S. 108).

5. 8 3 Ab8,1,8 7, § 9, § 14 Abs. 1, .§ 15, § 16, § 111,
Abs, 1; 2 der Landesbhausordnung fir Baden-Wirttemberg
vom 6.4, 1964 {(Ges., B1l.S. 151) (LRO).

B. Fesisetzungen

T. Art der baulichen Nubzung

§ 1 ~ . Baugebiet

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet gemsB § 4 BaulNVO und Dorfgebiet
gemdl § 5 BaulVO. (siidwestlicher Peil des Baugebicbes)
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§ 2 = Ausnahmen

Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese,
ausser Ziff, % Abs. 4 - 6, Bestandteil des Bebauungsplaneso

§ 3 = Neben- und Yersorgungsanlagen

(1) Nébenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVQ sind
uﬁter den dort gemannten Voraussetzungen zuléssig,
ausser zwischen der Baugrenze und dem beﬁestigtém"

 Pahrbahnrand der K 33.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BaulVO

k&nnen als Ausnahmen zugelessen werdem.

II% Maﬁ der baullChEM Ny taung

8 & = Zuldssiges Maf der baulichen Nubzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl dep
Vollgeséhbssé erfolbf durch Eintragung im Gestaltungs-
plan.. Soweit eine Festsetzung der Grugdflichenzahl im
Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugem.
hérige Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVQ als
festgesetzt.

11X, Rauvweise und Uberbaubare Grundsticksflache

§$ 5 =~ Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Pir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Be-
bauungsplan maBgebend.,
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1) Die festsetzunga von StraBenbegrenzungélinien9 Bati—
‘linien, Baugrenzen und Bebaungstiefen erfolgt.durch
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§ 7 Gpenz- und Gebiudeasbstand

(1) Fir die Grenz- und (ebiudeabstinde gelten die Ein-
tregungen im Bebauungsplan, Sofern keine MaBe ein-
gebragen sind, betrigt der Myndestgrenzabstand:

Bei ein- und talseits zweigeschossigen Gebduden 3,00 m,
jedoch dazmf die Surme der Grenzabstande (Gebidudeabstand)
das MaB von 8,00 m nicht unterschreiten.

(2) Weitergehende Fenster- und Gebinudeabstinde nach der
LBO bleiben unbeniihrt,

1V, _Baugestaltung

§8_ = Cestaltumg der Bauten

.,

(1) Die Ggbiudeldngsseits muB bei ein- und talseits zwei-
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@x@hdbulg n Gebinden mind., 12,00 m betragen,
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ie Hohe der Gebiude darf vom cingeebneten Gelinde

is zu ife betragen: /

is zur Traufe b« 2En / may

seits %,00 m, tal-
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Bel eingeschoscigen Gebauden hbe
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eitig maxs 6,00 @m

An- und Verbauten an den Gebduden sind méglich.
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{(4) ﬁe‘steroffnunren sind hinsichtlich ihrer Gréfe und
erteilung in der W, ndflsche harmonisch zu gestalten.

(5) Dach: Satteldach mi’ Dachneigungen von 20 -

~ Eindeckung mit Fjachdachpfznnen . Wslmdicher
ales Ausnahme zug:slassen. werden.

(6) Dachaufbauten und Kniestock sind nicht gestatbet.
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§ 9 Nebengebsude und Garagem

(1) Die Nebengebiude und Garagem sollen in einem ange-
messenen (rofenverhiltnis zum Hauptgebiude stehen
und sind mit diesem zu verbinden.

(2) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Garagen und
Stellplatze dienen als Anbalt bei der fehandlung
von Bpugesuchen und sind nicht zwingende Fesbtle-
guUngen.

(3) Nebengebdude und Varagen miissen eingeschossig er—
stellt werden. Die Traufhdlie darf héchstens 3,00 m
~ betragen.Dapchneigung und Bedachungsmaterial miissen
dem Hauptgebiude enbsprechen oder die Ggragen miis-
sen als FPilachdach (Kiespweﬁ) ausgebildet werden.

(4) Ggragen miissen einen Mindestabstand von 6,00 m
zur Strafe bezw. Gehweg haben. Der Stellp;atz darf
nicht eingefriedigt werden.

§ 10 - Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Lrundstiicke an 8ffentlichen
StraBen und Pjatzen sind fir die einzelnen S¢rallenziige
einheitlich zu gestalten.

-Gestatbtet sind vor der Bauflucht und in 1m Abstand von
der StraBen- bezw. Gehweggrenze.

Hecken aus bodenstindigen ®triduchern bis zu 6o cm Hihe
mit Stellsteinabschkluf zum Gehweg bezw, zur Fahrbahn. .
Qder Natursteinmauer bis zu o;60 m Héhe,

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung
ist nicht gestattet.

{(3) Die im Bebauumgsplam'eingezeichnetem Sichtdelder
bei der Einmiindung der ErschlieBungsstrafe in die

-=5=-"
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Kreissteafe 33 sind von jeder sichtbehindernden Bebauung
freizuhalteno Eine Sichtbehénderung liegt nicht voxr, wenn
hlnzaunung und dergleichen nicht mehr als 0,80 m iiber die
StraBenoberkante hinausragen .

(4) Dije Grundstiicke sind im Bereich des sufahrtsverbotes
entlang der KreisstzmBe )5 llickenlos ohne Tiir und Tor
elnzufriedigeno

§ 11 — Grundstiicksgestalbung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundsbiick sind S0
durchzufithren, dass die gegebenen nabiirlichen Gelande-
verhéltniésevmﬁglichst wenig; beeintriachtigt werdemn. Die
Geléndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu beriicksichtigen.

(2) Vorgé$ten sind pach Epstellung der Gebiude als Ziepr-
gérten oder Hysenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpx?anzung von Bzumen und Striucherm solienm boden-
standlge Gehdlze verwendet weprden .

(3) Vorplitze sollen den ErschlieBungswegen angepasst werden.

§12 = Entwasserunv

Hausliche Abwasser sind nach Klirung in einer Hausklér-

anlage (Drelkammeranlage) unmittelbar in das Ortskanal-
netz anzulelteno

S.13 - Fernmeldeleitungen und Anbtennen.
(1) Pernmeldeleifungen sind zu verkabeln.,

(2) Je wohngebiude oder Gebiudezeile ist nur eine Antenne
zuléssig.,



§ 14 - Ausnahmen und Befreiungen

- Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den festsetZungeg
des Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften
gilt § 31 BBauG bezwo 8§ 94 LBO.

&‘ngen, den 21 Roril 1971 Piir die Gemdinde Stetten:

Der Bilirgermeister:
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