Anlage 7 Fertigung 1
zum Antrag vom 1??1?‘54
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Bsebauwungsvorsechtriftesn

zum Bebauungsplan der Gemeinde Neuhaussn, Kreis Konstanz,

im Gewann " UNTER DER TROTTE"

A. Rechtsgrundlagen

1.) 8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
¢ B Bl. T8, 341} . '

2.) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsordnung) vom 26.Juni 1962 (BG Bl.Seite 429)
( Bau NVO ) .

3.) § 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des
BBauG. vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.Seite 208) .

4,) §§ 1 - 3 der Verordnung Uber Baugestaltung vom 10.November 1936

(82}

~r

( BE Bl. T S. 938 ) .,

8§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126 Abs.15
der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

26. Juli 1935 (GV Bl. Seite 187)

8. Festsstzungen

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist reines Wohngebiet (WR) gem#B § 3 Abs, 1 - 4 der

Baunutzungsvercrdnung.

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der zul&ssigen VollgeschoBe ist im Gestaltungsplan

als hGchstgrenze eingetragen.
Die hichst zuldssige Grundfl&dchenzahl betrigt 0.25

Jm Rahmen der Uberbaubaren Grundstiicksfl&che betrigt die héchst
zulédssige GeschoBfléchenzahl fir eingeschossige CGebzude 0,25
Bei eingeschossigen GebZduden mit talssitigem Ausbau im Unter-

gescholl 0,40



§ 3
Bauuweise
1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgelegt.

2. Fir die Stellung und die Firstrichtung der Geb&ude souwie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan

mallgebend.

§ 4

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die {berbaubare Grundsticksfl&che ergibt sich unter Beachtung
des seitlichen Grenzabstandes aus den im Bebauungsplan einge-

tragenen Baulinien und Baugrenzen.

2. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind Neben-

anlagen im Sinne des § 14 Bau NVO nicht zuldssig.

§ 5

Crenz - u. Gebdudeabstand

1. Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar-
grenzen mufll mind. 5,00 m betragen, soweit im Bebauungsplan

nicht ein geringeres MaB eingetragen ist.

2. Als Ausnahme ist ein seitlicher Grenzabstand von 3.60 m zu-
léssig, wenn der Abstand zwischen den Hauptgsbiuden von

mind. 10.00 m gesichert ist.

§ 5

Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Geb&ude sollen ein langgestrecktes Rechti-
eck bilden. Dabei soll die Geb&udel&ngsseite in der Regel

mind. 12.00 m betragen.

2. Die HBhe der Gebdude darf vam eingsebneten Gel&nde bis zur

Traufe bergseitig 3.25 m betragen.

3. Die Sockelhths der Geb&ude (Oberkante, Erdgescholfufboden)
ist mdglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als
0.30 m betragen und wird im Einzelfzll im Einvernehmen

zwischen Blirgermeister und Bezirksbaumeister Ffestgeleqgt.

4., An - und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestattet, wenn
sis sich in ihrer GrdBe dem HauptgebZiude eindeutig unter-

ordnen und sich architektronisch einflgen.



Fensterdffnungen sind in ihrer GrdBses und Verteilung in der

Wandflédche harmonisch zu gestalten,

Fir die im Einzelfall zulassige Dachneigung sind die Eintra-
gungen im Bebauungsplan maBgebend. Fir die Dachdeckung sollen

in der Regel engobierte fFalzziegel verwendet werden.
Jm DachgeschoB ist der Eibau von Zimmern nicht gestattet.
Dachaufbauten und Dachgaupen sind nicht gestattet.

Die Ausfihrung eines Kniestockses ist untersagt.

§ 7

Garagen und sonstige Nebengeb&ude

Nebengebdude, ausgenommen Garagen, sind grunds&dtzlich nicht

gestattet.
Kleintierhaltung ist nict erlaubt.

Zur Erlangung grdBerer Baukdrper sind die Garagen mit dem
Hauptgebdude unter einem Dach zu vereinigen oder mit diesem

in baulichem Zusammenhang zu bringen.

Garagen dirfen zeitlich nicht vor Errichtung der Hauptgeb&dude

erstellt werden.

Garagen dirfen nur eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hoéhe darf hochstens 2.50 m betragen. Garagen sind in ihrer
Bauweise dem Charakter der Hauptgebdude anzupassen. Als Anhalt
fUr die Baupolizeibehdrde sind die Garagen in den Bebaungsplan

eingezeichnet.
§ 8

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundsticke an offentlichen StraBen und

Pldtzen sind - soweit Einfriedungen fir notwendig gehalten
werden - als lebende Hecken auszufihren. Sie konnen durch

Maschendraht, der in der Hecke liegt gesichert werdgn.

(max, 0.80 m hoch) .

§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durche-
zufihren, daB die gegab%en natiirlichen Gelédndeverhédltnisse
méglichst wenig beeintré@chtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse

der Nachbargrundsticke sind dabei zu beriicksichtigen.



Vorgérten sind nach Erstellung der GebZude als Ziergérten oder
Rasenfl&chen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von B&umen und StrZuchern sollen bodenstindige Gehdlze ver-

wendet werden.

Vorplédtze missen planiert und befestigt werden.

§ 10

Entwdssesrung

Héusliche Abwésser sind unmittelbar der Ortskanalisation

zuzuleiten,

Bis zum AnschluB des Anwesens an eine zentrale Kldranlage
sind die Abwédsser in Hauskl&ranlagen - entsprechend DIN 4261 -

veorzuklédren.

Nach Fertigstellung der zentralen Klidranlage sind die

Hauskl@ranlagen entschiddigungslos auBer Betrieb zu setzen.

Die wasserbaupolizeiliche Genehmigung bleibt, - soweit er-

forderlich - unberiihrt.

§ 11

Planvorlage

Neben den Ublichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die
Baupolizeibehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nach-
barhduser und erforderlichenfalls weitere Erg#nzungen durch

entsprechende Lichtbilder und Modelle verlangen.

§ 12
Zusdtzliche Genehmigungspflicht

Die im § 123 Abs. 2 Buchstaben g und k LBO genannten Bau-

arbeiten bedirfen der Genehmigung der Baupolizeibehérde.

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes gilt § 31 des Bundesbaugesetzes.



