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Bebauungsvorschz»iften

zum Debauuagsplan "Bellebern III" .
der Gemeinde Anselfingen, Laundkreis Konstanz
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1) 8% 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960;
2) 8§ 1 - 23 der Verorduung iiber die bauliche Nutzung der Crundstiicke
(Bauunut7ungsve*0rdnunﬁ - BauNVﬂ) vom 26,11,1968;

3) & 1 der 2.Verordnung der Landesvegierung zur Durchfithrung des BBaufl
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4} §6 5 Abs. 1, 1% Abs. 1, 15, 111 und 112 de
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sbanordnung (L30)

§ 1

Art und Ma8 der baulichen Nutzuang und Bavcweise

1. "ur die Art und das Mafl dexr baulichen Nutzung sowie die Bauweise

gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan. -

2, Auf dem Grundstiick Flst.Ny. 1491/1 sind auf eine Tiefe von 30,00 m -

gewessen von der K §5 aus - Stdlle fiir Hleintierhaltung gemil § 4
. ;__Qau\WD-
Abs, 3 Ziff, D ‘ausnahmsweise zulidssig.
g 2
Ubarbaubare und nicht iiberbaubare GrundstiicksflAchen
1., Die iitherbaubare Grundstiicksfldache ergibt sich unter Beachiung des

seitlichen Grenzabstaudes aus den im Bebhauungsvlan eingetragenen

Baugrenzen. -

2, 4uf den nicht iiherbaubaren Grundsticksflidchen sind im allgemeinen

Wohngebiete (WA) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 ausnahmsweise

zuldssig, wenn sie das Orits— u. Strafienbild ni icht storen.

3. Auf den nicht iberbaubaren- Grundstiiekksflichen zwischen Baugrenze
und Kreisstralle Nr. 95 sowie im reinen Wohngebiet (MR\ diirfen
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Nehenanlagen nichi erstellt wevrden,
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§ 3

Grenz- und Fensterabstand

I'ir den Grenz- und Fensterabstand gelten die Festsetzungen im

Bebauungsplan.

§ &

Gestaltung der DBauten

Die Grundrisse der Gebiaude sollen ein.langgestrecktes Rechteck

bilden,

Die Hohe der Gebiude darf vom fertig planierten Geldnde bis zur
Traufe betragen:

‘bei l-geschossigen Gebduden
talseits gemessen 3;50 m

bei 2-pgeschossigen Gebduden
talseits gemessen 6,20 u

Auf die zusitzlichen Bedingungen des § 7 Abs, 1 dexr Bebauungs-

vaorschrifien wird verwiesen,

Die fiir die Gebdude cingetragene Sockelhbhe (Oherkanté Rohboden
ErdgeschoB) ist einwuhalten, Bei Gebduden, fiir die eine Sockelhidhe
nicht eingetrégen ist, wird diese im Einvernehmen zwischen Birger—
meisteramt und Freisbaumeister festgelegt. Der sichtbare Sockel de
Gebiude ist niedrig zu halten. Er darf nicht mehr als o,45 m betra
das Geldnde ist gegebenenfalls aufzufillen oder auf der Bergseite

tragen, Beigefiigte Gelandeschnitte sind zu beachten,

Fiir die im Einzelfall zulissige Dachneigung sind die Eintzragungen

~im Bebauungsplan mafBgebend.

Bei Gebiuden die unmittelbar an die bestehende Bebauung anschliess
ist als Ubergang zum Neubaugebiet an Angleichen an die Dachneigung

der bestehenden Bauten zulédssig,
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Iir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel oder

engobefarbige Ziegel verwendet werden,

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit einer Dach-
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neigung iiber 45 zulédssig.

Der Linbau von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen 1st nur unter

Beachtuny der Bestimmungen der LBO zuldssig,

Die Ausfilhiruny eines Kniestocks ist
bei Gebduden mit einer Dachneigung iiber 45 bis 0,80 m Hohe
zulassig;
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hei fiebduden

zuldssiy.

Garacen und sonsti

Garagen sollten moglichst im Wohngebidude coder in einer guten
lichen Verbindung mit demselben untergebracht werden. Garagen und
Nebengebidude sind nuxr auf den itberbaubaren Grundstiicksflic
ldssig. Ausgenommen die nicht iiberbaubare Grundstiicksflédche im Be-
reich der B-Leitung, soweit der Sicherheitsabstand von 3,00 m vom
nichstliegenden Leiterseil der 20 kV-Leitung eingehalten 1st. Die

Lintragungen von Garagengebiuden im Bebawungsplan dienen als Anha 1+

und sind nicht zwingend.
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Vor den Garagen ist in Verbindung mit dem Strassenraum eine nicht
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singefriedigte Hinstellfldche vou nind
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stens 6,0 m Tiefe anzulegen,

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem llauptrebdude entspre-
chen., Ilachdiacher sind zuldssig, wenn sie sich in die Gestaltung d¢

Gesamtbaukdrpers einfiigen und das Strassenbild nicht storen.

Mehrere benachbarte Garagen und Nehengebdude miissen zu baulichen
Binheiten zusammengefasst werden, Dies ist auch bei Bauten auf der

Gyrenze henachbarter Grundsticke anzustreben.

Garagen und Nebengebiude miissen l-geschossig erstellt werden., Die

Traufhohe darf hochstens 2,50 m betragen,



§ 6

Einfriedigungen

1, Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen Strassen

und Pldtzen sind weitgehend einheitlich zu gestalten, Die ndheren

Anveisungen der Gemeinde sind zu beachten,.

Gestattet sind:
a) Hecken aus stadortgerechten Strﬁuchern,'ggf. mit niedrigen
Holzpfosten und Spanndrahten;

b) einfache Holzz&une, ggf. mit Strauch- u. Heckenhinterpflanzung.

Bei Einfridigungen, die unmittelbar an die Fahrbahn engrenzen, kann
verlangt werden, dass Strauch- oder Heckenpflanzungen in ausgewachs
nem Zustand von der Fahrbahnkante cinen Abstanz von 0,50 m einhalte:
missen, Holzzdune, Pfosten von Gartentiiren und sonstige feste Besta:
teile von Binfriedigungen miissen mindestens 0,50 m Abstand von Fahr

banrend einhalten,

Die HuBere Begrenzung der Gehwege und der Fahrbahn erfolgt durch
Steliplatten bzw. Randsteine, die im Zuge des Strassenbaus versetzt
werden. Die Kosten werden zusammen mit den ErschlieBungsbeitrigen a

die Anlieger umgelegt,

Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll mglichst niedrig gehalten
werden, sie darf das Mal von 0,80 m ab Oberkante Gehweg oder Fahrba

nicht tberschreiten.

§ 7

Grundstﬁcksgestaltunz und Vorgarten

1,Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren

2,

dass die gegebenen natiirlichen Geldndeverh#dltnisse méglichst wenig b
eintréchtigt werden. Die Gelindeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke

sind dabei =zu beriicksichtigen.

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergidrten oder Rsse
fléchen anzulegen und zu unterhalten, Je Baugrundstiick sollen minde

tens 2 groflkronige oder hochwachsende Baume erhalten oder gepflanzit
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werden, wobei mindestens ein Baum in der Ndhe der Strasse anzuordne
ist. Fir die Anpflanzung von Baumen und StrZuchern sollen standort-

gerechte Gehdlze verwendet werden,

§ 8

Entwésserung

1., Samtliche hdusliche Abwisser sind ih das Ortskanalnetz abzuleiten.

2, Im Bebauungsplan s8ind mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen fes
gelegt. Die Eigentiimer der Grundsticke, auf denen Leitungsrechte ¢
getragen sind, sind vexpflichtet, die Verlegung von Leitungen sowie
die Herstellung und Unterhaltu;g der hierzu notwendigen Einrichtung

gegen angemessene Entachédigung zu dulden,

) § 9

Planverlage
CPATATLE A A i

1. Nehen den tiblichen Unterlegen fiir Baueingaben konnen die Gemeinde
und das Landratsamt die Darstellung dex anschliessenden Nachbarhau-
sexr und erforderlichenfalls weitere Ergidnzungen durch entsprechends

Lichtbildexr oder Modelle vexlangen.
2. Die Gemeinde und das Landratsamt konnen ferner verlangen, dass die
UnmriBlinien der Bauten in der Natur durch Stangén, Latten usw. 80

dargestellt werden, dass die Beurteilung der Wirkung der zu erstell

den Gebiude im Geldnde moglich ist.

§ 1o

Ausnahmen und Befreiungen

1. Ausnahmen nach § 31 Abs., 1 BBauG sind nur zul#dssig, soweit £’e¢ im

Bebauungsplan vorgesehen sind,
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2. Fiir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt

§ 31 Abs. 2 DBBauG.

Anselfiﬁgen, den 21.8.1973

Blirgermeisteramt




