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Anlage 4, TFerligung 7
Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan filr das Gewann "Maierhalden 4. Erweite-
rung" in Engen, Landkreis Konstanz

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBl. I S. 341) (BBau@).

2., §§ 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
' (BGBL.I S. 429) (Baulvo). |
3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pline sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).
4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih-
rung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S.108).
5. § 3 abs. 1, §.7, § 9, § 14 abs. 1, § 15, § 16, § 111
. Abs. 1, 2 der Landesbaucrdnung fiir Baden-Wirttemberg
"~ vom 6.4.1964 (Ges.Bl1.S.151) (1BO).

B. Pestsetzungen

I. Art der bavlichen Nutzung
§ 1
Baugetiet

Der gesamte ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist reines Wohngebiet gemis § 3 Baulvo.-

§ 2
ALAusnahmen

Soweit in § 3 BaulNVO Ausnabmen vorgesehen sind, sind diese
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig. ’

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kin-
nen als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Zulaseigea Ma8 der baulichen Nutzung

(1) Die Pestsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der

Vollgeschosse erfolgt durch Fintragung im Gestaltungs-
. plan. Soweit eine Festsetzung der Grundflichenzahl im

GestaltungsPIan nicht erfolgt, gilt die Jeweils zuge—
horige Grundfléchenzahl nach § 17 Abs. 1 BaulVO als
festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme ge-
miB § 17 Abs. 5 BaulNVO nicht zugelassen werden.

I1I. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliiche

§ 5
Bauweise'

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt

(2) PFur die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude so-
wie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestal-
tungsplan malgebend.

§ 6
iberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung'von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,

Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Bintragung
im Strafen- und Baulinienplan.
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§ 7
Grenz- und Gebiudeabstand

(1) Plir die Grenz- und Gebidudeabstinde gelten die Tintra-
gungen im StraBen- und Baulinienplan. Sofern keine ;
MaBe eingetragen sind, betrigt der Mindestgrenzabstand
3,00 m, jedoch darf die Summe der Grenzabsténde (Ge-
biudeabstand) das MaB von 8,00 m nicht unterschreiten.

(2) Wéifergehende Fenster- und Gebidudeabstiénde nach der
"IBO bleiben unberiithrt.

IV. Baugestaltung

§ 8
Gestal tung der Bauten

(J)'Die'Gebéudelﬁngsseite muB mind. 12.00 m betragen.

'(2) Die Hohe der eingeschossigen Gébiude darf vom einge-
ebneten Gelénde bis gur Traufe max. 3,00 m betragen.

(3) Die Hohe der talseits 2-geschossigen Gebidude darf 6,00 m
nicht iiberschreiten. e '

(4) An- und Vorbauten an den Gebiiuden sind entsprechend
dem Gestaltungsplan erwiinsch%. '

(5) Penstervffnungen sind hinsichtlich ihrer GroSe und
‘Verteilung in der Wandfliche harmonisch zu gestalten.

(6) Dach: Satteldach mit Dachneigung von 20 - 25 9, Ein-
deckung mit Flachdachpfannen,

(7) Dachaufbauten und Kniestock sind nicht gestattet.

§ 9

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebenzebiude und Garagen sollen in eirnem angeme ssenen
GroBenverndltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit
diesem zZu verbinden. ,

+ (2) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Garagen und Stell-
plétze dienen als Anhalt bei der Behandlurg von Bauge-
suchen und sind nicht zwingende Festlegungen.

(3) Nebengebiiude und Garagen miissen eingeschossig erstellt
werden. Die Traufhthe darf hochstens 3,00 m betragen.
Dachneigung und Bedachungsmaterial miissen dem Hauptgew
bdude entsprechen oder die Garasgen milssen als Flachdach
(KiespreB) ausgebildet werden.
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~wasserrechiliche Erlaubnis bleibt unberihrt.

s
§ 10
Binfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen
StraBen und Pldtzen sind Piir die einzelnen StraBen-
ziige einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind vor der Bauflucht und in 1 m Abstand
von der StraBengrenze: .

Hecken aus bodenstiéndigen Strduchern bis 0,80 m Hthe
mit StellsteinabschluB zum Gehweg bzw. zZur Fahrbahn.
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 11
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick 3ind so
durchzufiihren, deB die gegebenen natiirlichen Geliéndever-—
héltnisse noglichst werdig beeintrichtigt werden. Die Ge-
ldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichiigen.

Vorgirten sind nach Erstellung der CGebiude als Zier-
gdrten oder Rasenflachen anzulegen und zu unterhal ten.
Bei Ahpflanzung von Biumen und Striuchern sollen boden-
stédndige Gehﬁlze verwendet werden.

Vorplédtze sollen den ErschlieBungswegen angepaBt warcen.

§ 12

Entwésserung

Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanal-
netz abzuleiten. :
Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche
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§ 13
Auenahmen und Be:freiungen
Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31
BBauG bzw. § 94 LBO.

Engen, den 32‘ DGZ. 1968




