Anlage 6 Fertigung 1

zum Antrag vom4!5.‘1-1964 gehorig

Bebauungsvoeorschriften

zum Bebauungsplan der Stadt € n g e n im Gewann " Kopferplatz " ,

A. Rechtsgrundlagen

1.) §§ 1 und 2, 8 und © des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960

ECER EBUS itey B SCHSE

2.) 88 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsordnung) vem 26.Juni 1962 (BG Bl.Seite 429)

( Bau NvO) .

L

S 8 1 der 2.Verordnung der lLandesregierung zur Durchfihrung des

BBauG. vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl. Seite 208) .,

4,) "8§§ 2 Abs.3, 3 Abs.1, 14 Abs.1 15 und 111 der Landes-
bauordnung filir Baden-Wirttemberg vom 6. April 1964
(Ges.Bl.S.151)."

B. Festsetzungan

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Abs. 1 - 3
der Baunutzungsordnung.

MaB der baulichen Nutzung

1. Die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse ist im Gestaltungsplan
als Hochstgrenze eingetragen.

2., Die hichst zuldssige Crundflichenzahl betrdgt 0.25

He Jm Rahmen der Uberbaubaren Crundsticksfliche betrdgt die hochst
zuléssige GeschoBfl&chenzahl fir eingeschossige Gebdude 0.25
Bei eingeschassigen GebZuden mit talseitigem Ausbau im Unter-

geschoB 0.40
§ 3

Bauweise
1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgeslegt.

2., FiUr die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fir

die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan malgebend,



e,

§ 4

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstﬂcksfléche

Die ilberbaubare Grundsticksfléche ergibt sich unter Beachtung
des seitlichen Grenzabstandes aus den im Bebauungsplan einge-

tragenen Baulinien und Baugrenzen.

Auf den nicht Uberbaubaren CGrundsticksfldchen sind Nebenanlagen

im Sinne des"§ 14 Bau NVO nicht zul&ssig.

§ 5

Grenz - und Gebdudeabstand

Der ssitliche CGrenzabstand der Hauptgeb&dude von den Nachbar-
grenzen muB mind. 5.08 m betragen, soweit im Bebauungsplan night

ein geringeres MaB eingetragen ist.

Als Ausnahme ist ein seitlichsr CGrenzabstand von 3,60 m zulédssic
wenn der Abstand zwischen den Hauptgebduden von mind. 10,00 m

gesichert ist.
§ 6

Gestaltung der Bauten

Die CGrundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden., Dabei soll die Gebdudeld@ngsseite in der Regel mind.

12.00 m betragen.

Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Geldnde bis zur Trauf

bergseitig 3.25 m betragen.

Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante, ErdgeschoBfuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als 0.30 m"be-
tragen und wird im Einzelfall im Einvernehmen zwischen Stadtbau-

meister und Bezirksbaumeister festgelegt.

An - und Vorbauten an den Geb&duden sind nur gestattet, wenn sie
sich in ihrer GrdBe dem Hauptgeb&ude eindeutig unterordnen und

sich architektronisch einfigen.

Fensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der Wand-

fldche harmonisch zu gestalten.

Fir die im Einzelfall zulédssige Dachneigung sind die Eintragunge
im Bebauungsplan maBgebend. Fir die Dachdeckung sollen in der

Regel engobierte Falzziegel verwendet werden.
Jm DachgeschofBl ist der Einbau von Zimmern nicht gestattet.
Dachaufbauten und Dachgaupen sind nicht gestattet.

Die Ausfihrung eines Kniestockes ist untersagt.
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2. "Sdmtliche 1.

Grundsticke entlang
der BundesstrafBle 31
sind zur Bundes-
strafle hin lilicken-
los ohne Tiir und
Tor einzufriedigen."

S 7

Garagen und sonstige Nebengebdude

Nebengebédude sollen in einem angemessenem CroBenverhdltnis zum

()

Hauptgeb&ude stehen und sind mdg

—

0
T

i

[47]

t mit diesem in einen gu-

ten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Garagen sind als Anhalt fir die Behandlung von Baugesuchen im
Bebauungsplan eingetragen. Vor den Garagen ist in Verbindung
mit dem StraBenraum eine nicht eingefriedigte Abstellflachne
von mind. 5,00 m Tiefe anzulegen. Cie Garagen sind mcdglichst

paarweise anzuordnen.

Mehrere Einzelgaragen bezw. Nebengebiude dirfen auf einem CGrun:
stick nicht errichtet werden. Raum fiir GartengerZte usw. kann
in Verbindung mit den Garagen vaorgssehen werden.

Nebengebdude nggen eingeschofig erstellt werden. Die Traufhdh
darf hichstens 3;5%-m betragen, Dachneigung max. 10 ° . als
Dacheindeckung kdnnen dunkel engobierte WUellplatten verwendet

werden.,

§ 3

Einfriedungen

Einfriedungen der Crundstiicke an &ffentlichen StrafBen und
Platzen sind - soweit Einfriedungen fir notwendig gehalten
werden - als lebende Hecken auszuflhren. Sie kdnnen durch

Maschendraht, der in der Hecke liegt gesichert werden.

(max. 0,80 m hoch).

§ 9

9

Grundstlicksgestaltung und Vorgérten

Auffillungen und Abtragungen auf dem CGrundstick sind so durch-
zufihren, daB die gegebensn natiirlichen Celdndeverhidltnisse
moglichst wenig beeintré@chtigt werden. Die Celindeverhdltnisse

der Nachbargrundsticke sind dabei zu bericksichtigen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Ceb&dude als Ziergirten oder
Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Biumen und Stréuchern sollen bodenstandige Geh3dlze ver-

wendet werden.,

Vorpldtze missen planiert und befestigt uwerden.



§ 10

Entwasserung

1. Héusliche Abwédsser sind unmittelbar der Crtskanalisation
zuzuleiten,die bereits an die stddtische Kldranlage ange-

schlossen ist.

§ 11

Planvorlage

1. Neben den Ublichen Unterlagen flir Baueingaben kann die
BaupolizeibehtSrde die Darstellung der anschlielenden
Nachbarhduser und erforderlichenfalls weitere Ergdnzungen

durch entsprechende Lichtbilder umnd Modelle verlangen.

§ 12

Zusdtzliche Genehmigungspflicht

89 12 + 13 der LBO
Die im § 123 Abs. 2-Buchstaben-g-—urd-k—LBE genannten

Bauarbeiten bedirfen der Genehmigung der Baupolizesibe-

hdrde.

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes gilt § 31 des Bundesbaugesetzes.
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