Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Oberer Weihergrund 1. Erweiterung'

in Engen, Landkreis Konstanz SR——

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341) (BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. November 1968 (BGB1. I S. 1233)
(BauNVv0). Ber. v. 20.12.1968 (BGB1. 1969 I. S. 11)

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGB1. I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.B1. S. 108).
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. §3Mbs. 1,8§7,§9, § 14 Abs. 1, § 15, § 16, § 111 Abs. 1, 2
der Landesbauordnung flir Baden-\firttemberg vom 1.7.1972.

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines
Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO Abs. 1 und 2.



§ 2
Ausnahmen

Soweit dieser Bebauungsplan ein allgem. Yohngebiet ausweist, kOnnen
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 3 zugelassen werden.
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w

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVQ konnen als Aus-
nahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflachenzahl und der
Zah1 der VYollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Cestaltungsplan.

IIT. Bauweise und liberbaubare Grundstlicksfl&che

§5
Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt (siehe Planeintrag).

(2) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die Dach-
form sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.



§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

§7

Grenz- und Gebdudeahstand

(1) Fir die Grenz- und Gebdudeabstdnde gelten die Eintragungen im Be-
bauungsplan. Sofern keine MafBe eingetragen sind, betrdgt der Mindest-
grenzabstand:

a) bei bergseits eingeschossigen Gebduden darf die Summe der Grenz-
abstande auf dem gleichen Grundstiick das MaB von lo,00 m nicht
unterschreiten, dabei darf der Mindestgrenzabstand von 4,00 m

nicht unterschritten werden.
b) bei bergseits zweigeschossigen Gebduden 6,00 m

(2) Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstdnde nach der LBO bleiben un-

berlihrt.

1V. Baugestaltung

§ 8
Gestaltung der Bauten

(1) Die Gebdudeldngsseite soll mind. 12,00 m betragen.

(2) Die Hohe der eingeschossigen Gebaude darf vom eingeebneten Gelédnde bis

zur Traufe betragen:

a) bei eingeschossigen Gebduden max. 3,50 m
b) bei zweigeschossigen Gebduden max. 6,00 m
Jeweils bergseits gemessen



(3) An- und Vorbauten an den Gebduden sind moglich.

(4) Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer Griofe und Verteilung in

der Wandfldche harmonisch zu gestalten.
(5) Dach: Satteldach 2o - 25° Flachdachpfannen

(6) Dachaufbauten und Kniestock sind nicht gestattet.

§ 9

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude und Garagen sollen in einem angemessenen GroBen-

verhdltnis zum Hauptgebdude stehen.

(2) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Garagen und Stellpldtze dienen
als Anhalt bei der Behandlung von Baugesuchen und sind nicht zwingende

Festlegungen.

(3) Hebengebdude und Garagen niissen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhohe darf hochstens 2,50 m betragen. Die Garagen der einge-
schossigen, talseits zweigeschossigen Gebdude sollen mit dem Haupt-
gebdude verbunden werden. Die Sammelgaragen sollen mit Flachdach

(KiespreB) eingeschossig erstellt werden.

§ lo

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen StraBen und
Platzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu ge-

stalten.

Gestattet sind vor der Bauflucht und in 1 m Abstand von der StrafBen-
grenze:

Hecken aus bodenstdndigen Strduchern bis 0,60 m Hohe mit Stellstein-

abschluf zum Gehweg bzw. zur Fahrbahn.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.



Grundstiicksgestaltung und Vorgadrten

(1) Anflillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
flihren, daP die gegebenen natilirlichen Geldndeverhdltnisse moglichst
wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergdrten oder
Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen von
Bdumen und Strduchern sollen bodenstdndige Gehdlze verwendet werden.

(3) Vorpldatze sollen den ErschlieBungswegen angepaft werden.
§ 12

Entwasserung

Hdusliche Abwdsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten.

§ 13

Fernmeldeleitungen und Antennen

(1) Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

(2) Je lohngebdude oder Gebdudezeile ist nur eine Antenne zuldssig.

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

(1) Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BBauG sind nur zuldssig, soweit sie im Be-

bauungsplan vorgesehen sind.

(2) Fir Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt § 31
Abs. 2 BBauG.

Fiir die Stadt Engen:

Der Biirgermeister: "

/ /L’/VL/L/L/L

Engen, den 17. Mirz 1975




