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B Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004
(BGB/. | S. 2414)
und Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwickiung
der Stadte vom 21.12.2006 (BGB/. | S. 3316), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.07.2014 (BGB/. | S.954)

1.2  Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GB/. S.
389), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.07.2014 (GBI. S. 378)

1.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB/. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI/. 1S. 1548)

1.4  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGB/.
19911 S. 58),
geédndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGB/. IS. 1509)

1.5  Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GB/. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S$.389)
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO fest.

Ausnahmen gemaR § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ (§ 19
BauNVO), die Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) und die Anzahl der Vollgeschosse.
Die Eintragungen in der Planzeichnung sind mafigebend.

23 Bauweise (§ 22 BauNVO) /iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) / Stellung der baulichen Anlagen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt

Die (iberbaubare Grundsticksflache wird im Planteil durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Dachgestaltung und Gebaudestellung richtet sich nach dem Planeintrag.

Die Firsthéhe wird auf max. 759,50m G.NN festgelegt.

Nebenanlagen gemanl § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten Voraussetzungen
zulassig. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme nur zugelassen

werden.

2.4 Flichen fir Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf
den dafir festgelegten Flachen zulassig.

Aufgrund der Topographie sind Kellergaragen zulassig. Der Mindestabstand von den
Garagen zum geplanten Uberfahrtsrecht betragt 5,25m. Die Mindestbreite des Geh-Fahr-
und Leitungsrechtes betragt 3,00m. Die genauen Festsetzungen sind dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu
entnehmen.

Stellplatze kénnen auch auerhalb der Uiberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Benutzung, Einfriedung und Bepflanzung ab einer Hohe von
0,60 m Uber Oberkante Fahrbahnrand freizuhalten. Entsprechende Sichtflachen sind bei
jeder Ausfahrt vom Grundstuck in den offentlichen Verkehrsraum einzuplanen.
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2.5 Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Das fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geplante Grundstiick mit Flst.Nr. 33/3
raumt dem Gebaude 26a auf Flst.Nr. 33/2 sowohl im Norden als auch im Stiden ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht von jeweils mindestens 3,00 m Breite ein.

Das Geh-Fahr- und Leitungsrecht im Siiden dient zudem auch der ErschlieBung des nicht
bebauten Baufensters im Osten des Grundstiickes Flst.Nr. 33 /2 — Die genaue Festsetzung
der Geh-Fahr- und Leitungsrechte sind dem Planteil zu entnehmen.

Samtliche erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir das Grundstiick 33/2 sind
ausschlieflich im Bereich des im Planteil festgesetzten Geh,- Fahr- und Leitungsrecht als
Grunddienstbarkeit sicherzustellen.

2.6 Grundstiicksgestaltung

Auffullungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, dass die
gegebenen natirlichen Geldandeverhéltnisse mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu bertcksichtigen.

2.7 Sicherung von Bodenfunden

Da mdéglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der
Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarch&ologen (Am Schlossgarten
2, 78224 Singen, 07731/ 61229 oder 0171 3661323) mitzuteilen. Der Abtrag des
Oberbodens hat mit einem Bagger mit Humusléffel unter Aufsicht des Kreisarchéologen zu
erfolgen. Gemaf § 20 Denkmalschutz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen,
Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchaologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen,
Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel 07735/93777-0) zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Funderhebung einzurdumen.

Radolfzell, 22.09.2015

Architekturburo Veronika Peters T \ UE(L"‘\

Karl-Biichelerstr. 3 78315 Radolfzell tel. 07732971182 fax 07732971184  e-mail: v.peters@archepet.de
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