Anle“ 5
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

gun Bebauungsplan Gewann"QOber Steinisliindle"Gemeinde Welschingen

A. Rechtsgrundlagen

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BeBl, I 8. 341)

2) §§ 1 vis 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGB1. A 429).

3) § 1 der 2. Verordnung der Laendesregierung zur Durchruhrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208).

4) §§ 3 Abs. 1, 14 Abs. 1, 15 und 111 der Landesbauordnung
flr Baden-Wirttemberg vom 6. April 1964 (Ges. Bl., S. 151).

B. tset n
§ 1

Art der baulichen Nutzung
1) Das Baugebiet siidlich der StraBe A-E-H ist allgemeines
Wohngebiet (WA) geméB § 4 Abs. 1 bis 3 Baunutzungsver-
ordnung.
2) Das Beugebiet nérdlich der StraBe A-E-H ist Mischgebiet
(MI) gemt § 6 Abs. 1 bis 3 Baunutszurg sverordnung.

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

1) Die Zahl der zulidssigen Vollgeschosse ist im Bebauungs-
plan fiir die Gebdude westlich der StraBie C-D-E als Hochst-
grenze und fir das sonstige allgemeine Wohngebiet bindend

eingetragen.



2)

Die hdchstzulidssige Grundfléchenzahl betrigt 0,25.

3) Die hbchstzulidssige Geschossfléchenzahl betrigt

1)

2)

3)

4)

1)

2)

bei 1geschossigen Gebduden 0,25
bei 2geschossigen Gebiduden 0,50

§ 3

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Stellung und
die Pirstrichtung der Gebiude sowie fiir die Dachform
die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

Auf den Grundstiicken im bereits bebauten Gebiet sind
Bauvorhaben innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flédchen entsprechend den sonstigen Bebauungsvorschrif-
ten im Einzelfall festzulegen.

Im Mischgebiet sind Stellung und Firstrichtung der
Gebdude entsprechend den Erfordernissen im Einzelfall
festzulegen.

§ 4

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche

Die iiberbaubare Grundstiicksflédche ergibt sich unter
Beachtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im
Bebauungsplan eingetragenen Baulinien und Baugrenzen.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie Anlagen gemiB

§ 23 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulédseig, wenn sie
nach Lage und GriSe ortsplanerisch die Gesamtplanung
nicht storen.



§5

Grenz- und Gebidudeabstand

1) Der seitliche und riickwiirtige Grenzabstand der Haupt-
gebdude von den Nachbargrenzen muf mindestens 4,00 m
- bei 2geschossigen Gebduden mit notwendigen Fenstern
mindestens 6,00 m - betragen, soweit im Bebauungsplan
nicht ein geringeres MaB eingetragen ist.

2) Als Ausnéhme ist ein seitlicher Grenzabstand von 3,00 m
zuléssig, wenn der Mindestabstand zwischen den Hauptge-
béuden von 8,00 m grundbuchlich oder durch Baulast ge-
sichert ist.

3) Im gegenseitigen Einvernehmen kdnnen gewerbliche Bauten
beidseitig bis zu einer Gesamtlédnge von 50,00 m auf die
Grenze gebaut werden, sowelt dies gestalterisch vertret-
bar ist.

§ 6

Gestaltung der Wohnbauten

1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabel soll die Gebdudeléngsseite bei
1geschossigen Gebduden in der Regel mindestens 10,0 m
und bei zweigeschossigen Gebduden mindestens 11,0 m
betragen.

2) Die HBhe der Gebidude darf vom eingeebneten Geliénde bis
zur Traufe betragen:

bei 1geschossigen Gebiuden 3,50 m
bei 2geschossigen Gebiuden 6,50 m

3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuB-
boden) ist mdglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht
mehr als 0,70 m betragen und wird im Einvernehmen zwi-
schen Biirgermeisteramt und Bezirksbaumeister festgelegt.

-



4)

6)

7)

9)

1)

2)

3)

An- und Vorbauten an den Gebduden haben sich in ihrer
GroBe dem Hauptgebiude eindeutig unterzuordnen und sich
architektonisch einzufiigen.

Pir die im Einzelfall zuliéssige Dachneigung sind die

Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend (28° vis 34°).
Piilr die Dachdeckung sellen in der Regel engobierte Ton-
ziegel oder Ziegel in rotbrauner Farbe verwendet werdem.

Im Dachraum sollen Wohnungen nur bei Hauptgebiuden mit

Steildach eingebaut werden. Wohnriume bei Hauptgebiduden
mit flachgeneigtem Dach sind m&glichet nur an den Gie-

belseiten vorzusehen. Die Belichtung und Beliiftung des

nichtausgebauten Dachbodens muf durch liegende Fenster

erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Geb&uden mit
Steildach gestattet.

Die Ausfilhrung eines Kniestocks bei Neubauten mit flach-
geneigtem Dach ist nur bis zu einer HShe von 0,30 m zZu-
1&3313 -

§ 7

Gestaltung der gewerblichen Bauten

Die gewerblichen Bauten sind ihrem Zweck entsprechend
in Massiv- oder Skelettbauweise so zu gestalten, daB
die Ordnung des Baugebietes nicht gestdrt wird.

Die Hohe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelédnde bis

zur Traufe 3,50 m betragen} Die Sockelhthe wird im Ein-
vernehmen zwischen Biirgermeisteramt und Bezie rksbaumeister
festgelegt.

Die zuldssige Dachneigung betrédgt bei Verwendung von Well-
asbestzementplatten 12° vis 18°, bei Verwendung von Ton-
ziegeln 28° bis 34°.



4)

1)

2)

3)

1)

o §u

Wandflichen und Dachdeckung der gewerblichen Bauten sind
in gedeckten neutralen Tinen zu halten; leuchtende Farben
- auch weiBe - sind su vermeiden.

§ 8
Garagen und sonstige Nebengebiiude

Garagen sind als Anhalt flir die Behandlung von Baugesuchen
im Bebauungsplan eingetragen. Sie sollen miglichst im Vohne
gebiiude vorgesehen oder mit demselben baulich gut verbun-
den werden.

Vor den Garagen ist suf dem eigenen Grundstiick in Verbin-
dung mit dem StraBenraum eine nicht eingefriedigte Ein-
stellfliiiche von mindestens 5,5 m Tiefe anzulegen.

Mehrere Einselgaragen bzw. Nebengebiiude diirfen auf einem
Grundstiick nicht errichtet werden. Raum fir Gartengeriite
usw, kann in Verbindung mit den Garagen vorgesehen wer-
den.

Hebengebliude miissen eingeschossig erstellt werden. Die
Trasufhbhe darf hichstens 2,50 m betragen. Dachneigung
und Bedachungsmaterial von freistehenden Garagen sollen
dem Hauptgebiiude entsprechen.

§9
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an §ffentlichen Stras-
sen und Plitzen sind welitgehend einheitlich zu gestdten.
Gestattet sinds

a) Hecken aus bodenstindigen Striiuchern,
b) einfache Holzsiune, ggf. mit Heckenhinterpflansung.

Die Abgrensung sur StraSe soll durch Stellplatten aus
Haturdein oder Beton bis 8 cm iiber StraBSen- bsw. Gehweg-
oberkante erfolgen. ‘
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2) Die GesamthBhe der RBinfriedigungen soll im Allgemeinen

3)

)

5)

1)

2)

3)
4)

VWohngebiet das Ma8 von 0,80 m nicht iiberschreiten. Im
Mischgebiet ist zur Abschirmung der gewerblichen Lager-
flichen ausnahmsweise eine Einfriedigung btis zZu 2,0 m
gulfissig.

Innerhald des Sichtdreiecks an der LandesstraSe Nr. 188
ist eine sichtbehindernde Bepflanzung, Lagerung von Ge-
genstinden oder Erstellung von baulichen Anlagen nur bis
zu einer HBhe von 0,60 m zulissig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

Die Grundstiicke ILgb.Nr. 2346, 2347 und 2349 sind antlang
der LandesstraBe liickenlos chne Tiir und Tor einzuziunen.

§ 1o
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfiilllungen und Abtragungen auf dem Grundstilck sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhiiltnisse miglichst wenig beeintriichtigt werden.
Die Geliindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beriicksichtigen.

Vorgirten sind nach Erstellung der Geblude als Ziergir-
ten oder Rasenfliichen anszsulegen und zu unterhalten. Bei
Anpflangung von Biumen und Striuchern sollen standort-
gerechte Gehilze verwendet werden. Auf etwa Yoo gnm
Grundstiicksfléiche ist mindestens ein hochwachsender
Baum zu pflanzen. ‘

Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.
Die Grundstiicke - insbesondere die der gewerblichen

Betriebe - sind in einem solchen Zustand zu halten, da8
das Ortsbild nicht beeintriichtigt wird.



1)

2)

§ 11

Entwésserung

Sdmtliche hduslichen Abwisser sind unmittelbar in das
Ortskanalnetz abzuleiten und zentral zu kléren.

Bis zum Anschluss des Anwesens an eine zentrale Klér-

anlage sind die Abwédsser in Hauskl&ranlagen - entspre-
chend DIN 4261 - vorzukléren. Nach Fertigstellung der

zentralen Kléranlage eind die Hauskléranlagen entsché-
digungslos auBer Betrieb zu setzen.

§ 12

Planvorlage

1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kamnn die

2)

Gemeinde und die Baurechtsbehdrde die Darstellung der
anschlieBenden Nachbarhéduser und erforderlichenfalls
weltere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder
oder Modelle verlangen

Die Gemeinde und die Baurechtsbehirde kann ferner ver-
langen, daB die UmriBlinien der Bauten in der Natur
durch Stangen, Latten usw. so dargestellt werden, daB
die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebé&ude
im Geldnde mdglich ist..

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG.

Welschingen, 20. April 1966

Blirgermeisteramt



