Bebauungsvorschriften

zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Im Tal", Engen,

Landkreis Konstanz.

A. Rechtsgrundlagen

1. 8§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, BGBl. S 2617) - BBauG -
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18.02.1986 (BGB1. I
S. 265).

2. §8§ 1 - 23 der Verbrdnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15. September
1977 (BGBl1. I S. 1763) - BauNV0D -.

3. 8 1 - 3 der Verordnung iUber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-

chenverordnung) vom 30.07.1981.

4. § 3 Abs. 1, § 6, § 7, 11, 13, 73 und 74 Abs. 1 der Landes-
bavordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28. No-
vember 1983 (GBl. S. 770) und der letzten Anderung vom
01.04.1985 (GBl. S 51). '
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B. Festsetzungen

§ 1
Baugebiet
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
Gewerbegebiet (GE) gem&B § 8 BauNVO. Im eingeschrédnkten Gewerbe-
gebiet nach § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur Gewerbebetriebe zulé&ssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Entsprechend § 1 Abs. 9 BauNV0 sind Einzelhandelsbetriebe und

Einkaufzentren mit mehr als 250 gm GeschoBfldche im gesamten

Plangebiet nicht zulédssig.

§ 2
Ausnahmen

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen sind zuléssig.

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0O sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zulassig, auBer zwischen de:
Baugrenze und dem befestigten Fahrbahnrand der BundesstraBe
33.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als

Ausnahmen zugelassen werden.



§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfléichenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Soweit
eine Festsetzung der Grundfldchenzahl im Bebauungplan nicht
erfolgt, gilt die jeweils zugehorige Grundflachenzahl nach §
17 Abs. 1 BauNVO0 als festgesetzt.

(2) Ausnahmsweise kann fir bestimmte Gebdudeteile von der festge-
setzten Zahl der Vollgeschosse abgewichen werden, wenn dies
aus betriebstechnischen Grinden notwendig ist, das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt und eine Gesamthdhe

von 12 m nicht Uberschritten wird.

§ 5
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. In Ausnahme-
fallen kann die Gesamtgebdudeldnge 50 m Uberschreiten (abweichen-

de Bauweise), wenn dies aus betriebstechnischen Griinden notwendig

ist.

Uberbaubare Grundsticksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzdngslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragungn im Be-

bauungsplan.
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(2) Fir Hochbauten jeder Art ist von der BundesstraBe 491 ein

Mindestabstand von 10 m ab Fahrbahnrand einzuhalten.

(3) Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehin-

dernden Bebauung, Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
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Abstandsflachen

FUr die Tiefe der Abstandsflichen gelten die Eintragungen im
Bebauungsplan. Sofern keine MaBe eingetragen sind, betragt die
Mindesttiefe der Abstandsfliche 4,50 m. Die Gesamttiefe der ein-
zuhaltenden Abstandsflidchen auf dem gleichen Grundstiick muB min-
destens 10 m betragen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der
LBO.

§ 8

Gestaltung der Bauten

(1) Die hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelidnde bis zur

Traufe

a) bei zweigeschossigen Wohngebduden 6,00 m
b) bei gewerblichen Geb&uden 10.00 m
betragen.

(2) An- und Vorbauten an den Gebduden sind gestattet, sofern sie

in MaBstab, Form und Material sich einfigen.

(3) Fensterdffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in der

Wandfléche harmonisch zu gestalten.



(4) Dach:

Wohngebdude: Satteldach bzw. Walmdach 20 - 25°

Gewerbegebdude: Flachdach Sheddach, Satteldach bzw. Walmdach
bis 25°

Birogebdude: Flachdach, Satteldach, Walmdach bis 25°

Dacheindeckung mit dunklen nicht glanzenden
Baustoffen.

§ 9

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude und Garagen sollen in einem angemessenen

GréBenverhdltnis zum Hauptgebaude stehen.

(2) PKW-Garagen missen einen Mindestabstand von 6,00 m (Stell-
platz), LKW-Garagen einen Mindestabstand von 10,00 m zur
StraBe bzw. Gehweg haben (Stellplatz). Der Stellplatz darf
nicht eingefriedigt werden.

§ 10

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundsticke an 6ffentlichen StraBen und
Plétzen sind fiUr die einzelnen StraBenzige einheitlich zu
gestalten. Gestattet sind vor der Bauflucht und in 1 m Abstand

von StraBen- bzw. Gehweggrenze:
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- Hecken aus bodenstidndigen Striuchern mit StellsteinabschluB zum

Gehweg bzw. Fahrbahn.

- Maschendrahtzdune werden bis zu max. 1,80 m Hohe mit beidseiti-
ger Bepflanzung und einem Mindestabstand von der StraBe- bzw.
Gehweggrenze von 1,00 m gestattet.

- Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 11

Grundsticksgestaltung und Vorgarten

(1). Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durch-
zufihren, daB die gegebenen natirlichen Geldndeverhdltnisse
moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhdltnis-

se der Nachbargrundsticke sind dabei zu bericksichtigen.

(2) Vorgédrten sind nach Erstellen der Gebaude als Ziergértén oder

Rasenflédchen anzulegen und zu unterhalten.

Bei Anpflanzung von B&umen und Striuchern sollen bodenstandi-
ge Gehdlze verwendet werden. Pro 1000 gm sind mindestens 5
hochstdmmige B&aume (Buche, Ahorn, Pappel, Weide, Erle UsSw.)
anzupflanzen. Grundlage fir die Anpflanzungen ist der Grin-

ordnungsplan der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

(3) Vorplatze sollen den ErschlieBungswegen angepaBt werden.



§ 12

Stromversorgung

FUOr die Stromversorgung gelten die "Allgemeinen Versorgungsbedin-

gungen" (SVB) des Kraftwerkes Laufenburg.

§ 13

Entwdsserung

Hdusliche Abw&dsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzulei-

ten.

§ 14

Sicherung von Bodenfunden

Da mit vor- und frihgeschichtlichen Funden gerechnet werden muB,
ist zur sachgerechten Bergung von Grabern oder Siedlungsresten
der Kreisarch&dologe rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten von Baubeginn zu benachrichtigen (Tel. 07731/61229,
Hegau-Museum, 7700 Singen). Zutagekommende Funde (Tonscherben,
Metallgegensténde, Maverreste, Gradber, Knochen u,é8.) sind umge-
hend gem. §§ 10 und 20 Denkmalschutzgesetz zu melden und im Boden
zu belassen. Mit Arbeitsverzdgerungen ist zu rechnen, wenn Aus-

grabungsarbeiten erforderlich werden.



Ausnahmen und Befreiungen

FUr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG.

§ 16

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den Festset-

zungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Engen, den 22.10.1986 FUr die Stadt Engen:

Der BiUrgermeister:
/

Sailer



