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Ortsplanung Engen
Bebauungsplan flir das Gewann "Vogtleshalde"

Begrindung

Zweck des Planes

Der Plan bezieht das noch nicht iiberbaute Gebiet des Gewannes
"Vogtleshalde" in die Bebauung ein und regelt die Nutzung nach
dem BBauG. : '
Da die ubrigen Baugebiete in der Gemarkung Engen sich langsan
auffillen und trotzdem noch groBe Baulandnachfrage herrscht,
ist das Bedlrfnis gegeben. Das Geldnde wird in absehbarer Zeit

der Bebauung zugefihrt.

Flachennutzung

- Nach dem am 37,72 19277 genehmigten Fléchennutzungsplan erfolgt

die Nutzung des Plangebietes als Wohnbaugeldnde, wobel Familien-

heime Uberwiegen.

- Zur Zeit wird das Gelédnde landwirtschaftlich genutzt.

Plangebiet

- Das Plangebiet umfaBt - soweit farbig angelegt - das Gelénde

zwischen dem Weihergrundweg im Norden und den sudlichen Par-
zellengrenzen der Grundstiicke Liegensch.-Buch Nr. 1376, 1376/1,2,
1377/1,2, 1375/1,2, 1374, 1374/1, 1268 und 1435 im Suden. Im
Osten wird das Plangebiet durch den Weg Liegensch.-Buch Nr. 13062

begrenzt.

Planinhalt

Der Gestaltungsplan (Lnlage 3) zeigt die gesamte Plenung im Ge-
wann "Vogtleshalde". Das neue Baugebiet ist im Westen an den
Stadtkern angeschlossen. Die StraBe O-P-V-W-X-Y-Z ist die Haupt-
erschlieBungsstraBe. Sie beginnt an der Seestrafe, fihrt durch
das gesamte Baugebieﬁ und endet am Punkt Z (Plangebietsgrenze).
Von dieser HaupterschlieBungsstraBe zweigen WohnstraBen, dem Ge-

lénde angepalit, ab.

‘Die Bebauung sieht auf Grund der Gelindeverhdltnisse verschiedene

HausgroBen vor, wobei das Einfamilienhaus Uberwiegt. Ostlica der
StraBe Q-V werden dreigeschossipge Mehrfamilienhauser erstellt.



.

Diese Geb&dude erhalten Anbauten fur L&den zur Versorgung der
Bewohner des Neubaugebietes.
Auf den ca. 5,7 ha (brutto) groBen GeléZnde entstehen auBer den

bereits 9 vorhandenen Gebauden

2 dreigeschossige Mehrfemilienh&user mit Nutzungsmdglich-
keit als Ledengeschéfte,

12 zweigeschossige Einzelhé&user,

25 eingeschossige Einzelhé&user.

it den vorhandenen 9 GebZuden ergeben sich ca. 75 Wohneinhei-
ten mit einer Bruttowohndichte von max. 50 E/h.

Offentliche Finrichtungen

Auf Grund der weitradumigen Bebauung und der angemessenen Stralen-
querschnitte sind im Planungsgebiet auBer am Punkt ¢ 1 der Stra-
Be Q-Ql keine Offentlichen Parkpldtze vorgesehen. Vor den drei-
geschossigen Geb&uden missen von den Bauherren Einsteliplétze

fur Kraftwagen geschaffen werden.

Im Plangebiet ist das Eckgrundstick P-Q-V als offentliche Be-
darfsflédche ausgewiesen, weiterhin wurde-entlang-der-Straie
Q-Ql ein Geldnde fiir eine spater zu errichtende Schule ausgezont.

Versorgungsleitungen - Be-— und Entwiasserung

Das neue Wohngebiet wird an die in unmittelbarer Néhe liegende.:
stddtische Wasser- und Elektrizitétsversorgung angeschlossen.
Die Entwésserung des Gebletes erfolgt nach dem Mischsystem. Der
Kanal sowie die Wasserleitung sind bereits bis an das Neubauge-

biet verlegt.

XKosten
Die ErschlieBungskosten werden etwa D 3%0.000,-- betragen,
davon entfallen auf StraBen und Wege - Dl 160.000,=-,
- Kenalisation DM 130.000,--,
i Wasserversorgung Dy 40.000,-4.

Ein Teil der StraBen-und Leitungen ist ausgebaut und verlegt.
Die weitere ErschlieBung erfolgt je nach Bedarf in Teilab-

schnitten.

Durchfihrung

Das Umsetzen des Planes in die Wirklichkeit hat bodenordnende
MaBnahmen zur Voraussetzung, wobel notfalls alle gesetzlichen
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Moglichkeiten, auch zur Beschaffung von Geléinde fir den Woh-

ungsbau, ausgenutzt werden sollten.

Ideal wére die Ubernahme des Geldndes durch die Stadt, Umlegung
und ErschliefBung und anschlielende Vergabe der fertigen Bau-
plétze an ernsthafte Bauwillige. '

Angesichts der hler herrschenden Bauplatznot werden einzelne
Vorweg-Baugenehmigungen nicht zu umgehen sein, wenn die betreffe:
den Bauherren die erforderlichen Sicherheiten abgeben. .

Planzeichen
Planzeichen sind nach dem Muster fir die Aufstellung von Bebau-

ungsplénen - herausgegeben von der Beratungsstelle fiir Be-
bauungsplan beim Regierungsprédsidium Sidbaden - unter Berilick-
sichtigung der Baunutzungsverordnung verwendet worden.

Verfahren
Der Plan wurde in Fuhlungnahme mit den betreffenden Stellen auf-

gestellt. Nach Offentlicher Bekanntmachung eine Woche zuvor
wird er auf die Dauer eines lionates ¢ffentlich ausgelegt und
alle zusté&ndigen BehOrden bzw. Tridger Offentlicher Belange wer-
den hiervon versténdigt. Die bet;oz;enen Crundstucxselbenuumer
werden ebenfealls benachrichtigt. '

Nach Prifung eventueller Bedenken und Anreguncen wird eér dann
vom Gemeinderat als Satzung (§ 10 BBauG) beschlossen und der
Aufsichtsbendrde zur Genehmigung vorgelegt werden. Mit der dar-
auf folgenden Oifentlichen Bekanntmachung des genehmigten Pla-
nes durch die Gemeinde wird der Plan rechtsverbindlich und &ffent
lich ausgelegt, wonach er dann von Jjedermann wihrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann. Damit entspricht das Verfahren.
den gesetzlichen Vorschriften.
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